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 ٧٧ 

 
 

في و ،ر الاستثمار في المساهمات العقاريةـمن المسائل النازلة في هذا العص
وقد تعثر العديد  ،هذا النوع من المساهمات نشط الإقبال علىٰ  فترة زمنية ماضية
هـذه  وقوع كذب واحتيال من القـائمين عـلىٰ إما بسبب  ،من هذه المساهمات

 هـذا عـلىٰ  ترتـب وقـدغير ذلـك، أو  ،نظاميةمخالفات  و لوجودأ ،المساهمات
 هـذه زكـاة حكم ذلك ومن ،الإشكالات من العديد بالتعثر المحفوف الواقع

  .المتعثرة المساهمات
 شراء بعـد يكـون أن إمـا ،المساهمة تعثر يخلو لا أنه رأيت ،التأمل وبعد

 فـإن ،ذلك قبل يكون أن أو ،عروض إلىٰ  النقد وتحويل) المساهمة محل( العقار
 المسـاهمة تعثـر يكون أن إما يخلو فلا ،عرض إلىٰ  النقد وتحول الشراء بعد كان
 الحكومية كالدوائر خارجي طرف بسبب يكون أن وإما ،المساهمة مدير بسبب
 تجب فهذا ،العقار كساد عن اناتجً  التعثر وكان ،المدير بسبب كان فإن ،المختصة

 ،سـوقية قيمـة لعقـارا هـذا لأسهم لأن -للمالكية اخلافً  -عام كل الزكاة فيه
 . الباطن من بالعقد ولو نصيبه يبيع أن للمساهم ويجوز

 رّجيخُـ فهذا ،المساهمة تصفية في المدير مماطلة عن اناتجً  التعثر كان إن أما
 اختلـف وقـد ،عليه الزكاة وجوب في وأثره ،للدائن المدين مماطلة علىٰ  حكمه
 عدم هو المسألة هذه منها في اجحوالر ،أقوال ثلاثة علىٰ  المسألة هذه في الفقهاء
 بسبب متعثرة كانت إذا المساهمات فإن وبالتالي المماطل؛ دين في الزكاة وجوب
 ،التعثـر انفـك وإذا ،الزكـاة فيها تجب لا فإنه ،المساهمة تصفية في المدير مماطلة
 لمـا فيهـا الزكـاة تجب ولا ،لاً حو بها يستأنف فإنه ،أربابها إلىٰ  الأموال وعادت

 . ىٰ ـمض
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 ،عـرض إلىٰ  النقـد وتحـول العقـار شراء بعـد المساهمة تعثر كان إن هذا
 كـان إن أمـا .المماطلـة أو ،الكسـاد لأجـل ،المساهمة مدير بسبب التعثر وكان
 الحكوميـة الدوائر طريق عن المساهمة كتجميد ،خارجي طرف بسبب تعثرها
 لم حيث ،التعثر ابهذ ينقطع التجارة حول أن -أعلم واالله -فالأقرب ،المختصة
 .الزكاة فيه تجب مما العقار يعد

 أمـوال تـزال لا بحيـث ،العقـار شراء قبـل المسـاهمة تعثـر كان إن أما 
 اكتشـفوا ثـم ،ما مساهمة فتح بحجة أخذها وقد ،المدير يد في انقودً  المساهمين
     ،الخاصـة حسـاباته في بوضـعها قـام وأنه ،واحتيال نصب ضحية وقعوا أنهم
 مرصـدة الأصـل في كانت وإن النقود فهذه ،المختلفة مصالحه في غيلهابتش أو

 حكـم في الفقهـاء اختلـف وقـد ،الضمار المال زكاة حكم تأخذ أنها إلا ،للنماء
 الزكـاة وجوب عدم هو المسألة هذه منها في والراجح ،أقوال ثلاثة علىٰ  زكاته
 . الضمار المال في

 بسـبب ذلك وكان ،العقار شراء لقب تعثرت إذا المساهمات فإن وبالتالي
 وعـادت التعثـر، ىٰ انتهـ وإذا ،الزكـاة فيهـا تجـب لا فإنه والاحتيال، النصب
 لما فيها الزكاة تجب ولا ،لاً حو المساهم بها يستأنف فإنه أصحابها، إلىٰ  الأموال

 .أعلم تعالىٰ  واالله ،مضىٰ 
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 ٧٩ 

 

 
  

آلـه وصـحبه ومـن  وعلىٰ  ،ول االلهرس والصلاة والسلام علىٰ  ،الحمد الله
 :وبعد ،والاه

هـو  ،فإن من أهم ما ينبغي أن تستنهض له همم الباحثين في مجال الفقـه
رعية المناسـبة لهـا مـن أدلـة ـاستقراء المسائل النازلة، واستنباط الأحكام الشـ

مـع محاولـة  ،رعية، والمقاصـد الكليـةـأو مـن القواعـد الشـ ،الكتاب والسنة
وبهـذا  ،الحكم من كلام أهل العلم بواسـطة التخـريج والقيـاساستنتاج هذا 

 .يمكن أن نسدَّ ثغرة في هذا المجال المهم من مجالات العلم الشرعي
ر الاسـتثمار في المسـاهمات ـهذا، وإن من المسائل النازلة في هـذا العصـ

 ،هذا النوع من المسـاهمات وقد نشط الإقبال في الآونة الأخيرة علىٰ  ،العقارية
ا مـا يعـترض هـذه لاسيما تلك التي تبشر بحجم هائل من الأربـاح، وكثـيرً و

المساهمات بعض المخاطر والعقبات التي تحـول دون نجـاح هـذا النـوع مـن 
           ،هـذه المسـاهمات إما لوقوع كـذب واحتيـال مـن القـائمين عـلىٰ  ،الاستثمار

وقوع التعثر  إلىٰ  ىٰ دمما أ ،أو غير ذلك ،أو للوقوع في بعض المخالفات النظامية
تتجـاوز المـدة  ا ما يستمر التعثـر لسـنواتفي مساهمات عقارية عديدة، وغالبً 

سهم ولهذا كثر سؤال الناس عن حكم زكاة هذه الأ ،النظامية لتصفية المساهمة
ومن هنـا كانـت الحاجـة  ،التي حيل بينهم وبين الانتفاع بها أو تحصيل قيمتها

 ذا الموضـوعوضـعت لهـقد و ،ول هذه النازلةتقديم بحث فقهي ح ماسة إلىٰ 
 :الخطة الآتية

 
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 
 :وفيه أربعة مباحث

 .المقصود بالمساهمات العقارية المتعثرة :المبحث الأول
 .ضابط التعثر :المبحث الثاني

 .أسباب تعثر المساهمات العقارية :المبحث الثالث
 .اعتبار القيمة السوقية للمساهمات المتعثرة ىٰ مد :عالمبحث الراب

 
 
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 
  

  

 
 

 
 ىٰ لابـد مـن بيـان معنـ ،قبل الشروع في بيان المقصود بهـذه المسـاهمات

  :فأقول ،مفردات عنوان البحث
وهو الحـظ  ،وهي مأخوذة من السهم، ةهماسمجمع  :المساهمات في اللغة

 ،إذا اقترعـا :يء من مجموعة أشياء، يقـال أسـهم الـرجلانـوالش ،والنصيب
قـال االله  ،ز كل واحد مـنهما بـما يصـيبهأن يفو: والنصيب. وذلك من السُهْمة

ذلـك، فسـمي السـهم  ثـم حمـل عـلىٰ  )١(M f g h i L :تعالىٰ 
أحد وحظ من حظوظ، وهذا هو  ،الواحد من السهام، كأنه نصيب من أنصباء

  .في تعريف السهم، وهو المتعلق بموضوعنا )٢(المعاني التي ذكرها ابن فارس
 ا، أي نصيبً اسمه، أي أخذ سهماً ق :ساهمه": )٣(وجاء في المعجم الوسيط

 .هـ .أ "معه، ومنه شركة المساهمة
ولكن ينبغي أن يلاحظ هنا أن المساهمات العقاريـة في غالبهـا حصـص 

 .قابلة للتداول وليست أسهماً  ،روع عقاريـمشاعة في مش
                                                

 ).١٤١(سورة الصافات، آية )   ١(
 ). سهم(، مادة ٢٩٣المصباح المنير ص: وانظر) سهم(، مادة ٣/١١١اييس اللغة معجم مق)   ٢(
)١/٤٥٩)   ٣ . 
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 ،نقديـة أو عينيـة حصص: بأنها ،عرّفيمكن أن تُ  :وهي في الاصطلاح
ركة، ويتكـون رأس المـال مـن ـروع الشـاهمة في مشيقدمها الشركاء عند المس

 . صصهذه الح
    كـل  :في اللغـة يوهـ ،عقارات ويجمع علىٰ  ،العقار نسبة إلىٰ  :والعقارية

 .له أصل وقرار ثابت كالأرض والدار والضياع والنخل ما
 ،في البيت عقار حسن :يقال ،متاع البيت ربما أطلق علىٰ  :وقال بعضهم 

 . )١(أي متاع وأداة
هو الثابت الذي لا يمكـن نقلـه وتحويلـه مـن  :والعقار في الاصطلاح

 .  )٢(كالأرض والدار ،آخر مكان إلىٰ 
هي مشـاركة بـين  :اوبهذا يكون تعريف المساهمة العقارية باعتبارها لقبً 

ثـم بيعـه، ويقسـم  ،وتطـويره ،روع عقاريـعدد من المستثمرين في شراء مش
 . لقيمةأسهم متساوية ا المشروع إلىٰ 

، إذا كبـا، أو سـقط، امن عَثرَ، يَعْثـُر، عِثـارً  :فهي في اللغة ،وأما المتعثرة
ة، يقال: ومنه العَثرْة  .تلعـثم: عثـر بـه فرسـه فسـقط، وتعثـر لسـانه: أي الزَلَّ
  .جمع عاثور، وهو المكان الوعث الخشن؛ لأنه يعثر فيه: والعواثير
هنـا للورطـة والخطـة  هو الحفرة التـي تحفـر للأسـد، واسـتعير: وقيل
وهي  ،وأما العواثر، فهي جمع عاثر وهي حبالة الصائد، أو جمع عاثرة .المهلكة

 . )٣(الحادثة التي تعثر بصاحبها
                                                

 ). عقر(، مادة ٤/٥٩٧لسان العرب )  ١(
 ). ١٢٩م(مجلة الأحكام )  ٢(
 ). عثر(، مادة ٥٤١-٤/٥٣٩لسان العرب )  ٣(
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 ٨٣ 

أن  ذهب بعض الباحثين في مجـال الاقتصـاد إلىٰ  :والمتعثرة في الاصطلاح
معتـبرين  ،الشركة المتعثرة هي التي حققت خسائر لمـدة ثلاثـة أعـوام متتاليـة
 . الشركة التي حققت خسائر لمدة عامين متتاليين شركة شبه متعثرة

وأنهـا  ،الكاسـدة التجاريـةوهذا يذكرنا بحد بعض المالكيـة للعـروض 
 )٢(ولاشك أن الكساد نوع من أنواع التعثر في عرف التجـار ،)١(تضبط بسنتين

 .في هذا البحث اوإن لم يكن هذا النوع مرادً 
 ركات إلىٰ ـتقسيم تعثـر الشـ إلىٰ  )٣(صاديينوذهب بعض الباحثين الاقت 
 :قسمين

      ،تغطيـة نفقاتهـا ركة عـلىٰ ـوهو عدم قدرة إيـرادات الشـ :تعثر اقتصادي -١
 . أو انخفاض صافي القيمة الحالية للاستثمار

 :ويمكن أن يأخذ المظهرين التاليين :تعثر مالي -٢
عجز عن مواجهة الالتزامات قصـيرة الأجـل بـالرغم مـن تعـويض   -  أ

 .)أزمة سيولة مالية(جودات الشركة لالتزاماتها مو
أي عـدم ) الإفلاس(عجز الشركة عن مواجهة الالتزامات المتحققة   -  ب

ــغيلية  ــدورة التش ــة ال ــلازم لتغطي ــل وال ــال العام وجــود رأس الم
 . )٤(للشركة

                                                
 .٣/٢٨٢تنوير المقالة في حل ألفاظ الرسالة ) ١(
ءُ كَسادًا، فهو كاسِد، وكَسِيدٌ، وسِلعة كاسدة، وكَسَدَتِ السـوقُ تَكْسُـد، من كسَد الشي: الكساد) ٢(

أمـا التعثـر فقـد تقـدم . ٣/٣٨٠انظـر لسـان العـرب .  بـائرة: لم تَنْفَقْ، وسوق كاسدة: كَسادًا
تعريفه، والكساد وإن كان صورة من صور التعثر لغة، إلا أنه مختلف عنـه اصـطلاحًا وحكـماً، 

 .  لال البحثكما سيتبين من خ
 . id.pub_view/publishes/cms/jo.jov.ccd.www://http: انظر دائرة مراقبة الشركات علىٰ الانترنت) ٣(
 . id.pub_view/publishes/cms/jo.jov.ccd.www://http: انظر دائرة مراقبة الشركات علىٰ الانترنت) ٤(
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 ٨٤ 

؛ لأن هذا الاصطلاح غـير مـراد للباحـث هنـا وبكل حال فالتعثر علىٰ  
ل الخسائر المتتالية ليس له أثر في إسـقاط الزكـاة وقوع الشركة المساهمة في وح

لقول بعض المالكية في العروض  اخلافً  ،ركة قيمة سوقيةـمادام أن لأسهم الش
وهـو قـول لا يسـنده  ،بتجارة المحتكـر وأنها تلحق حكماً  ،التجارية الكاسدة

 ،فالزكاة إنما تجب في العروض لأنهـا أمـوال مرصـدة للـنماء كـالنقود ،الدليل
ولهـذا لم أخصـص  ،)١(رتـوسواء ربحت أم خسـ ،اء أنمت بالفعل أم لاسو

بالمساهمات العقارية الكاسدة؛ لأن لهـا قيمـة سـوقية مهـما كـان  اخاصً  امبحثً 
 .سقفها

الأسـهم مجمـوع هـي ف :الباحـثوأما المساهمات المتعثـرة في اصـطلاح 
؛ بسـبب اولا تحصـيل قيمتهـ ،كهـا الانتفـاع بهـالاالتي لا يستطيع مالعقارية 

 . يزول ىٰ يعرف مت عارض مفاجئ لا
ندرك العلاقة الواضحة بين التعريـف اللغـوي والاصـطلاحي، وبهذا 

كما أنها  ،فإنها قد زَلَّت أو تأخرت عما أنشئت لأجله ،فالمساهمات حين تعثرت
أو كأنـه  ،عثرت بصاحبها فلا يمكنه الانتفاع بها، وبهذا وقع في ورطـة ماليـة

  .ستطيع الخلاص منهافي حفرة لا ي وقع
 ا،وبعد هذا التوضيح المختصر لمفردات عنوان البحث لغـة واصـطلاحً 

وأنها تلك الأموال التي يساهم  ،يظهر لنا المقصود بالمساهمات العقارية المتعثرة
 ،سبيل التجزئة كأرض خام يراد تخطيطها وبيعها علىٰ  ،بها الشخص في عقار ما

ثم يفاجأ المشـتركون في  ،ها كمساكن ونحو ذلكأو يراد استثمارها ببنائها وبيع
تحصـيل حقـوقهم الماليـة مـن هـذه  وعدم قدرتهم علىٰ  ،هذه المساهمة بتعثرها

 . المساهمة
                                                

                                                               .                           ١/٣٨١انظر فقه الزكاة ) ١(
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 ٨٥ 

 
  

 
نحكـم بوقوعـه؟  اإذً  ىٰ فمت ،رعي منوط بوقوع التعثرـبما أن الحكم الش

  :لاثة للمساهماتث الدينا أنواعً والواقع أن 
وهـذه لم تحـدد مـدة ) هـ١٤٠٣(المساهمات العقارية الواقعة ما قبل عام  .١

 . تصفيتها من الجهات الحكومية المنظمة ذات العلاقة
وهـذه قـد ) هــ١٤٢٤ -١٤٠٣(المساهمات العقارية الواقعة مابين عام  .٢

خـلال مـدة أقصـاها  ىٰ وذلك بأن تصـف ،حدد الأمر السامي مدة إنهائها
 ).سنوات ثلاث(

وهذه قد حـدد  ،وما بعدها) هـ١٤٢٤(المساهمات العقارية الواقعة سنة  .٣
لكنـه فـرق بـين مسـاهمات الأراضي وبـين  ،النظام الجديد مدة التصـفية
 ،بمدة أقصاها ثلاث سنوات فحدد الأولىٰ  ،مساهمات الوحدات السكنية

مـن  وحدد الثانية بمدة أقصاها سنتان من تـاريخ إتمـام البنـاء واسـتلامه
أفاد بـأن عـدم  ،إلا أنه بسؤال أحد المختصين في الغرفة التجارية ،المقاول

 ،في نظرهم إلا بعد النظـر في أسـباب التعثـر اتصفية المساهمة لا يعد تعثرً 
وذلك لأن بعض أسباب عدم التصفية ناتجة عن أمور خارجة عـن إرادة 

ضي ومن ذلـك تـداخل صـك عقـار المسـاهمة مـع الأرا ،مدير المساهمة
كساد  اومن ذلك أيضً  ،أو ظهور مالك آخر لأرض المساهمة ،)١(المجاورة

                                                
بعض الصور لا تعد تعثرًا في نظر الجهات المسئولة لمبررات نظامية، وإن كانـت متعثـرة في واقـع ) ١(

 .  الأمر، كما ستأتي الإشارة إليه
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 ٨٦ 

ولهذا لا تعد  ،فهذه الأسباب ونحوها مما لا يدخل في إرادة المدير ،العقار
 . هذه المساهمات في نظر المسئولين من المساهمات المتعثرة


 

بين المساهمات العقارية القديمة الواقعة قبـل عـام  لاً الواقع أنه يفرق أو
فالمسـاهمات القديمـة لم  ،وبين المساهمات الواقعة بعد هذا العـام) هـ١٤٠٣(

وهنا هل يقال بوضع مدة محـددة يضـبط مـن  ،تحدد مدة التصفية بمدة معينة
بفترة زمنية محددة؛ وذلك  ا يمكن ضبطهلاخلالها الحكم بالتعثر؟ الحقيقة أنه 

وفي  ،يحدد هذه الفـترةولا من الجهات المختصة لعدم وجود نص من الشارع 
قد ذكر ف ،حول بعض القضايا المتعلقة بالتعثر االزمن القديم ذكر الفقهاء كلامً 

 ،أن مطل المدين يثبت بالتأجيل والمدافعة ثـلاث مـرات )١(بعض فقهاء الحنفية
وهو يشبه ما نحـن بصـدد  ،شكل من أشكال التعثر في تحصيل الحق والمماطلة

كما ذكر بعض فقهاء المالكيـة أن الكسـاد  ،ما سيأتي علىٰ  ،الحديث عنه بوجه ما
كما أشرت إليـه  ،من أشكال التعثر اوهو شكل آخر أيضً  ،أو البوار يحد بعامين

أنـه  -االله أعلـمو -فـالأظهر ،لذا ،وحيث إن هذا التحديد لا دليل عليه ،اآنفً 
كـما هـي القاعـدة  ،العرفهذا النـوع مـن المسـاهمات بـ ضبط تعثريرجع في 

 .ونحو ذلك ،والقبض ،الشرعية في كل ما لم يأت النص بتفسيره كالحرز
وبالتالي فإن المساهم إذا لم يتمكن من تحصيل أمواله التي شـارك بهـا في  

ولم تجد تلك المحاولات بما  ،وتكررت مطالباته بحقوقه المالية ،تلك المساهمات
وعنـد  ،تحصـيلهتعثر فإن مساهماته تلك تعتبر في حكم الذي  ،اا تعثرً يعد عرفً 

                                                
 .٣/٤١٢كما في الفتاوىٰ الهندية ) ١(
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 ٨٧ 

 بـأن اليقـين لا اشرعً  فإن الأصل عدم وقوعه؛ لما تقرر ،الشك في وقوع التعثر
 .يزول بالشك

فهذه لا يمكـن أن ) هـ١٤٠٣(أما المساهمات العقارية الواقعة بعد عام 
فيها قبل مرور مدة التصفية؛ لأن للمدير أن يصفي المساهمة أول  يحكم بالتعثر

فإذا انتهت  ،المدة أو آخرها بقوة النظام وإن كان كثير من المساهمين يجهل ذلك
المساهمين في مدة  فإنه يلزم بإعادة كامل قيمة الأسهم المكتتب بها إلىٰ  ،هذه المدة

فـإن مضـت هـذه المـدة ولم  ،اهمةا من تاريخ إلغاء المسلا تزيد عن ثلاثين يومً 
فإنه يحكم بالتعثر ولو كان عدم التصفية خلال تلك المدة بسبب خارج  ،يسدد

 .     ولا في حكمه ا،عن إرادة المدير؛ لأن المال لم يعد ناميً 
 
 
 
 
 
 
 

 
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 ٨٨ 


 

 
 : ما يلي هماأهم ،تتعثر المساهمات العقارية لأسباب عدة

أول الأمر بأنـه هم حيث يوهم ،المساهمة بأموال المساهمين مؤسستلاعب  •
آخـر  اسـتثمارثم يقوم بتوظيف أموالهم في  ،يريد فتح مساهمة في مخطط ما

 ،من أموالهم في هذا المخطط المعلن عنـه اوربما وظف جزءً  ،غير معروف
            ولـة داخــل البلــد مجه ىٰ ثـم يوظــف البــاقي في مجـالات اســتثمارية أخــر

وربـما اسـتثمر أمـوال  ،كما يشهد الواقع بذلك في أمثلة كثيرة ،أو خارجه
مما يؤدي في كثير من الأحيان  ،المساهمين في مجالات بيع وهمية أو مشبوهة

 .يعرف سببه تعثر مفاجئ، لا إلىٰ 

  المسـاهمات العقاريـة إلىٰ  من هذا أن يعمد بعض القائمين علىٰ  ىٰ والأده
تأخير إنجاز بعض الإجراءات النظاميـة الخاصـة بالمسـاهمة؛ بهـدف اسـتثمار 

وتحقيق مكاسب مادية من جيوب  ،أموال المساهمين في سوق الأسهم أو غيره
 .!المساهمين بأسرع وقت ممكن

، وذلـك تجميد تلـك المسـاهمات العقاريـة مـن قبـل الجهـات الرسـمية •
   :الآتية للأسباب

 ،بالممـــلكة في أرض ما -مثلاً  -اهمةــــففتح المس ،مخالفات نظامية -أ
 ،المسـاهمة ح هـذهـامية لفتـروط النظـــوعة من الشمـيق مجـــتحق لبـــيتط

ومـن هـذه  ،خ التعثـرـها في فــــاهمة برمتــروط يوقع المسـومخالفة هذه الش
  :الشروط
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 ٨٩ 

 أنه لا يجــــوز طرح أي مساهمة عقارية مـن أي نـوع أو الإعـلان -١
 .عنها إلا بعــد موافقــة وزارة التجارة والصناعة

 أن تكون الأرض محـل المســـاهمة ممـــــلوكة بصـــــك شرعـي -٢
 .ومستــوف للإجراءات النظامية ،ســاري المفعـــول

       ،أن يعتمد مخطــــط الأرض محـل المســـــــاهمة مـن الأمــــانة -٣
 .أو البلدية المختصة

 . ة المساهمة محاسب قانوني مرخص لهأن يعين لمراقب -٤
 . أن يفتح للمساهمة حساب مستقل في أحد البنوك المحلية -٥
المسـاهمة إذا لم  ىٰ وتلغـ ،اأن لا تزيد مدة الاكتتاب عن تسعين يومًـ -٦

المكتـب إعـادة  ويتعـين عـلىٰ  ،تغــط كامل قيمة الأســهم خــلال تلك المدة
المساهمين في مدة لا تزيد عـن ثلاثــــين  كامل قيمة الأســهم المكتتب بها إلىٰ 

 .ا من تاريخ إلغاء المساهمةيومً 
ــع الأســهم المطروحــة  -٧ ــاب بجمي ــور الاكتت ــاهمة ف ــق المس أن تغل

 . )١(وأن لا يتم استلام مبالغ أكثر منها ،للاكتتـــاب
المســــاهمة  ىٰ أن لا تزيد مدة المساهمة عن ثلاث سنوات وأن تصف -٨

أمـا الوحـدات العقـــــــارية  ،رض محلها في المزاد العلنـيعن طريق بيع الأ
خلال سنتين من تـاريخ إتمـام البنـــــاء واستلامــــه مـن   ىٰ فيجب أن تصف

 .المقاول
هذه بعض الشروط أو الضوابط التي يجب توفرها لطـرح أي مسـاهمة 

تـب من المستثمرين أو أصحاب المكا اوالواقع يشهد أن كثيرً  ،عقارية بالمملكة
                                                

 .sa.gov.commerce.www://ttp: اعة علىٰ الانترنتانظر موقع وزارة التجارة والصن) ١(
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 ٩٠ 

من يتآمر  اوللأسف أنه يجد أحيانً  ،هذه الضوابط النظامية العقارية يتحايل علىٰ 
يعلن عن الأرض محل المساهمة  -مثلاً  -فتراه ،معه من بعض الجهات الرسمية

وهي  ،)...(وتاريخ) ...(وأنها مملوكة بصك شرعي رقم ،في الصحف المحلية
 .)١(!بل لغيره ،لكنها ليست مملوكة له ،كذلك مملوكة بصك شرعي

قدرها بعض العقـاريين  ،فإن نسبة كبيرة من المساهمات العقارية اوأيضً 
وإنما يدفع مؤسس المساهمة  ،لا تدفع قيمة الأرض فيها بالكامل%) ٩٠(بنسبة 
ويشـترط فيهـا المالـك دفـع  ،لغرض إجراء المبايعة ،مالك الأرض ا إلىٰ عربونً 

ثـم  ا،هذه المدة يعتبر العقـد لاغيـًمضت  ىٰ ومت ،باقي القيمة خلال مدة معينة
 ىٰ فتكون المساهمة عرضة للتعثر متـ ،يقوم المؤسس بالإعلان عن هذه المساهمة

 .ما عجز عن تسديد كامل المبلغ للبائع في المدة المحددة
أو لصـدور  ،وقد تقع المخالفة للجهل بأنظمة طرح المساهمات العقارية

؛ لوجود بعض الثغـرات في الأنظمـة ةنظام لاحق يوقع المساهمة في فخ المخالف
ثم يتبين بعد جمع أمـوال  ،وذلك كطرح مساهمة في أرض معينة ،ذات العلاقة

هذه المسـاهمة  ن القائمين علىٰ مكِّ مما لا يُ  ،المساهمين أنها خارج النطاق العمراني
وبهذا تتعثر المساهمة؛ لأنه لا يسمح ببيعها إلا كأرض  ،من تخطيطها وتقسيمها

ويماطل القائمون عليه في بيعه؛ لما سيحققه من  ،بهذا يكسد هذا العقارو ،خام
 .  خسائر لو عرض للبيع

 الجهات المختصة ضـد القـائمين عـلىٰ  ىٰ تظلم بعض المساهمين لد -ب
 غـيرلأسـباب  مسـتحقاتهم الماليـة؛صرف  المماطلة فيبسبب  ،تلك المساهمات
 .معروفة لديهم

                                                
 .وقد أفادني بذلك أحد المسئولين في الغرفة التجارية بالرياض) ١(
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 ٩١ 

ممـا  ،أو بعضـه ،إما في ملكيته كلـه ،ظهور خصومة في ذلك العقار -ج
ة ـــــل الجهــــــتفص ىٰ اهمة، حتـــــــيســتدعي إيقــاف العمــل في تلــك المس

يقـع النــــزاع في مـا  ايرً ــــوكث ،أو ضـدهم ،المساهمين ائية لصالحــــالقض
الملــكية بسبب تداخل صكوك الأراضي المطروحة للمســاهمة مـع صـكوك 

يحصـل النـزاع بسـبب وفـاة مؤسـس هـذه  اوأحيانًـ ،الأراضـي المجـــاورة
 ،فيقع المساهمون فريسة لمماطلـة بعـض الورثـــة أو لاخــــتلافهم ،المساهمة

 . التعثر مما يساهم في إطالة أمد ،وربما تطال الخصومة أرض المحكمة
ودخـولهم غـمار  ،هـذه المسـاهمات عدم كفاءة بعض القائمين علىٰ  -٣

 ىٰ ودون دراسـة للجـدو ،ق خبرة أو تجربـةتجارة المساهمات العقارية دون ساب
ثـم يفاجـأ  ،فتطرح الأسهم بقيمة معينة ،الاقتصادية من هذه المساهمة أو تلك

وما تحتاجـه مـن  ،ذلك المؤسس بارتفاع المصاريف الخاصة بتخطيط المساهمة
ا في عـرض مما يكـون سـببً  ،تحتية ىٰ وبن ،وإنارة ،وأرصفة ،وشوارع ،خدمات

يرشحها للبقاء مدة طويلة دون بيع أو تصـفية؛  ،م مرتفعةأراضي المساهمة بقي
المسـاهمة ببيعهـا  ولرفض القـائم عـلىٰ  ،أسعار غير حقيقية لارتفاع القيمة إلىٰ 

ممـا يطيـل  ،بعد عام اومماطلته أصحاب الحق عامً  ،بسعر السوق ولو بخسارة
  .)١(أجل غير معروف في مدة التعثر إلىٰ 

                                                
ــر ) ١( ــت، انظ ــع الانترن ــض مواق ــار، وبع ــار العق ــض تج ــباب بع ــذه الأس ــل ه ــار إلىٰ مجم أش

7558=id&show=do?.news/com.aleqt.www://http، 
1336=showtopic?php.index/ib/biz.all4biz.www://http.           ولأجل ما شهدته السوق العقارية السعودية من تعثر جماعي لمساهمات عقارية برؤوس أمـوال

ت العقارية، من خـلال إصـدار لائحـة لصـناديق ضخمة، لذا صدر التنظيم الجديد للمساهما
الاستثمار العقاري، ويشرف علىٰ عمل هذه الصناديق هيئـة سـوق المـال، وقـد صـدرت هـذه 

هـ، انظر اللائحـة عـلىٰ الموقـع الالكـتروني لهيئـة سـوق المـال ١٩/٦/١٤٢٧اللائحة بتاريخ 
pdf.eifrr/277dwfile/content_sec_upload/cms_cma/sa.org.cma.www://http.  
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 ٩٢ 


  

 
يبادر أصحابها بالتخلص منها، وذلك  ،كثير من هذه المساهمات المتعثرة

مـن فشـل  ا، وإمـا خوفًـاللهـذا المـ ته الماسةاجلحبثمنٍ بخس، إما  ولوببيعها 
المساهمة برمتها، وربما أعلـن عـن هـذه الأسـهم المعروضـة للبيـع في أعمـدة 

رائها بأقل مـن ـفيبادر بعض الناس بش ،ت الإنترنتأو عبر منتدياالصحف، 
ة اقيمتها المدونة في تلك العقود، طمعً  والظفـر  ،في تحصيلها مـن الجهـة المعنيَّـ
 .بقيمة السهم التي تفوق سعر الشراء

وفي الحقيقة أن هذه القيمة السـوقية للأسـهم المتعثـرة لا اعتبـار لهـا في 
، فالمشتري لهذه )١(بيع ما هو مجهول العاقبةالغرر، وهو  الشرع؛ لأنها مبنية علىٰ 

ـل قيمـة السـهم، أو يحصـل بعـض القيمـة، أو لا الأسهم لا  يدري هل يحصِّ
له المشتريايحصل شيئً   النبـي  ىٰ نهـ(، وقـد )٢(، وكذا البائع لا يدري ما يحصِّ

                                                
 .٣٤كتاب الغرر وأثره في العقود ص: ينظر في تعريف الغرر)   ١(
) ١١٤(يوجـد  –مـثلاً  –وهذا ما يشهد له واقع طول أمد تعثر هذه المساهمات، ففـي الريـاض ) ٢(

ولا يزال عالقًا إلىٰ اليوم، ) هـ ١٣٩٥(مساهمة عقارية قديمة متعثرة، وبعضها متعثر منذ عام 
أحد المسئولين في الغرفة التجارية بالرياض، هذا عدا المسـاهمات العقاريـة كما حدثني بذلك 

مليـون  ١٠٠(، والتي يزيد قيمة المساهمة الواحـدة عـن )هـ١٤٢٤(الجديدة المتعثرة منذ عام 
في أغلب الأحوال، وللأسف لم أجد في الغرفـة التجاريـة بالريـاض إحصـائية محـددة ) ريال

أن المساهمات ) هـ٣/١٢/١٤٢٦(جريدة الاقتصادية بتاريخ  وجاء في. لعدد هذه المساهمات
مساهمة، وتبلغ قيمتها الإجماليـة أكثـر ) ٢٠(العقارية المتعثرة بالمنطقة الشرقية قد بلغ عددها 

ومـن يتصـفح ). سـنة ٣٠(، وأن بعضها لا يزال متعثرًا منذ أكثر مـن )مليارات ريال ٥(من 
عـدد مـن  من هذه المساهمات العقارية المتعثـرة فيالشبكة العنكبوتية يقف علىٰ حشد هائل 

 . مناطق المملكة
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 ٩٣ 

     عـن أبي  )١(كـما في الحـديث الـذي رواه مسـلم في صـحيحه )عن بيـع الغـرر
  . هريرة
هذه الصورة من البيع المجهول العاقبة، هي كبيع العبد الآبق والبعـير و

      يدري هل يظفـر بـه المشـتري، الشارد، حيث يبيعه صاحبه بثمن بخس، ولا
أو لا، فإن ظفر به غُبنِ البـائع، وإلا غُـبنِ المشـتري، كـما صرح بـذلك شـيخ 

والغـرر هـو ": ل، حيث قا)٢(في قواعده النورانية – / –الإسلام ابن تيمية 
 ،وذلك أن العبد إذا أبق ،المجهول العاقبة، فإن بيعه من الميسر الذي هو القمار
فيشتريه  ،فإنما يبيعه مخاطرة ،أو الفرس أو البعير إذا شرد، فإن صاحبه إذا باعه
قمرتنـي، وأخـذت مـالي : المشتري بدون ثمنه بكثير،فإن حَصَل له قال البائع

 .بثمن قليل
 ،وأخذتَ الثمن مني بلا عـوض ،قمرتني: قال المشتري ،لوإن لم يحصُ  

مع ما فيه من أكل  ،ر التي هي إيقاع العداوة والبغضاءـمفسدة الميس فيفضي إلىٰ 
 – / –وما ذكره شيخ الإسلام . أهـ"الذي هو نوع من الظلم  ،المال بالباطل

لحكـيم قـد وإذا كان الشارع ا ،هو واقع بعينه في بيع مثل هذه الأسهم المتعثرة
مع كـون  ،التسليم والسمك في الماء؛ لعدم القدرة علىٰ  ،منع بيع الطير في الهواء

فما الظن ببيع أسهم متعثـرة بـآلاف  ،الواحد منها قد لا يساوي خمسة ريالات
عـن  لاً فضـ ،تسليم سهم واحـد منهـا مع عدم قدرة صاحبها علىٰ  ،الريالات

ل بإخراج الزكاة وفق هـذه القيمـة هذا، فلا يصح القو وعلىٰ  ،تسليمها برمتها
  .أعلم واالله تعالىٰ  ،التي لم يعتبرها الشارع

 
                                                

 .٣/١١٥٣صحيح مسلم، كتاب البيوع، )   ١(
 . ٢٢٣القواعد النورانية ص)   ٢(
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 ٩٤ 

 
 

 

الأقـل في  عـلىٰ  ،بحث علمي حول هذا الموضوع في الحقيقة لم أقف علىٰ 
تخـريج لهـذه ا فـإني أحـاول الاجتهـاد في الذوله ،)١(حدود اطلاعي المتواضع

 : فأقول ،التوفيق والسداد االله تعالىٰ  لاً سائ -حسب الطاقة -المسألة
فـيما يتعلـق بمـدة التصـفية اللازمـة  ،تفصيل هذا الموضوع بحاجة إلىٰ  

 هل تحول من  ،وواقع المال المتعثر ،)٢(التعثر وبالسبب المؤدي إلىٰ  ،للمساهمة
                                                

التي لم يكن لها مظلة مرخصـة، وإنـما يـروج لهـا  "زكاة الأسهم المتعثرة"لي بحث محكم سابق حول )  ١(
هي شركات غير خاضعة لنظام معـين، ومـن ذلـك ويشرف عليها شركات توظيف الأموال، و

ا فإن أغلبها يخضـع نظام مدة التصفية، أما هذا البحث فهو في المساهمات العقارية خاصة، وأيضً 
ا منحىٰ آخر؛ بسبب اختلاف ضـابط التعثـر، لنظام مدة التصفية، ولهذا ينحىٰ هذا الموضوع فقهً 

إلىٰ مـدة التصـفية اللازمـة للمسـاهمة، وإلىٰ والذي ينبني عليه الحكم الشرعي، وذلك بأن ينظر 
السبب المؤدي إلىٰ التعثر، وإلىٰ واقع المال المتعثر، هل تحول من نقد إلىٰ عروض، أو لا؟ كما سيأتي 

 .تفصيله
رعي علىٰ سبب التعثر سهلاً مـن الناحيـة النظريـة، ولكـن عنـد ـقد يرىٰ البعض أن بناء الحكم الش) ٢(

ل حالة عن الأخرىٰ، فالمدير عندما يتأخر في التصفية لـيس بالضــرورة أن التطبيق يتعذر تمييز ك
يكون ذلك عن تعسف، بل قد يكون ترقبًا لمصلحة المساهمين، بل إن الحكم عـلىٰ المسـاهمة بأنهـا 
متعثرة أم غير متعثرة يختلف فيه أربـاب الاختصـاص، وفي حـالات كثـيرة يظـن المسـاهمون أن 

أو تعثر مـن   تتجاوز المدة المقررة لها، ثم تتكشف الأمور بوقوع تلاعبالمساهمة سليمة لكونها لم
أول الأمر لم يكشفه لهم مدير المساهمة، وهنا أحب أن أنبه أنه لا يمكن صنع علامـات قاطعـة لا 

رعية أمـر متعـذر، وإنـما ـتتخلف، وتفيد يقيناً بوقوع التعثر؛ لأن اليقين في كثير من الأحكام الش
الحكيم حكم كثير من المسائل بغلبة الظن، وهذا يعني أنه قد يكون سبب ما أمـارة ينيط الشارع 

علىٰ التعثر، فيبين خطأ الظن، وهنا تأتي مسألة أخرىٰ، وهي ظهور كذب الظن، والواجب حياله، 
، ثم إن ترقب مصلحة المسـاهمين "لا عبرة بالظن البين خطؤه" :كما عبر عن ذلك الفقهاء بقولهم

توقعة قد لا تتحقق في المستقبل القريب، لا يعني حـبس المسـاهمة عـن التصـفية؛ لأن في أرباح م
المدير مرتبط باتفاق سابق، لا يسمح بمماطلة المساهمين لفترة أطول باسم ترقب المصلحة، ثم إن 

 .الاختلاف في تحديد ضابط التعثر لا يعني مصادرة أي رأي مخالف، واالله أعلم
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 ٩٥ 

 :نحو الآتيال ؟ وتفصيل ذلك علىٰ أو لا ،)١(عروض نقد إلىٰ 
) محـل المسـاهمة(إما أن يكون بعـد شراء العقـار  ،لا يخلو تعثر المساهمة

راء وتحول ـفإن كان بعد الش ،أو أن يكون قبل ذلك ،عروض وتحويل النقد إلىٰ 
 ،فلا يخلو إما أن يكون تعثر المساهمة بسـبب مـدير المسـاهمة ،عرض النقد إلىٰ 

فإن كان بسبب  ،كومية المختصةوإما أن يكون بسبب طرف ثالث كالدوائر الح
          فهـذا تجـب فيـه الزكـاة كـل عـام ،عن كساد العقـار اوكان التعثر ناتجً  ،المدير

ويجوز للمساهم أن  ،لأن لأسهم هذا العقار قيمة سوقية -)٢(للمالكية اخلافً  -
 عن مماطلة المـدير في اأما إن كان التعثر ناتجً . يبيع نصيبه ولو بالعقد من الباطن

وأثـره في  ،)٤(المـدين للـدائن )٣(مماطلة رّج حكمه علىٰ فهذا يخُ  ،تصفية المساهمة
 : ثلاثة أقوال وقد اختلف الفقهاء في هذه المسألة علىٰ  ،وجوب الزكاة عليه

                                                
جمع عرض، وهو غير الأثمان من المال علىٰ اختلاف أنواعه، : العروض" ):٣/٣٠(قال في المغني) ١(

وانظـر معجـم المصـطلحات الاقتصـادية . أهـ"من النبات، والحيوان، والعقار، وسائر المال
 . ٢٤٢-٢٤١صـ

في قول عندهم، فقد اختلف قول المالكية في التاجر المدير إذا بارت سـلعته وكسـدت بضـاعته، )  ٢(
م عروضـه كـل عـام هل يصير محت كرًا فلا يزكي إلا مـا باعـه بالفعـل، أم يظـل مـديرًا فيقـوِّ

يصير محتكرًا، خلافًا لابن القاسم الذي يرىٰ أنه يظل مـديرًا، فيقـوم : ويزكيها، قال سحنون
رح الكبير وحاشية ـانظر الش. عروضه كل عام ويزكيها، وهو مقتضىٰ قول جمهور أهل العلم

 .١/٣٨١زكاة للقرضاوي ، وفقه ال١/٤٧٤الدسوقي 
فه بوعد الوفاء مرةً : مطله بدينه مَطْلاً : من المَطْل، وهو التسويف، يقال: المماطلة في اللغة)   ٣( إذا سوَّ

إطالة المدافعة عـن أداء : لا تخرج عن معناها اللغوي، فهي: وهي في الاصطلاح. بعد أخرىٰ 
انظر المصـباح . علىٰ قضاء الدين، بلا عذرالحق، وهي غالبًا ما تطلق علىٰ مطل الموسر، القادر 

ــير ص ــيط ص٥٧٥المن ــاموس المح ــادة ١٠٥٧، والق ــل(، م ــم المصــطلحات )مط ، ومعج
 .٣١٤الاقتصادية ص

. التخريج عند الفقهاء هو القياس، وذلك بنقل حكم مسألة إلىٰ ما يشبهها، والتسوية بينهما فيـه)   ٤(
يده ياس الشبه، وذلك لأن وضع مدير المساهمة والقياس في هذه المسألة المعروضة هو أشبه بق

علىٰ أموال المساهمين وإن كان يخالف وضع يد المدين يده علىٰ مال الدائن باعتبار أن الأخـير يـده 
يد ملك بخلاف الأول، إلا أنه يشبه يد المدين في كون مال المساهم غير نام ولا في حكمـه كـمال 

 . ١٨٦انظر التخريج عند الفقهاء والأصوليين صـ. الدائن؛ لوقوع المماطلة في كلا المالين
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 ٩٦ 

، وهذا هو ىٰ ـفيزكيه إذا قبضه لما مض ،أنه تجب فيه الزكاة :القول الأول
 ، والحنابلة علىٰ )٢(ديد وهو المذهبالقول الج ، والشافعية علىٰ )١(مذهب الحنفية

 .)٤(وأبي عبيد ،، وهو قول الثوري)٣(رواية وهي الصحيح من المذهب
أنـه يزكيـه إذا قبضـه لسـنة واحـدة، وهـذا هـو مـذهب  :القول الثاني

 .)٦(والأوزاعي ،والليث ،العزيز، والحسن عبد بن ، وهو قول عمر)٥(المالكية
وهـذا هـو القـول القـديم  ،اة بحالأنه لا تجب فيه الزك :القول الثالث

 . )٩(، وهو قول قتادة، وإسحاق، وأبي ثور)٨(، ورواية عند الحنابلة)٧(للشافعية
 

 :استدل أصحاب القول الأول بما يأتي –أ 
أنه سئل عـن ( :، عن علي )١١(عبيد وأبو ،)١٠(ما رواه ابن أبي شيبة .١

 ىٰ ـفليزكه لما مض اكان صادقً  إن: فقال ؟أيزكيه ،الرجل يكون له الدين المظنون
 .)إذا قبضه

                                                
 . ١/١٩٤، مجمع الأنهر ٢/١٢٣، وفتح القدير ٥١مختصر الطحاوي ص)   ١(
 . ١/٤١٠، مغني المحتاج ٢/١٩٤روضة الطالبين )   ٢(
 .٦/٣٢٦) مع الشرح الكبير(، الإنصاف ٤/٢٧٠المغني )   ٣(
 .٤/٢٧٠حكاه عنهما ابن قدامة في المغني )   ٤(
 .٢/٣١٤، مواهب الجليل ١/٢٩٣الكافي لابن عبدالبر )   ٥(
 .٤/٢٧٠حكاه عنهم ابن قدامة في المغني )   ٦(
 .٢/١٩٤روضة الطالبين )   ٧(
 .٦/٣٢٧، الإنصاف ٤/٢٧٠المغني )   ٨(
 .٤/٢٧٠حكاه عنهم ابن قدامة في المغني )   ٩(
 .٢/٣٩٠مصنف ابن أبي شيبة، كتاب الزكاة، )   ١٠(
وهـذا سـند صـحيح، رجالـه كلهـم "):٣/٢٥٣(، قال الألبـاني في الإرواء١/٥٢٨وال الأم)   ١١(

 .أهـ"ثقات، رجال الشيخين
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 ٩٧ 

: أنـه قـال في الـدين - ب - ، عن ابن عباس)١(ما رواه أبو عبيد .٢
 .)فإذا أخذته فزك عنه ما عليه ،تأخذه ىٰ إذا لم ترج أخذه فلا تزكه حت(

أن الدائن هو المالك الحقيقي للمال، فيجب عليه زكاته كـما لـو كـان  .٣
 . )٣(و كان وديعة، وكما ل)٢(المال عند مليء باذل

  
 :يجاب عما استدلوا به بما يأتي

 :ن وجهينفيجاب عنه م علي أما أثر  – ١
 ،رعيةـمخالف لعموم النصـوص الشـ أن هذا القول عن علي  :الأول

 -وهو هنا مـن هـو في ملكـه -رب المال أن الزكاة لا تجب إلا علىٰ  الدالة علىٰ 
 ولذا قال ابن )٤(M j k l m n o p L  :ومنها قوله تعالىٰ 

فهـو معـدوم  ،إذا خرج الدين عن ملك الـذي استقرضـه": )٥(حزم في المحلىٰ 
وعـما لا  ،ومـن الباطـل المتـيقن أن يزكـي عـن لا شيء –يعني الدائن –عنده 

 .ـأه"لأنه في ملك غيره  ؛طعت يدهيملك، وعن شيء لو سرقه ق
حيث روي  ،مخالف لهذا الرأيأنه جاء عن بعض الصحابة قول  :نيالثا

سـواء  ا،مطلقًـ: يعني )٦()ليس في الدين زكاة(: أنها قالت – ك –عن عائشة 
                                                

 ر عـن ابـن عبـاس، ـأبي هلال عن أبي النضـ بن وهذا الأثر من طريق سعيد. ١/٥٢٨الأموال )   ١(
أبي هـلال قـال  بن وهذا سند ضعيف؛ سعيد" ):٣/٢٥٤( وقد قال عنه الألباني في الإرواء

 .أهـ"ووثقه الجمهور. يخلط في الأحاديث: أحمد
 .٤/٢٧٠المغني )   ٢(
 . ٦/٣٢٦الشرح الكبير )   ٣(
 ).١٠٣(سورة التوبة، آية )   ٤(
)٦/١٠١)   ٥. 
 .٢/٣٩٠أخرجه ابن أبي شيبة في مصنفه، في كتاب الزكاة، )   ٦(
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 ٩٨ 

 ب وعن ابن عمر -كما حكاه عنها  ،معسر أو مماطل مليء أو علىٰ  كان علىٰ 
  .، وعليه فلا يجب الأخذ بقول علي )١(ابن قدامة في المغني - اأيضً 

بما أجيب بـه أثـر عـلي جاب عنه في – ب –وأما أثر ابن عباس  – ٢
،  ً٢(كما في الإرواء ،فإنه ضعيف اوأيض(. 

بأنه قياس مع  ،الوديعة المليء الباذل، وعلىٰ  ويجاب عن القياس علىٰ  – ٣
، )٣(هو بمنزلة مـا في يـده ،والمال المودع ،ء الباذلفالمال الذي عند الملي ،الفارق

 ،ر والمماطلـالذي عند المعسوهذا بخلاف الدين  ،فيمكنه أخذه والتصرف فيه
وبهذا يتضـح الفـرق بـين  ،ذلك فربما يحاول تخليصه منه سنين، ولا يقدر علىٰ 

 .المسألتين
بأن المـال كـان في يـد الـدائن أول  :استدل أصحاب القول الثاني –ب 

الحول، ثم حصل بعد ذلك في يده، فوجـب أن لا تسـقط الزكـاة عـن حـول 
 .)٤(واحد

 
يـد  يجاب عنه بأن هذا المال قد انقطع حوله بانتقاله مـن يـد الـدائن إلىٰ 

فإنـه ينقطـع  ،ثم عـاد إليـه -أو نحوها -فهو كما لو خرج من يده بهبة ،المدين
فكذا هنا، وكما لـو نقـص النصـاب  ،لخروجه عن ملكه -اواحدً  لاً قو -حوله

 . لحول فإنه يمنعأيضا ً؛ فالمانع من وجوب الزكاة إذا وُجِد في بعض ا
                                                

)٤/٢٧٠)   ١. 
 .٣/٢٥٤إرواء الغليل )   ٢(
 .٤/٢٧٠المغني )   ٣(
 . ١/٣٧١المعونة )   ٤(
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 ٩٩ 

حـالٍ واحـد، فوجـب أن  فإن هذا المال في جميـع الأعـوام عـلىٰ  اوأيضً 
 . )١(في وجوب الزكاة أو سقوطها كسائر الأموال ىٰ يتساو

 :استدل أصحاب القول الثالث بما يأتي –ج 
 ملك الدائن إلىٰ  ملكأن هذا المال الواقع في يد المماطل قد خرج من  – ١

لصاحبه،  اتامً  املكً  اأن يكون المال مملوكً : وب الزكاةالمدين، ومن شروط وج
 .وعليه فلا يتوجه القول بوجوب الزكاة عليه

 .)٢(فأشبه دين المكاتب ،الانتفاع به أن هذا المال غير مقدور علىٰ  – ٢
أن الزكاة إنما تجب في المال النامي أو في المال الـذي يمكـن تنميتـه،  – ٣

غـير نـامٍ، فلـم تجـب زكاتـه، كعـروض ر ـو المعسأالمماطل  والدين الذي علىٰ 
 .)٣(القُنيْة

 
يتبين  ،ومناقشة أدلة القول الأول والثاني ،والأدلة ،وبعد عرض الأقوال

؛ رـأو المعسـوهو عدم وجوب الزكاة في دين المماطـل  ،رجحان القول الثالث
براءة ذمتـه لقوة ما استدلوا به، ولأن المال إذا خرج من ملك صاحبه فالأصل 

من زكاته، فلا يقال بالوجوب إلا بدليل ظاهر، ولا دليل هنا ينقل عن البراءة، 
 ،فإنه يلزم من القول بالوجوب، القـول بـالازدواج في إيجـاب الزكـاة اوأيضً 

إيجاب زكاتين في  بحيث تلزم الدائن والمدين، وهذا لازم باطل؛ لأنه يؤدي إلىٰ 

                                                
 .٦/٣٢٦، الشرح الكبير ٤/٢٧١المغني )   ١(
 .٤/٢٧٠المغني )   ٢(
 .٤/٢٧٠المغني )   ٣(
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 ١٠٠ 

وصـدر بـه قـرار  ،)١(الإسلام ابن تيميةمالٍ واحد، وهذا القول رجحه شيخ 
 .)٢(مجمع الفقه الإسلامي في دورته الثانية

إذا كانت متعثرة بسـبب مماطلـة المـدير في مما تقدم يتبين أن المساهمات و
 دينفإنه يكون حكم زكاتها كزكـاة الـدين الـذي في ذمـة المـ ،تصفية المساهمة

تجـب  فكذا لا ،الراجح علىٰ  وحيث إن الزكاة لا تجب في دين المماطل ،المماطل
يد  ولأن المال الذي خرج من يد المساهم إلىٰ  ،المتعثرة هذه المساهماتالزكاة في 

ا مــن لاسـيما وأن كثـيرً  ،ولا في حكــم النـامي ،بمماطلتـه االمـدير لم يعـد ناميـً
توقـف حـول وبـذلك نحكـم ب ،المساهمات يستمر أمد المماطلة سنين عديـدة

 ،أربابهـا إلىٰ  مـوالوعـادت الأ ،وإذا انفك التعثر. ةتعثرالملهذه المساهمة الزكاة 
 . ولا تجب الزكاة فيها لما مضىٰ  لاً،فإنه يستأنف بها حو

 ،عـرض هذا إن كان تعثر المساهمة بعـد شراء العقـار وتحـول النقـد إلىٰ 
 .أو المماطلة ،لأجل الكساد ،وكان التعثر بسبب مدير المساهمة

كتجميـد المسـاهمة عـن طريـق  ،ف ثالـثأما إن كان تعثرها بسبب طر
أن حـول التجـارة ينقطـع  -واالله أعلم -فالأقرب ،الدوائر الحكومية المختصة

 ؛ كـما ينقطـع الحـول بتحويـل النيـة في العـروض مـن التجـارة إلىٰ بهذا التعثر
بحيث لا يسـتطيع  ،ريـ؛ لأن انقطاع التجارة بسبب قسبل هنا أولىٰ  ،)٣(القنية

                                                
 . ٦/٣٢٨كما حكاه عنه المرداوي في الإنصاف )   ١(
 .٢/١/١١٣مجلة مجمع الفقه الإسلامي التابع لمنظمة المؤتمر الإسلامي )   ٢(
نه إذا نوىٰ بعرض التجارة القنية أنه يصير للقنية، وتسقط لا يختلف المذهب في أ" :قال في المغني)   ٣(

ج هـذه . أهـ "وبهذا قال الشافعي، وأصحاب الرأي. الزكاة منه وفي تقديري أنه يبعد أن تخـرَّ
المسألة علىٰ مسألة مماطلة المدين؛ لأن التعثر بسبب التجميد الحكـومي هـو تعثـر رسـمي، لم 

همة من أساسـها، فـلا يسـمح بنمـو المـال خـلال فـترة يكن بإرادة المساهم، وقد يلغي المسا
التجميد، أما تعثر المساهمة بسبب مماطلة المدين، فتسليم الدين إلىٰ المدين كان بإرادة الـدائن، 
فهو من سلمه المال بيده وإرادته، بخلاف وضع الجهات الرسمية يدها علىٰ مـال المسـاهمين، 

 .لحظ هاما، وهذا مفهو لم يكن بإرادة منهم إطلاقً 
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 ١٠١ 

فـإن عمـدة  اوأيضًـ ،من التصرف في ماله بتجارة ولا غيرهاالمالك ولا وكيله 
  :جنـدب بـن القول بوجوب الزكاة في عـروض التجـارة حـديث سـمرة

وهـذا  ،)١(رواه أبو داود )أن نخرج الصدقة مما نعده للبيع أمرنا رسول االله (
ولهـذا يتوجـه  ،المساهمة المجمدة من قبل الجهات الرسمية لم تعد معدة للبيـع

 .وعدم وجوب الزكاة ،بانقطاع الحول القول
بحيـث لا تـزال أمـوال  ،إن كـان تعثـر المسـاهمة قبـل شراء العقـارأما 

ثـم اكتشـفوا  ،وقد أخذها بحجة فتح مساهمة مـا ،في يد المدير االمساهمين نقودً 
     ،وأنه قـام بوضـعها في حسـاباته الخاصـة ،أنهم وقعوا ضحية نصب واحتيال

فهـذه  ،)٢(كما هو الحال في مساهمات عديـدة ،المختلفة أو بتشغيلها في مصالحه
إلا أنهـا تأخـذ حكـم زكـاة المـال  ،النقود وإن كانت في الأصل مرصدة للنماء

 ،مـع قيـام أصـل الملـك ،حصـوله ىٰ يرجـ كـل مـالٍ غائـبٍ لاوهو  ،الضمار
والواقـع أن غالـب هـذا النـوع مــن  ،)٣(روقـكالمغصـوب، والمفقـود، والمسـ

؛ وذلـك لكـبر افيها تخليص المال إلا بنسـبة ضـئيلة جـدً  ىٰ المساهمات لا يرج
 ،ولأن أنظمتنـا الحاليـة ،ولتعدد وسائل النصب والاحتيال ،حجم رأس المال

وفيهـا  ،المطلـوب ىٰ مخالفي الأنظمة لا تزال دون المسـتو وأجهزة الرقابة علىٰ 
وبهذا يكون حكـم  ،تي تزيد من شهية مصاصي الأموالالعديد من الثغرات ال

                                                
 .٣/١٧٠وقد حسن إسناده الحافظ ابن عبد البر في الاستذكار . ١/٣٥٧في سننه )   ١(
من ) مليون ريال١٣٨( ولها أمثلة كثيرة، ومنها مساهمة في شمال الرياض، جمع لها مدير المساهمة)   ٢(

د علىٰ مخطط مسمىٰ، ومحدد المكان، ثم تبـين أن هـؤلاء المسـاهمين قـ) مساهم١٥٠٠(أموال 
ا في جريـدة الريـاض عـلىٰ انظر خبر هذه المساهمة منشورً . وقعوا في شرك النصب والاحتيال

 .com.tmleek.www://httpالموقع الالكتروني 
الغائب الذي لا : هذا تعريف المال الضمار في الاصطلاح، وهو لا يخرج عن معناه اللغوي، وهو)  ٣(

ر وداخـل ـالاختفاء، ومنه الضمير، وهو السيرجىٰ عوده، وأصله من الإضمار، وهو التغيب و
، ٤٢٩، والقـاموس المحـيط ص٣٦٤انظر المصباح المنير ص. إذا أخفاه: أضمره: الخاطر، يقال

 .٩٥وطلبة الطلبة ص). ضمر(مادة 
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 ١٠٢ 

وقـد اختلـف  ،زكاة هذا النوع من المساهمات المتعثرة حكم زكاة المال الضـمار
ثلاثـة  عـلىٰ الميئوس فيها من عوده لصـاحبه، في الفترة  الفقهاء في وجوب زكاته

  :أقوال
، )١(ةأنه لا تجب فيه الزكاة بحال، وهذا هو مـذهب الحنفيـ :القول الأول

 .)٤(، وهو قول الليث)٣(، ورواية عند الحنابلة)٢(والقول القديم عند الشافعية
و مـذهب ـذا هــــدة، وهحـسنة واـضه لــزكيه إذا قبيأنه  :انيثول القال
 .)٦(والأوزاعي ،والحسن ،اءطو قول عـــوه ،)٥(المالكية

هذا هو ، وىٰ ـفيزكيه إذا قبضه لما مض ،أنه تجب فيه الزكاة :القول الثالث
، وهو الصحيح من )٧(القول الجديد وهو الأظهر عندهم مذهب الشافعية علىٰ 

 .)٩(وزفر ،، وهو قول الثوري)٨(مذهب الحنابلة
                                                

 . ٢/١٢١) مع فتح القدير(، الهداية ٢/٩بدائع الصنائع )   ١(
 . ١/٤٠٩، مغني المحتاج ٢/١٩٢روضة الطالبين )   ٢(
 .٦/٣٢٧، الإنصاف ٤/٢٧٢المغني )   ٣(
 .٣/١٦١حكاه عنه ابن عبدالبر في الاستذكار )   ٤(
 . ٣/١٦٢، الاستذكار ٢/٣١٤، مواهب الجليل ١٠٤القوانين الفقهية ص)   ٥(

أنـه يزكيـه : الأولىٰ : عن الإمام مالك روايتـين) ٢٩٤-١/٢٩٣(وحكىٰ ابن عبدالبر في الكافي 
وقد روي عـن ": عليه لما مضىٰ وإن زكاه لعام واحد فحسن، ثم قاللكل سنة، والثانية لا زكاة 

أنه يزكيه لما مضىٰ من السنين، إلا أنهم يفرقون بين المضـمون : ابن القاسم، وأشهب، وسحنون
في ذلك وغير المضمون، فيوجبون الزكاة في الغصوبات إذا رجعت لعام واحد، والأمانات وما 

 .أهـ "مضىٰ من السنين، وهذا أعدل أقاويل المذهبليس بمضمون علىٰ أحد يزكىٰ لما 
 .٣/١٦٢حكاه عنهم ابن عبدالبر في الاستذكار )   ٦(
 . ١/٤٠٩، مغني المحتاج ٢/١٩٢روضة الطالبين )   ٧(
 . ٦/٣٢٦الإنصاف )   ٨(
 .٣/١٦١حكاه عنهما ابن عبدالبر في الاستذكار )   ٩(
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 ١٠٣ 

 
– 
المـال أن الزكـاة تؤخـذ مـن  ظواهر النصوص الشرعية الدالة علىٰ  – ١

وهذا المال  )١(M j k l m L  :تعالىٰ  ومنها قوله ،الذي تحت يد مالكه
  .فكيف يؤمر بإخراج زكاته ،الضمار مفقود

: أنـه قـال رسول االله  إلىٰ  اومرفوعً  ا،موقوفً  ما روي عن علي  – ٢
 .)٢()لا زكاة في مال الضمار(

 ،فلم يلزمه زكاته ،منه اوصار ممنوعً  ،رفهـأنه مال خرج عن يده وتص – ٣
 .)٣(السيد تجب فيه الزكاة علىٰ فإنه لا  ،كمال المكاتب

وإلا لزم منه أن  ،فإنه لا زكاة فيه ،أن كل ما استقر في ذمة غير المالك – ٤
 .)٤(عما في ذمة الغير، وهو خلاف القياس ىٰ يزك

مه، وهذا المـال الضـمار أن الزكاة إنما تجب في المال النامي وما في حك – ٥
 .)٥(ليس بنام، فلا تجب زكاته

– 
أخذ الوالي في زمن : (ميمون قال بن عن عمرو ،)٦(بما رواه ابن أبي شيبة

 ،ارين ألفًــعشـ –يقال لـه أبـو عائشـة  –عبد الملك مال رجل من أهل الرقة 
                                                

 ).١٠٣(سورة التوبة، آية )   ١(
 .٢/٩لصنائع بدائع ا)   ٢(

وقـال  .أهــ "لم أجـده عـن عـلي"): ١/٢٤٩(والحديث قال فيه الحافظ ابن حجر في الدرايـة 
 . أهـ "غريب"): ٢/٣٣٤(الزيلعي في نصب الراية 

 . ٤/٢٧٢، المغني ١/٤٠٩مغني المحتاج )   ٣(
 .٣/١٦٢الاستذكار )   ٤(
 . ١/٤٠٩، مغني المحتاج ٢/١٢٢) مع فتح القدير(الهداية )   ٥(
 ).١٠٦١٤(، رقم ٢/٤٢٠مصنف ابن أبي شيبة، كتاب الزكاة، )   ٦(
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 ١٠٤ 

عبد العزيز أتاه ولده فرفعوا مظلمتهم  بن فأدخلت في بيت المال، فلما ولي عمر
وخذوا زكاة عامه هذا، فلو أنه  ،إليهم أموالهمادفعوا  :ميمون فكتب إلىٰ  ،إليه

ذهب له  لاً أن رج( :)١(وفي لفظ له) ىٰ ـأخذنا منه زكاة ما مض اضمارً  لاً كان ما
رفـع  ،عبـد العزيـز بن فلما ولي عمر ،ووقع في بيت المال ،مال في بعض المظالم

عـد ثم أتـبعهم ب ،ىٰ ـأن ادفعوا إليه وخذوا منه زكاة ما مض: فكتب عمر ،إليه
 ).اضمارً  لاً ثم خذوا منه زكاة ذلك العام، فإنه كان ما ،أن ادفعوا إليه: بكتاب

 : هذا القول يلمناقشة دل
اجتهاد منه يخالف ما تقتضيه عموم هو  -/ -العزيز عبد بن أثر عمر أن

أن الزكاة إنما تؤخذ من الأموال التـي تحـت يـد  رعية الدالة علىٰ ـالنصوص الش
 .أنه لا اجتهاد في مورد النص: رعيةـلشوالقاعدة ا ،أربابها

– 
وحيل بينـه  ،كما لو أُسر أو حُبس ،فلزمته زكاته ،أن ملكه عليه تام – ١
 .)٢(وبين ماله
 .)٣(فكذا تلزمه زكاته ،هبأنه يثاب عليه ويؤجر فيه إن ذ – ٢

 :مناقشة أدلة هذا القول
ما لو أسر أو حبس عن ماله، فهو قياس  أما قياس المال الضمار علىٰ  – ١

محـل  –وهـو المـال  ،وذلك أن محل الزكاة في المال الضمار مفقـود ،مع الفارق
كـما أن مـن شروط وجـوب  ؟فكيف يخرج زكاة مالٍ لا وجود له –الوجوب 
 ،وهذا بخـلاف مـا لـو حـبس ،وهو غير متحقق هنا ،لك التام للمالالزكاة الم

                                                
 ). ١٠٦١٥(، برقم ٢/٤٢٠)   ١(
 .٤/٢٧٢المغني )   ٢(
 . ٣/١٦٢الاستذكار )   ٣(
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 ١٠٥ 

ولكنه لم يتمكن من الانتفاع به لسبب خارجي، كما لو فالمال موجود ومملوك، 
فإنـه يلزمـه  ،مرض أو سافر فلم يتمكن من الانتفاع به حال مرضه أو سـفره

 .زكاته
فإنـه لا يلـزم منـه وجـوب  ،ذهاب المال وأما الثواب والأجر علىٰ  – ٢
لها وأما الزكاة ف ،فالأجر والثواب بابه واسع ،إذ لا تلازم بين الأمرين ؛الزكاة

  .شروط لا تجب إلا بتحققها
 

 ،والثالـث ،ومناقشة أدلة القـول الثـاني ،والأدلة ،وبعد عرض الأقوال
يتبين رجحان القول الأول، وهو عدم وجوب الزكاة في المال الضمار؛ وذلـك 

، ولأنه القول الذي يتفق مع أصل بـراءة الذمـة مـن المـال استدلوا به لقوة ما
ريعة من رفـع الحـرج ـمع مقاصد الش ابه، ويتفق أيضً الخارج عن ملك صاح

عن المكلف، حيث لا يكلَّف المسلم بإخراج زكاة مال ليس في ذمته، بل هو في 
 .أنه ينسجم مع مقصد التيسير الذي جاءت به شريعتنا الغراء ذمة غيره، كما

وكـان  ،إذا كـان قبـل شراء العقـار سـاهماتالم تعثرمما تقدم يتبين أن و
، فإنه يكون حكم زكاتها كزكاة المال الضمار، وحيث لنصب والاحتيالبسبب ا

القول الراجح، فكذا لا تجـب الزكـاة في  علىٰ  إن الزكاة لا تجب في المال الضمار
 إلىٰ مـوال التعثـر، وعـادت الأ ىٰ وإذا انتهـ ،المتعثـرة هذا النوع من المساهمات

 ،ىٰ ـمضـ الزكـاة فيهـا لمـا، ولا تجب لاً أصحابها، فإنه يستأنف بها المساهم حو
 .أعلم واالله تعالىٰ 

 
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 ١٠٦ 

 
 

 
 

: أسـباب كثـيرة، منهـاالعقارية له أن تعثر المساهمات  ،تلخص مما تقدم
رية من تجميد تلك المساهمات العقاأو  ،المساهمة بأموال المساهمين مديرتلاعب 

 ىٰ تظلم بعض المساهمين لدوإما ل ،خالفات نظاميةإما لمقبل الجهات الرسمية، 
صرف  المماطلة فيبسبب  ،تلك المساهمات الجهات المختصة ضد القائمين علىٰ 

وإمـا لعـدم كفـاءة  ،ظهور خصومة في ذلك العقـاروإما ل ،مستحقاتهم المالية
ر تجارة المساهمات العقاريـة ودخولهم غما ،هذه المساهمات بعض القائمين علىٰ 

الاقتصـادية مـن هـذه  ىٰ ودون دراسـة للجـدو ،دون سابق خـبرة أو تجربـة
أو لغير ذلك من الأسباب التي ساهمت في إيجاد هـذا النـوع  ،المساهمة أو تلك
هـذا الواقـع المحفـوف بـالتعثر العديـد مـن  وقد ترتب عـلىٰ  ،من المساهمات
 .الأسهم المتعثرةومن ذلك حكم زكاة هذه  ،الإشكالات

 وإلىٰ  ،التعثـر السبب المؤدي إلىٰ  رأيت أنه يجب أن ينظر إلىٰ  ،وبعد التأمل
 وتفصـيل ذلـك عـلىٰ  ؟أو لا ،عروض هل تحول من نقد إلىٰ  ،واقع المال المتعثر

 :النحو الآتي
) محـل المسـاهمة(إما أن يكون بعـد شراء العقـار  ،لا يخلو تعثر المساهمة

راء وتحول ـفإن كان بعد الش ،أو أن يكون قبل ذلك ،وضعر وتحويل النقد إلىٰ 
 ،بسـبب مـدير المسـاهمة فلا يخلو إما أن يكون تعثر المساهمة ،عرض النقد إلىٰ 
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 ١٠٧ 

فإن كان بسبب  ،كالدوائر الحكومية المختصة ثالثوإما أن يكون بسبب طرف 
          مفهـذا تجـب فيـه الزكـاة كـل عـا ،عن كساد العقـار اوكان التعثر ناتجً  ،المدير

ويجـوز للمسـاهم أن  ،لأن لأسهم هذا العقار قيمة سوقية -للمالكية اخلافً  -
 . يبيع نصيبه ولو بالعقد من الباطن

فهذا يخـرّج  ،عن مماطلة المدير في تصفية المساهمة اأما إن كان التعثر ناتجً 
وقـد اختلـف  ،وأثره في وجوب الزكاة عليه ،مماطلة المدين للدائن حكمه علىٰ 

وبينت أن الراجح في هذه المسألة هـو  ،ثلاثة أقوال لفقهاء في هذه المسألة علىٰ ا
عدم وجوب الزكاة في دين المماطل؛ وبالتالي فإن المساهمات إذا كانـت متعثـرة 

وإذا انفـك  ،فإنه لا تجب فيهـا الزكـاة ،بسبب مماطلة المدير في تصفية المساهمة
ولا تجـب الزكـاة  لاً،نه يستأنف بها حوفإ ،أربابها وعادت الأموال إلىٰ  ،التعثر

 هذا إن كان تعثر المسـاهمة بعـد شراء العقـار وتحـول النقـد إلىٰ . فيها لما مضىٰ 
 .أو المماطلة ،لأجل الكساد ،وكان التعثر بسبب مدير المساهمة ،عرض

كتجميـد المسـاهمة عـن طريـق  ،أما إن كان تعثرها بسبب طرف ثالـث
أن حول التجـارة ينقطـع  -واالله أعلم -الأقربف ،الدوائر الحكومية المختصة

 .حيث لم يعد العقار مما تجب فيه الزكاة ،بهذا التعثر
بحيـث لا تـزال أمـوال  ،أما إن كانت تعثر المساهمة قبـل شراء العقـار

ثـم اكتشـفوا  ،وقد أخذها بحجة فتح مساهمة ما ،في يد المدير االمساهمين نقودً 
     ،أنه قـام بوضـعها في حسـاباته الخاصـةو ،أنهم وقعوا ضحية نصب واحتيال
فهذه النقود وإن كانت في الأصـل مرصـدة  ،أو بتشغيلها في مصالحه المختلفة

وقـد اختلـف الفقهـاء في حكـم  ،إلا أنها تأخذ حكم زكاة المال الضمار ،للنماء
وبينت أن الراجح في هذه المسـألة هـو عـدم وجـوب  ،ثلاثة أقوال زكاته علىٰ 
 ،وبالتالي فإن المساهمات إذا تعثـرت قبـل شراء العقـار. ال الضمارالزكاة في الم
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 ١٠٨ 

التعثـر،  ىٰ وإذا انتهـ ،وكان بسبب النصب والاحتيال، فإنه لا تجب فيها الزكاة
تجـب  ، ولالاً أصحابها، فإنه يسـتأنف بهـا المسـاهم حـو وعادت الأموال إلىٰ 

 .أعلم واالله تعالىٰ  ،الزكاة فيها لما مضىٰ 
 

 

 

 

 

 

 

 
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 ١٠٩ 

 
تعثـر  المسئولين في الدولة دراسـة الأسـباب التـي أدت إلىٰ  ينبغي علىٰ  .١

وإيجاد الحلول المناسـبة للخـروج مـن هـذا  ،المساهمات العقارية دراسة جادة
 بظلالـه عـلىٰ  ىٰ والـذي ألقـ ،المأزق أو الفخ الذي وقع فيه كثير من المساهمين

وأن يـتم دراسـة الأسـباب وتقـديم الحلـول مـن خـبراء  ،صاد البلد كلـهاقت
 .وقيمه الإسلامية النبيلة ،ثروة هذا البلد اقتصاديين أمناء علىٰ 

الحذر من وضع الحلول التي هي أشبه بالعراقيل منهـا بـالمخرج مـن  .٢
حسب ما أفادني به بعض المسئولين في  -وقد أفرز التنظيم الأخير ،هذه الأزمة

 بـل وإلىٰ  ،انصراف التجار عن فتح المسـاهمات العقاريـة إلىٰ  -ة التجارةوزار
وهذا له أثره السيئ  ،غير نظامية كفتح المساهمات من الباطن ىٰ ممارسات أخر

 .  في المستقبل القريب

والـذي  ،وجوب الإسراع في علاج واقع سـوق الأسـهم السـعودي .٣
حيـث  ،بشكل لافت للنظـرسوق العقار  ألقت خسائره المتتابعة بظلالها علىٰ 

في شرك ) ملايين مساهم أو أكثر  ٣ الذين يبلغ عددهم(كان لوقوع المساهمين 
أســعار بيــع الأراضي  كــان لــه أثــره الواضــح عــلىٰ  ،انهيــار الســوق الأخــير
وقد تعالت أصـوات  ،ارتفاع قيم الإيجار السكني وعلىٰ  ،والوحدات السكنية

رباب التخصص الاقتصادي الإسلامي ولاسيما من أ ،الغيورين من هذا البلد
وبما يدرأ عنه المعاملات  ،وجوب تصحيح وضع السوق بما يحقق المصلحة إلىٰ 

 .الخ ...المحرمة من قمار أو نجش

لتلاعـب أهـل النصـب  اضرورة الرقابة الصـارمة التـي تضـع حـدً  .٤
ــال ــة هــؤلاء إلىٰ  ،والاحتي الجهــات القضــائية؛ لمحاســبتهم وإصــدار  وإحال
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 ١١٠ 

وأن يكون  ،الأمر ذلك ىٰ ـوالتشهير بهم إن اقتض ،لصارمة ضدهمالعقوبات ا
؛ لأن تأجيل نظـر مثـل ارعة أيضً ـوجه الدقة والس نظر مثل هذه القضايا علىٰ 

بـل  ،وربـما آلاف المسـاهمين ،ر في الغالـب بحقـوق مئـاتـهذه القضايا يض
 .بمصلحة البلد كله

بــث الــوعي ب ىٰ إقامــة النــدوات والمنتــديات الاقتصــادية التــي تعنــ .٥
ووضع الآليات المحفزة لمشاركة  ،الاقتصادي في نفوس التجار وأرباب العقار

هذه الفئة المهمة في المجتمع؛ وذلك لعرض المشكلات الاقتصادية التي تواجه 
وطرق علاج هذه المشاكل بما يحقق المصلحة  ،ومنها مشكلة تعثر العقار ،البلد
الأثر السلبي للعقليـة  علىٰ  -مثلاً  -ه والتنبي ،ووفق الضوابط الشرعية ،العامة

عـن مصـلحة  ابعيـدً  ،النفعية التي تفكر في إطار المصلحة الذاتيـة الشخصـية
 ،وبيعهـا مجـزأة ،شراء الأراضي الخـام وذلك كأسلوب التركيز علىٰ  ،المجتمع
ولا ينـتج  ،ركاتـر التجارة في هذا النوع الذي لا يبني المصانع والشــوحص

بقـدر مـا يزيـد مـن أسـعار  ،ولا يعـالج البطالـة والفقـر ،السلع والخدمات
هذه بعض التوصيات التي أسأل االله  ،ويلهب نارها ،ويوقد شررها ،الأراضي

 ،وحـده الموفـق واالله تعـالىٰ  ،أن أكون قد وفقت في عرض ما يهـم منهـا تعالىٰ 
 .سواء السبيل والهادي إلىٰ 

 

 
 
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 ١١١ 

 
 

 .يمالقرآن الكر -١
 .هـ١٤١٢، الحجاج القشيري، دار الحديث، الطبعة الأولىٰ  بن ، للإمام مسلمصحيح مسلم -٢
 . ناصر الدين الألباني بن ، لمحمدإرواء الغليل في تخريج أحاديث منار السبيل -٣
 ن، دار النفـائس،يسليمان الأشـقر وآخـر بن لمحمد ،أبحاث فقهية في قضايا الزكاة المعاصرة -٤

 .هـ١٤١٨، الطبعة الأولىٰ 
محمد الخليل، دار ابـن الجـوزي،  بن ، لأحمدالأسهم والسندات وأحكامها في الفقه الإسلامي -٥

 .هـ١٤٢٤
 .هـ١٤٠٨دار الفكر،  ،سلام بن الأموال لأبي عبيد القاسم -٦
ـــن الخـــلاف -٧ ـــراجح م ـــة ال ـــع الشـــ( الإنصـــاف في معرف ـــيرـم ـــرداوي  ،)رح الكب للم

 .هـ١٤١٥، دار هجر، الطبعة الأولىٰ  ،أحمد بن سليمان بن علي
، عبداالله النمـري، دار الكتـب العلميـة، الطبعـة الأولىٰ  نب لابن عبدالبر يوسف ،الاستذكار -٨

 .م٢٠٠٠
مسـعود، دار الكتـاب  بـن للكاساني علاء الدين أبي بكـر ،رائعـبدائع الصنائع في ترتيب الش -٩

 .هـ١٤٠٢العربي، الطبعة الثانية، 

 ،مكتبـة الرشـد ،عبـدالوهاب الباحسـين بـن ليعقـوب ،التخريج عند الفقهاء والأصـوليين -١٠
 .هـ١٤١٤

 .علي العسقلاني، دار المعرفة بن لابن حجر أحمد ،الدراية في تخريج أحاديث الهداية -١١
زكريا، المكتب الإسـلامي، الطبعـة الثانيـة،  بن ىٰ للنووي يحي ،روضة الطالبين وعمدة المفتين -١٢

 .هـ١٤٠٥
قدامـة المقـدسي، دار هجـر،  بـن أحمـد بـن محمد بن الرحمن لأبي الفرج عبد ،الشرح الكبير -١٣

 .هـ١٤١٥، الطبعة الأولىٰ 
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 ١١٢ 

محمـد، دار النفـائس،  بـن للنسـفي أبي حفـص عمـر ،طلبة الطلبة في الاصطلاحات الفقهية -١٤
 .هـ١٤١٦، الطبعة الأولىٰ 

رير، دار الجيـل، الطبعـة ـ، للصديق محمد الأمين الضالغرر وأثره في العقود في الفقه الإسلامي -١٥
 .هـ١٤١٠الثانية، 

الواحد السـكندري، دار إحيـاء الـتراث العـربي، ودار  عبد بن لابن الهمام محمد ،فتح القدير -١٦
 .الكتب العلمية

، االله أبوزيـد، دار العاصـمة، الطبعــة الأولىٰ  عبـد بـن لبكــر ،جامعـة في زكـاة العقـار ىٰ فتـو -١٧
 .هـ١٤٢١

 .هـ١٤٢٣ ،الطبعة السابعة ،مؤسسة الرسالة ،ليوسف القرضاوي ،فقه الزكاة -١٨
يعقـوب، مؤسسـة الرسـالة، الطبعـة السادسـة،  بـن آبادي محمد للفيروز ،القاموس المحيط -١٩

 .هـ١٤١٩
السـلام، مكتبـة  عبـد بن الحليم عبد بن لابن تيمية أحمد ،)الكلية(القواعد النورانية الفقهية  -٢٠

 .هـ١٤٢٣، التوبة، الطبعة الأولىٰ 
د الكلبـي، دار الكتـاب العـربي، الطبعـة محم بن أحمد بن لابن جزي محمد ،القوانين الفقهية -٢١

 .هـ١٤٠٩الثانية، 
االله بن محمد النمـري، مكتبـة  عبد بن البر يوسف ، لابن عبدالكافي في فقه أهل المدينة المالكي -٢٢

 .هـ١٤٠٦الرياض الحديثة، الطبعة الثالثة، 
 .مكرم الإفريقي، دار صادر، الطبعة الأولىٰ  بن لابن منظور محمد ،لسان العرب -٢٣
، التابعـة لمنظمـة المـؤتمر الإسـلامي، العـدد الثـاني الصـادر عـام ة مجمع الفقه الإسـلاميمجل -٢٤

 .هـ١٤٠٨هـ، والعدد الرابع، الصادر عام ١٤٠٧
سـليمان، دار إحيـاء  بـن محمد بن االله عبد أفنديلداماد  ،الأبحر ىٰ مجمع الأنهر في شرح ملتق -٢٥

 .التراث العربي
 .هـ١٤٢٠، الطبعة الأولىٰ  ،ليمان المنيع، دار العاصمةس بن االله لعبد ،وبحوث ىٰ مجموع فتاو -٢٦
 سلامة، لجنة إحياء المعارف النعمانية بحيـدر بن محمد بن ، لأبي جعفر أحمدمختصر الطحاوي -٢٧

 .آباد الدكن بالهند
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 ١١٣ 

علي، دار الكتب العلميـة،  بن محمد بن ، للفيومي أحمدرح الكبيرـالمصباح المنير في غريب الش -٢٨
 .هـ١٤١٤، الطبعة الأولىٰ 

، محمـد الكـوفي، مكتبـة الرشـد، الطبعـة الأولىٰ  بـن االله لابن أبي شيبة أبي بكر عبـد ،المصنف -٢٩
 .هـ١٤٠٩

 ،لنزيه حماد، الدار العالمية للكتاب الإسـلامي ،معجم المصطلحات الاقتصادية في لغة الفقهاء -٣٠
 .هـ١٤١٥الطبعة الثالثة، 

 .هـ١٣٩٩ار الفكر، ، لابن فارس أبي الحسين أحمد، دمعجم مقاييس اللغة -٣١
 .الوهاب البغدادي، دار الفكر للقاضي عبد ،مذهب عالم المدينة المعونة علىٰ  -٣٢
محمد المقـدسي، دار هجـر، الطبعـة الثانيـة،  بن أحمد بن االله لابن قدامة أبي محمد عبد ،المغني -٣٣

 .هـ١٤١٢
 .الفكرربيني محمد الخطيب، دار ـللش ،معرفة معاني ألفاظ المنهاج مغني المحتاج إلىٰ  -٣٤
عبـدالرحمن المغـربي، دار  بن محمد بن محمد للحطَّاب ،ر خليلـرح مختصـمواهب الجليل لش -٣٥

 .هـ١٤١٢الطبعة الثالثة،  ،الفكر
 .هـ١٣٥٧دار الحديث،  ،يوسف بن االله للزيلعي عبد ،نصب الراية -٣٦
يـل الجل عبـد بـن للمرغينـاني أبي الحسـن عـلي ،)مع فتح القدير( ،الهداية شرح بداية المبتدي -٣٧

 .الرشداني، دار إحياء التراث العربي، ودار الكتب العلمية

 
 

 
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 ١١٤ 

 
 

  -------------------------------------------  ٧٧ 
  ------------------------------------------  ٧٩ 

 ٨١  --------------------  واقع المساهمات العقارية المتعثرة 
 ٨١  --------------  المقصود بالمساهمات العقارية المتعثرة :المبحث الأول         
 ٨٥  -------------------  ضــابـــــط التــــعــثـــر :المبحث الثاني         
          ٨٦  ----  هل يمكن ضبط التعثر بعدم تصفية المساهمة خلال المدة النظامية؟ 
 ٨٨  ----------------  أسباب تعثر المساهمات العقارية :المبحث الثالث        

 ٩٢  -------- للمساهمات المتعثرة اعتبار القيمة السوقية ىٰ مد :المبحث الرابع         
  ٩٤  ----------------  العقارية المتعثرةحكم زكاة المساهمات 

  ٰ١٠٦  ------------  ملخص لأهم النتائج، والتوصيات وتشتمل على 
  ---------------------------------  ١١١ 

  ------------------------------------  ١١٤ 
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