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א 

ونستغفره ونعوذ باالله من شرور أنفسنا ومن سـيئات   وستعينهإنَّ الحمد الله نحمده 
وأشهد أن لا إله إلا االله وحده ، أعمالنا من يهده االله فلا مضل له ومن يضلل فلا هادي له

  :أما بعد.. لا شريك له وأن محمدا عبده ورسوله 
ناصـر  ائمة بذاا تتكون من مجموعة من العإن فكرة المحل التجاري باعتباره وحدة ق

 إذ كان التاجر في بداية الأمر يعتمد على العناصر المادية فقط  ،هي فكرة حديثة العهد نسبيا
ولكـن في   ، وجود ارتباط بينها كل منها على حدة ودون إدراك ونحوه من بضائع وأثاث

من غزارة في الإنتاج الصناعي  القرن التاسع عشر ونتيجة للثورة الصناعية وما ترتب عليها
، بدأت تظهر أهمية العناصر المعنوية كالاسم التجاري الذي يميز التاجر عن غيره من التجار 

كما ظهرت أهمية ، والعلامة التجارية التي تميز بضاعة التاجر عن غيرها من البضائع المماثلة
ار في هذه الفتـرة يـدركون   وقد بدأ التج، والرسوم والنماذج الصناعية، ختراع براءة الا

الارتباط بين العناصر المادية والمعنوية التي يعتمد عليها التاجر في تجارته لأا كلها تتـآلف  
لذلك بـدأ النظـر إلى المحـل     ، واحد هو تنفيذ المشروع التجاري من اجل تحقيق غرض

التصرف به  منها إمكانية نظاميةوتترتب على ذلك آثار . التجاري باعتباره وحدة واحدة
ويحقق هـذا  ، رهن كل عنصر على حدة كوحدة واحدة بالبيع أو الرهن بدلا من بيع أو

للتاجر مزايا معينة إذ يرتفع الثمن والائتمان عندما يتم التصرف في المحل التجاري كوحدة 
  .واحدة عما إذا تم التصرف في عناصره كل على حدة

لم تتنـاول تنظـيم    الأنظمة والقوانينن معظم ظرا لحداثة فكرة المحل التجاري فإون
ورهنـه   نظمه هو قانون بيع المحل التجـاري  وأول، في بداية القرن العشرين إحكامه إلا

ويعد القانون المصري أول تشريع عربي يـنظم   ، ١٩٠٩آذار  ٧الفرنسي الصادر بتاريخ 
  . م  ١٩٤٠لسنة ١١حكام المحل التجاري وذلك بالقانون رقم أ

موضوع المحـل   دراسة ه لم يسبقن أهمية الموضوع والحاجة إليه إلا أنوعلى الرغم م 
، بالمحل التجـاري  الضرورة لدراسة المواضيع المتعلقلذا ظهرت  ، عمقةتالتجاري بصفة م

بإنجاز بحث علمي حول المحل التجاري يتناول مختلف  الفراغ ورأينا من الضروري سد هذا
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  .نظامية ال جوانبه
لماجستير تتطلب القيام بإعداد بحث تكميلي، فقد قررت اختيـار  ولما كانت مرحلة ا

  ).بيع المحل التجاري(دراسة هذا الموضوع من أحد جوانبه وهو 
خروج ملكيته  على المحل حيث يؤدي إلى باعتباره أبرز تصرف يقع وتم اختيار البيع

  . من الذمة المالية لصاحبه

אאW 
المحل التجاري نظرا لانتشاره وحيويته في الحياة التجارية ويمـس   أهمية موضوع )١

عامة الناس ومع ذلك لم تفرد أحكامه بشكل مستقل ليسهل الرجوع له لذوي 
  .الشأن 

، وإنما ترك المنظم أحكامه خاضعة للقواعد العامة، عدم ورود أحكام خاصة له )٢
 ـ عوبة فأحـب  وهذا يجعل البحث عن أحكامه لذوي الشأن فيه شيء من الص

الباحث إفرادها في بحث مستقل ليكون الرجوع لأحكام المحل التجاري وعلـى  
 .سهلا وميسرا  )البيع(رأسه 

  .إثراء المكتبة العلمية والنظامية بمثل هذه البحوث المقارنة بالفقه الإسلامي  )٣
  

אW 
ولكن مع أهميته إلا ، يعد المحل التجاري من أبرز العمليات الحيوية في الحياة التجارية

وإن كان قد نظم بعض عناصره المعنويـة  ، أن المنظم السعودي لم يفرد له أحكاما خاصة
  .وإنما ترجع أغلب أحكامه إلى القواعد العامة ، مثل الأسماء والعلامات التجارية

ومع هذه الأهمية التي يحتلها المحل التجاري لم يتم جمع أحكامه وفقا للقواعد العامة في 
  .لنظام السعودي ومقارنتها بالفقه الإسلامي لبيان موقف الشريعة من تلك القواعد ا

وللحاجة الملحة لجمع أحكام المحل التجاري في بحث مستقل ليكون مرجعا للمهتمين 
بذلك أراد الباحث أن يساهم في سد هذا الفراغ ببحث أحد أبرز العمليات التي ترد على 
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على أني حاولت الاستناد في النظام إلى الأنظمة في المملكة ، )عالبي(المحل التجاري ألا وهي 
في تقريـر   القوانين الأخـرى فإن لم أجد فإني عمدت إلى الاستناد إلى ، العربية السعودية

  .القواعد العامة في العمليات التجارية 

אאW 
  ما المراد بالمحل التجاري وما هي عناصره ؟ :١س
ل التجاري يعد عملا تجاريا دائما أم أن هناك حـالات يعتـبر   هل عقد المح  :٢س

  تجاريا وأخرى مدنيا ؟
  ما هي أركان بيع المحل التجاري ؟ :٣س
  كيف يتم إثبات بيع المحل التجاري ؟ :٤س
  ما هي التزامات البائع والمشتري في عقد بيع المحل التجاري ؟ :٥س

אאאW 
ومن خلال مـا تم بحثـه   ، كتب ومن رسائل جامعيةمن خلال ما اطلعت عليه من 

فهرس مكتبة : الفهارس والكشافات الجامعة للرسائل والبحوث العلمية مثلوالاطلاع على 
الملك فهد الوطنية، وفهرس مركز الملك فيصل للبحوث والدراسات الإسلامية، وفهـرس  

عـة الملـك   مكتبة جام مكتبة المعهد العالي للقضاء، وفهرس معهد الإدارة العامة، وفهرس
 –أحكام بيع المحل التجـاري  (لم أجد من كتب ولا رسائل في هذا الموضوع وهو ، سعود

وكان ذلك .. إلا أنه يوجد من تطرق للموضوع بصفة عامة ومختصرة   )- دراسة مقارنة
  :كأحد مباحث الدراسة غير مستقل بالبحث والدراسة وهو 

  :ث دبلوم أنظمة في المعهد الإدارة العامةبح، المحل التجاري في النظام السعودي )١
عـدد  ،  إسماعيـل د محمد حسين /إشراف، صالح بن حماد بن سليمان الحماد/إعداد
 .صفحة  ٩٥/الصفحات

إلا أن هذا البحث أخذ الموضوع بشمولية تامة فلم يعط أحكام البيع حقهـا مـن   
لعمليات التي على حيث إن البحث على قصره فهو ينطوي على كافة ا، التفصيل المطلوب
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المحل التجاري من بيع ورهن وتأجير وغيرها فضلا أنه لم يبين موقف الفقه الإسلامي مـن  
  تلك الأحكام 

بشكل كامـل   )بيع المحل التجاري(لذلك عزم الباحث على محاولة تناول موضوع 
  .مبينا موقف الأنظمة السعودية ومؤصلا لها في الفقه الإسلامي 

אW 
  :أساليب البحث :أولاً

  :ألتزم في بحثي بما يناسبه من الأساليب التالية
  .الأسلوب الاستقرائي، وذلك بتتبع أفراد المسائل للوصول إلى قاعدة كلية - ١
الأسلوب التأصيلي، بإرجاع كل رأي أو مسألة إلى أصولها، وتوثيق المعلومة من  - ٢

  .مواردها
  .القواعد المسلمة أموراً أخرىالأسلوب الاستنباطي، وهو الاستنتاج من  - ٣
  .الأسلوب النقدي، بتقويم الرأي أو الدليل، والحكم عليه - ٤
  .أسلوب المقارنة، بين المذاهب الفقهية، وبينها وبين الأنظمة - ٥
تقسيم الكل إلى أجـزاء ورد الشـيء إلى   : الأسلوب التحليلي، الذي يقتضي - ٦

  . عناصره وتفكيك رموزه وغوامضه
  :ءات البحثإجرا: ثانياً

  :في إعداد البحث أتبع الخطوات الآتية
  .العناية باختيار الموضوع وعنوان البحث من حيث التحديد والدقة - ١
  تحديد مشكلة البحث، وبيان أهدافـه، والدراسـات السـابقة وتوظيفهـا في      - ٢

  .البحث
  .جمع المادة العلمية من مصادرها الأصلية - ٣
  .يق واضحصياغة البحث بأسلوب علمي دق - ٤
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  .العناية بالتعريف بالألفاظ الغريبة والمصطلحات العلمية الواردة في البحث - ٥
توثيق النصوص والمنقولات من مصادرها، وتوثيق الآراء والأفكار ونسبتها إلى  - ٦

  .أصحاا
ها، مع الحكم نيواعزو الآيات القرآنية الكريمة، وتخريج الأحاديث والآثار من دو - ٧

  .عليها
عناية بالمسائل الخلافية، بتحرير محل الخلاف وسببه أولاً، ثم ذكـر الأقـوال   ال - ٨

  .بأدلتها ومناقشتها ثم الترجيح
المقارنة بين الفقه والنظام مبتدءاً بما يقتضيه البحث بالنظـام أولاً ثم الفقـه، ثم    - ٩

  .المقارنة
ماء المعاصـرين  ذكر الجديد والنازلة التي لها علاقة بالموضوع وذكر أقوال العل - ١٠

  .فيها
  .التزام علامات الترقيم المتعارف عليها - ١١
  .ذكر التطبيقات القضائية التي تتطلبها الدراسة متى وجدت، مع تحليلها - ١٢
  .الالتزام بالخطة المعتمدة من القسم المختص - ١٣
  .وضع خاتمة في اية البحث تتضمن نتائج البحث والتوصيات المناسبة - ١٤
  .هارس اللازمةعمل الف - ١٥
  .إخراج البحث وطباعته وفق تعليمات القسم والنموذج المعتمد - ١٦
  .بيان وجه الدلالة من الأدلة مع التوثيق - ١٧
  .التوثيق العلمي في التهميش إتباع - ١٨
  .الالتزام بمناهج البحث العلمي ومن ضمنها ما ذكر -  ١٩
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אW 
  .ة، وفهارسوتتكون من مقدمة، وتمهيد، وفصلين، وخاتم

 : المقدمة  وتتضمن

 . وأسباب اختياره عأهمية الموضو )١

 .مشكلة البحث  )٢

 .تساؤلات الدراسة  )٣

 . الدراسات السابقة المتعلقة بالبحث )٤

 . منهج البحث )٥

 .خطة البحث   )٦

 :وتحته ثلاثة مباحث ، ماهية المحل التجاري: الفصل التمهيدي

  :وتحته مطلبان، المحل التجاري وعناصرهبيع تعريف : المبحث الأول
  :وتحته فرعان ،  المحل التجاريبيع تعريف : المطلب الأول
  . باعتبار مفرداته لغة واصطلاحا بيع المحل التجاريالتعريف  : الفرع الأول

  .  باعتباره مركبا تعريف بيع المحل التجاري :الثاني الفرع 
  

  .    عناصر المحل التجاري: المطلب الثاني
  :وتحته ثلاثة مطالب، للمحل التجاري نظاميةلطبيعة الا: المبحث  الثاني

  .نظرية الذمة المالية المستقلة: المطلب الأول
  . نظرية اموع الواقعي: المطلب الثاني

  .نظرية الملكية المعنوية: المطلب الثالث
  :وتحته ثلاثة مطالب، خصائص المحل التجاري: المبحث الثالث
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  .ال منقول المحل التجاري م: المطلب الأول
  .المحل التجاري  مال معنوي : المطلب الثاني

  .الصفة التجارية للمحل : المطلب الثالث
وتحتـه  ، انعقاد بيع المحل التجاري في النظام السعودي والفقه الإسلامي: الفصل الأول

  :مبحثان 

  :وتحته ثلاثة مطالب ، الأركان الموضوعية في بيع المحل التجاري: المبحث الأول 
   :، وتحته أربعة فروعالرضا: طلب  الأولالم

  .مشروعية الرضا في النظام والفقه: الفرع الأول
  .صحة الرضا وسلامته من العيوب في الفقه والنظام:  الفرع الثاني

  .الأهلية التجارية في النظام السعودي: الفرع الثالث
  .الأهلية التجارية الفقه الإسلامي : الفرع الرابع

  :فروع  أربعةوتحته   ،المحل: المطلب الثاني
  .المبيع: الفرع الأول
  :وتحته أربع مسائل ، شروط المبيع في النظام والفقه: الفرع الثاني

  .يكون المبيع موجوداً وقت التعاقدأن : المسألة الأولى
  .أن يكون المبيع مالا مباحاً منتفعا متقوماً : المسألة الثانية
  .ع معينا معلومالمبيأن يكون ا: المسألة الثالثة
  .أن يكون المبيع مقدوراً على تسليمه: المسألة الرابع

  .الثمن : الفرع الثالث
  :وتحته فرعان ، السبب: المطلب الثالث

  .السبب المباشر في النظام والفقه : الفرع الأول
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  .السبب الباعث في النظام والفقه: الفرع الثاني
  

  : تحته مطلبانو،  كتابة البيع وإثباته: المبحث الثاني
  .الصفة التجارية لبيع المحل  : المطلب الأول

  .المحل التجاريالصفة التجارية لبيع  : الثانيالمطلب 
، آثار انعقاد بيع المحل التجاري في النظام السعودي والفقـه الإسـلامي  : الفصل الثاني

  :وتحته ثلاثة مباحث 

  :، وتحته مطلبانتجاريالتزامات المتعاقدين في بيع المحل ال: المبحث الأول
  :وتحته أربعة فروع ، التزامات البائع: المطلب الأول

  .التزام البائع بنقل الملكية : الفرع الأول
  .تسليم المحل التجاري: الفرع الثاني

  .التزام البائع بالضمان : الفرع الثالث
  .الالتزام بعدم منافسة المشتري:  الفرع الرابع

  :وتحته فرعان ، لمشتريالتزامات ا: المطلب الثاني
  .التزام المشتري بتسلم المحل التجاري: الفرع الأول
  .ونفقات العقد التزام المشتري بدفع الثمن: الفرع الثاني

 :، وتحته مطلبانضمانات بائع المحل التجاري: المبحث الثاني

  .امتياز بائع المحل التجاري: المطلب الأول
  .حق الفسخ :المطلب الثاني

وذكرت فيها أبرز النتائج التي توصلت إليه من خلال هذا البحث، والتوصـيات   :الخاتمة
  .المقترحة



   أحكام بيع المحل التجاري 

١٠ 
 

  :وتتضمن ،الفهارس
  .فهرس الآيات القرآنية - 
  .فهرس الأحاديث والآثار - 
  .فهرس المصادر والمراجع - 
  .الموضوعاتفهرس  - 
  

�h�f��}�h�
:� �
شـكر االله سـبحانه إلى    ولا يسعني في هذا المقام إلا أن أتقدم بالشكر الجزيل بعد

والدي الكريم الذي له الفضل بعد االله في شحذ همتي لطلب العلم الشرعي، والذي لم يأل 
  .جهداً في نصحي وتوجيهي وتشجيعي لإاء هذا البحث، فله مني جزيل الشكر والدعاء

كما أتوجه بالشكر والثناء لوالدتي التي ما زالت تدعمني وتشد من أزري بـدعواا  
  .دقة فلها مني جزيل الشكر والدعاءالصا

  .والشكر موصول لزوجتي التي هيأت لي الجو المناسب لإاء هذا البحث 
ولى في إاء هذا البحث وإخراجـه بالصـورة   وإن أنسى فلا أنس صاحب اليد الأ

 التجاري النظام أستاذ ،التريكي عبدالرحمن بن عبداالله الدكتورالمناسبة وهو فضيلة الشيخ 
الذي لم يبخل بمعلوماته ، وتوجيهاته ، التي كان ،  للقضاء العالي بالعهد المساعد حريوالب

لها أكبر الأثر في مسيرة هذا البحث، كما أتوجه بالشكر إلى جامعة الإمام محمد بن سعود 
الإسلامية ممثلة في  قسم السياسة الشرعية بالمعهد العالي للقضاء، كما لا يفوتني في هـذا  

أتوجه بالشكر الجزيل لكل من ساهم في هذا البحث، سواء بإعارة كتـاب، أو   المقام أن
  .تقديم معلومة أو غير ذلك، فلهم مني كذلك الشكر والدعاء 

  .وصلى وسلم وبارك على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين 
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  الفصل التمهيدي

  
  ماهية المحل التجاري

  

 :وتحته ثلاثة مباحث 

אאWאאK 

אאWאאאK
אאWאאK  
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אא 
 

אא 
  

  :وتحته مطلبان 

 
אאWאאK  

אאWאאK 
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אא 
אאK  

  
  :وتحته فرعان  

   الفرع الأول
  .تعريف بيع المحل التجاري باعتبار مفرداته لغة واصطلاحا 

  
  :لغة واصطلاحا  تعريف البيع

  
يدل على هو و،  باع يبيع بمعنى ملك وبمعنى اشترى: يقال ، مصدر بعت : البيع لغة     

ضداد أي التي تطلق على الشيء مقابلة شيء بشيء أو هو مطلق المبادلة وهو من أسماء الأ
çν÷ρu{ وعلى ضده مثل الشراء كما في قوله تعالى  Ÿ° uρ ¤∅yϑsV Î/ <§øƒ r2 zΝ Ïδ≡ u‘ yŠ ;ο yŠρß‰÷ètΒ  {

  ).٢(باعوه أي) ١(
 "مبادلة المال بالمال تمليكا"أن البيع الفقهاء بتعريفات كثيرة منها  هفرع وأما اصطلاحا فقد

  . )٤(" مبادلة المال المتقوم بالمال المتقوم تمليكًا وتملكًا"وعرف كذلك بأنه ، )٣(
                                                 

 .  ٢٠ يوسف الآية رقمسورة )   ١(

 ،الطبعة الأولى ،  بيروت –دار صادر ،  محمد بن مكرم بن منظور الأفريقي المصري،  لسان العرب : نظرا)   ٢(
 ،  بيروت –مكتبة لبنان ناشرون ،  مد بن أبي بكر بن عبدالقادر الرازيمح،  مختار الصحاح،  مادة بيع ١/٥٥٦

  اطرمحمود خ: تحقيق ، ، م ١٩٩٥ – ١٤١٥هـ
 . )٧٣/  ١(،  مادة بيع 

لموفق الدين  أبي محمد عبد االله بن أحمد بن محمد بن قدامة، تحقيق الدكتور عبد االله ابن عبـد المحسـن   ، المغني)   ٣(
 . ) ٥٦٠ \ ٣(  ، م١٩٩٧ -هـ ١٤١٧، الطبعة الثالثة دار هجر، التركي، والدكتور  عبد الفتاح محمد الحلو

محمـد وهـبي   ، علي أبو الخير :تحقيق ،  وصليالعلامة عبداالله بن محمود بن مودود الم، المختار لتعليل  الاختيار)   ٤(
= 
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مطلقًا مبادلة عين مالية أو منفعة مباحة "هو  أيضا ومن التعاريف الواردة في كتب الفقهاء
  ) .١" (أو بمال في الذمة للتملك على التأبيد غير ربا وقرض. بأحدهما

  .)٢(ودخولها في ملك آخر، وعملية البيع تتضمن في وقت واحد خروج السلعة من ملك 

هو عقد : ع التعريف التالي ومن خلال ما سبق من تعاريف يمكن أن نستخلص لعقد البي   
 بثمن على وجه مخصوص، د نقل ملك عين أو منفعة مباحة يفي، مأذون فيه ، مالية  معاوضة

 .   
  /تعريف المحل في اللغة 

 –وبه يحلّ ، فلان حل بالمكان :يقال ، ) حلَلَ ( أو )  لَّح( المحل في اللغة مأخوذ من      
المكان الذي يحل فيه أو : فالمحل ، وحللاً ، حلاًَ وحلولاً  –بكسرها  –ويحلّ  –بضم الحاء 

 . )٣( به

" ما يثبت فيه أثر العقد وحكمه : " وأما في الاصطلاح فإن المحل يقصد به محل العقد وهو 
هو الشيء " وعرف أيضا بأنه ، الشيء الذي يقع عليه أو فيه التعاقد بين الطرفين : أي  )٤(

 )١(" الذي يلتزم المدين القيام به 

=                                                      
 ) . ٢/٣ (،  الطبعة الأولى، دار الخير ، سليمان 

عالم ،  منصور بن يونس بن إدريس البهوتي،  المسمى دقائق أولي النهى لشرح المنتهى شرح منتهى الإرادات)   ١(
 . ) ١٤٠/  ٢( ،  بيروت – ١٩٩٦،  الكتب

( ص ، الطبعة ثانية ، الدار الشاملة ، مصطفى أحمد الزرقا ، العقود المسماة في الفقه الإسلامي عقد البيع : انظر )   ٢(
٢١ . ( 

مؤسسـة  ،  محمد نعيم العرقسوسي تحقيق،  محمد بن يعقوب الفيروز آبادي مجد الدين، القاموس المحيط : انظر )   ٣(
 . مادة حلل )  ٣٥٩/  ٣( ، فصل الحاء باب اللام ، الطبعة الثامنة ،  ٢٠٠٥ – ١٤٢٦،  الرسالة

( ص ، دمشق –م ، دار القلم ٢٠٠٤ -هـ ١٤٢٥الثانية بعة طالمصطفى أحمد الزرقا، ،  المدخل الفقهي العام)   ٤(
٣١٤/  ١ .  ( 
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/لغة واصطلاحا ) التجاري ( تعريف   

تجر ( فقد جاء في لسان العرب ، )٢( )تجر ( مأخوذة من الفعل ،  التجارة نسبة إلىلغة   
ومقصود ،  )٤(والتاجر هو الذي يبيع ويشتري ،  )٣( )باع واشترى : يتجر تجرا وتجارة 

 )تقليب المال لغرض الربح ( فقد عرفت بأا ، التجارة هو الربح كما يظهر من تعاريفها 
  . )٧() ليباع بربح  عبارة عن شراء شيء( بأا  )٦(وعرفها الجرجاني،  )٥(

.فالتجارة إذاً هو البيع والشراء بشكل متكرر وبقصد الربح  
  

  
=                                                      
) ١٥١( ص، م ١٩٤٨الدار الجامعية  ، عودأبو الس محمد ، رمضانفي القانون المصري و اللبناني  مبادئ الالتزام)   ١(

. 
 ) ٥٦٠ / ٣(  لابن قدامة ،  المغني)   ٢(
 ) ٨٩/  ٤( ، ابن منظور ، لسان العرب )   ٣(
 )تجر ( مادة )  ٣٥٦( ص ، القاموس المحيط : انظر)   ٤(
الناشر ،  موعة من المحققينتحقيق مج ،محمد بن محمد بن عبد الرزاق الحسيني ،  تاج العروس من جواهر القاموس)   ٥(

 . ) تجر( مادة  ،  )٢٧٨/  ١٠( ص،  دار الهداية

ولـد في  ،  من كبار العلماء بالعربيـة ،  علي بن محمد بن علي، المعروف بالشريف الجرجانيالعلامة  :الجرجاني ) ٦(
ثم ،  اني إلى سمرقنـد هـ فر الجرج ٧٨٩ولما دخلها تيمور سنة ،  ودرس في شيراز، هـ  ٧٤٠سنة  ] أو تاجو[تاكو 

و »  -التعريفـات  «له نحو خمسين مصنفا، منها ، هـ  ٨١٦سنة  عاد إلى شيراز بعد موت تيمور، فأقام إلى أن توفي
الخامسة ،  دار العلم للملايين ، خير الدين الزركلي،  لأعلاما: انظر (  .»تحقيق الكليات «و » شرح مواقف الإيجي «

 )  )٧/  ٥( ص، م  ٢٠٠٢،  عشر

( ص ،  ١٤٠٥الطبعة الأولى ،  ، بيروت –دار الكتاب العربي ،  علي بن محمد بن علي الجرجاني، التعريفات )   ٧(
٧٣  . ( 
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  الفرع الثاني

  :  تعريف بيع المحل التجاري مركبا
 تجنب قدهم بعض إن بل ،  له وشامل محدد تعريف وضع على شراح الأنظمة يتفق لم

 أن يمكـن  لذلك محدد، تعريف على يتفقوا لم بذلك مالقيا حاولوا والذين له، تعريف وضع
  :يلي كما وهي التعريفات هذه بعض نذكر

 معـاً  تآلفـت  ومعنويـة  مادية المنقولة، الأموال من مجموعة " :التجاري المحل أن )١
  )١(". العملاء على والحصول تجاري، مشروع استغلال قصدب ورتبت

 مـع  التجـاري  المحل تعريف في والمعنوية المادية العناصر أصحابه يذكر التعريف وهذا
 تحديـد  دون واحد، مجموع في بنوعيها، العناصر هذه اجتماع من القصد عن صراحة التعبير
  .الآخر على نوع تفوق أو الأهمية

، "معـين  تجاري نشاط لمباشرة مخصصة المنقولة، الأموال من كتلة أو مجموعة" أنه )٢
 المحـل  وينشـأ  ماديـة،  عناصر يتضمن كما معنوية، عناصر تضم الكتلة، أو اموع وهذا

 )٢(التجاري النشاط لمباشرة وتخصيصها بعضها، أو كلها العناصر، هذه تجمع نتيجة التجاري
  .السابق الانتقاد لنفس يتعرض التعريف وهذا

 أو تجارة لاستغلال ومخصص منقولة أموال مجموعة يتضمن معنوي منقول مال" أنه) ٣
  .)٣("معينة صناعة

    . )٤(" تجارية مهنة لمزاولة تخصص ومعنوية مادية أموال" أنه) ٤
 حقيقـة  عـن  يعبر التعريف هذا مضمون  أن وذلك الراجح هو التعريف هذا ولعل

 المحـل  أن يـرى  وإنما، فقط وصفها بمجرد يكتفي لا فهو التجاري للمحل الحديثة الفكرة
                                                 

 ) .٣( ص،  م١٩٧٤القاهرة  – دار الفكر العربي،  يونس حسن علي، التجاري المحل)   ١(

 ص، م ١٩٧٩، القـاهرة  ، بـع والنشـر   للطمؤسسة التعاون ،  النوري حسين،  التجاري القانوندروس في )   ٢(
)١٥٣. ( 

 ) .٢٨٩( ص ،الطبعة الأولى ، دار النهضة الحديثة  ،قليوبيال سميحة، المصري التجارة قانون شرح في الوسيط)   ٣(

 ص، م ١٩٧٩،  الإسكندرية –الجامعية  الثقافةمؤسسة ،  طه كمال مصطفى التجاري، القانون مبادئ: انظر )   ٤(
)١/٤٠٣( . 
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 معـين  بمشروع صلة لها التي عناصرال من مجموع على تحتوي واحدة وحدة عبارة التجاري
  .معنوي منقول مال مجرد وليس

) بيـع المحـل التجـاري    ( ومن خلال ما سبق من تعاريف يمكن أن نستخلص لـ 
هو عقد يفيد نقل أموال مادية ومعنوية مخصصة لمزاولة مهنة معينة عـن  : " التعريف التالي 

  " . طريق المعاوضة المالية بثمن علو وجه مخصوص 
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אא 
אאW 

 وهي معنوية وعناصر والمهمات، البضائع وهي مادية عناصر من التجاري المحل يتكون
 التجـاري  والعنوان التجاري والاسم الإيجار في والحق التجارية والسمعة بالعملاء الاتصال
  .الفارقة والعلامات الصناعة والنماذج والرسوم الاختراع وبراءات

 التي العناصر تختلف بل التجاري، المحل لوجود العناصر هذه وجود يلزملا  أنه حظويلا
 السمسار أو بالعمولة الوكيل فمكتب التجارة، نوع حسب على التجاري المحل لوجود تلزم
 يشتمل لا ولكنه لاستغلاله اللازمة الأدوات أو المهمات من ضئيل قدر على يشتمل قد مثلاً
  .)١( البضائع عنصر على

 يسـتطيع  لا ولكنه) والمهمات البضائع( المادية العناصر عن يستغنى قد التجاري فالمحل
  .المعنوية العناصر عن يستغني أن

 المادية، العناصر هذه على البيع واقتصر والمهمات البضائع التاجر باع فإذا ذلك وعلى
 النـادر  من أنه ويلاحظ .المعنوية عناصره له دامت ما التجاري للمحل بيعاً يعد لا ذلك فإن
  .واحد تجاري محل في والمعنوية المادية العناصر كل تجتمع أن

 مـا  السـعودية  العربية المملكة في التجاري المحل عناصر عليه تبنى الذي الأساس وأما
 العلامـات  أو الاختـراع  بـراءات  كنظـام  التجاري المحل عناصر لبعض أنظمة من صدر

 إلى أساسـها  في نرجـع  افإن الأكثر وهي أنظمة ا يصدر لم تيال العناصر أما، )٢(التجارية
 التعيين( وقاعدة )بينهم كالمشروط التجار بين المعروف( قاعدة تقرر والتي الإسلامية الشريعة
فإن مفاد هاتين القاعدتين تفيد أن العرف التجاري بين التجار ، )٣( )بالنص كالتعيين بالعرف

                                                 
 ،م ٢٠٠٤الطبعة السادسـة  ، المكتب العربي الحديث  ، يحيى سعيد، السعودي التجاري النظام في الوجيز: انظر)   ١(

 .)٣٧٧( ص
 عـام  ) ٢١/ م ( بمرسـوم ملكـي رقـم     الصـادر  في المملكة العربية السـعودية  التجارية العلامات نظام   ) ٢(

 . هـ٢٨/٥/١٤٢٣
 .دمشق –م ، دار القلم ٢٠٠٤ -هـ ١٤٢٥الثانية بعة طالمصطفى أحمد الزرقا، ،  الفقهي العام المدخل: رانظ)   ٣(

= 
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فيعمل ذا العرف وكأنه وارد في الشريعة ، لم يخالف النص  مامعتبر في الشريعة الإسلامية 
وبالتالي ، وهو عرف لدى التجاري ، موقع المحل التجاري له قيمة خاصة فمثلا فإن ، تعيينه 

  .فأخذ قيمة إضافية على أساس موقع المحل لا بأس به في الشريعة 
 وهـي  عامـة  بصـفة  اريالتج المحل تكوين في تدخل التي العناصر يلي فيما ونتناول

  .المعنوية والعناصر المادية العناصر
  الفرع الأول

  :المادية العناصر 
 المعنوية العناصر من قيمة أقل تعتبر والتي المادية العناصر بعض جانبيه بين المحل يضم قد

 المحل وجود فبإمكان التجاري المحل قيام في أساسية عناصر ليست أا إذ نظاميةال الناحية من
والأردني   )١( كالمصـري  الماديـة  العناصـر  هذه إلى العديد من الأنظمة تأشار وقد، واد
  .  )٣(والإماراتي)٢(

     /  المادية العناصر هذه بيان يلي وفيما
  :البضائع: الأول العنصر

 أوليـة  مـواد  أو مصنوعة، كانت سواء التجاري، المحل في للبيع المعدة المنقولات هي
 أهمية وتختلف التجاري، المحل عناصر من عنصراً يعد بأسره البضائع جموعمف للتصنيع، معدة
 بيـع  محـلات  من التجاري المحل كان فإذا التجاري، المحل نشاط نوع بحسب العنصر، هذا

=                                                      
 
 فيها جاء حيث التجاري المحل ورهن ببيع الخاص م ١٩٤٠ لسنة ١١ رقم المصري القانون من الأولى المادة :انظر)  ١(

  .)حدة على منها كل ،والبضائع والمهمات المادية غير التجاري المحل مقومات ثمن البيع عقد فى يحدد أن ويجب(
 أن ويجوز( نصت حيث١٩٩٩ سنة الصادر)  ١٧( رقم التجارة قانون من) ٣٤/٣( رقم المادة إلى انظر وكذلك      

        .)التجاري المحل لاستغلال اللازمة المهمات من وغيرها والمعدات والأجهزة والأثاث البضائع لالمح يتضمن

يشتمل المتجر على مجموعة (حيث نصت  م ١٩٦٦الصادر عام  التجارة الأردني قانون من ٣٨رقم  المادة :انظر)  ٢(
الزبائن والاسم والشعار وحق الإيجار والعلامات  - عناصر مادية وغير مادية تختلف بحسب الأحوال وهي خصوصاَ 

 .) الفارقة والبراءات والإجازات والرسوم والنماذج والعدد الصناعية والأثاث التجاري والبضائع 
يضـم المحـل   ( م حيث نصت ١٩٩٣قانون المعاملات التجارية الإماراتي الصادر عام  من ٤٠رقم  المادة :انظر)  ٣(

 والآلاتعناصر مادية كالبضائع والمهمات  إلىالتجاري العناصر اللازمة للنشاط التجاري، وتنقسم هذه العناصر 
 .. )  والأدوات
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 حين في التجاري، للمحل الجوهرية العناصر من يصبح العنصر هذا فإن للمستهلكين، السلع
 . )١( البنوك أو السماسرة كمكاتب أخرى، تجارية محلات في العنصر، هذا أهمية تنعدم

  : والمهمات المعدات : الثاني العنصر

 والآلات الحديديـة  والخزائن والمقاعد كالمكاتب التجاري المحل أثاث بالمهمات يقصد
 تكون لا والتي التجاري، المحل لاستثمار تستخدم التي المنقولات به ويقصد والحاسبة الكاتبة
 لاستقبال المعد والأثاث  الحاسبة، والآلات الإنتاج، في تستعمل التي الآلات مثل للبيع، معدة

  .)٢(التجاري المحل لأعمال تخصص التي والسيارات العملاء،
 بالنسـبة  الحال هو كما التجاري، للمحل المهمة العناصر من أحياناً المهمات وتعتبر 

 الحالـة  هـذه  في تعتبر لا أا على الثابت المال رأس تمثل حيث النقل، وشركات للمصانع
 تجـذب  لا وحـدها،  المهمات لأن ؛نظاميال بمعناه المصنع عليه يقوم الذي الوحيد العنصر
  .للمصنع العملاء

 محلات في ومهمات محلات في بضائع العناصر بعض يكون ربما أنه إلى التنبيه ويجدر  
 المحل أعمال تسهيل في مخصصة كانت إن المهمات من تعد فإا السيارات مثل وذلك أخرى
  . )٣( السيارات لبيع مخصصا المحل كان إن البضائع من وتعد

  

  الفرع الثاني

  : المعنوية العناصر

 التجـاري  النشـاط  في المسـتغلة  المعنوية المنقولة الأموال: المعنوية بالعناصر يقصد 
  :الآتي في المعنوية العناصر وتتمثل للمحل

                                                 
 .)٧٥( ص ،م ١٩٩٨، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزيع  ، الصالحي كامران،  التجاري المحل بيع: انظر  )١(
 .)٢٩٣( ص ،قليوبي السميحة  ، المصري التجارة قانون شرح في الوسيط: انظر  ) ٢(
الطبعة الأولى ، دار الثقافة للنشر والتوزيع  ، العكيلي عزيز الأستاذ الدكتور ، التجاري القانون شرح في:  انظر  ) ٣(

 ) .٢٠٠( ص ،م ٢٠٠٨
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  : العملاءب الاتصال: الأول العنصر

 )التجاري، المحل مع التعامل على يعتادون الذين الأشخاص مجموع ( بالعملاء، يقصد
  .قيمته من كبيراً جانباً يمثل التجاري المحل في أساسي عنصر بالعملاء والاتصال

 الـتي  الشخصية وصفات التاجر مجهود على أساساً بالعملاء الاتصال عنصر ويعتمد 
  .)١( مظهره وحسن مواعيده ودقة ومهارته أمانته مثل معه، التعامل على تشجع

  :التجارية السمعة :  الثاني العنصر

 أو العـابرين  العمـلاء  اجتـذاب  على التجاري المحل مقدرة التجارية بالسمعة يقصد
 لجـودة  أو للعمـلاء،  المحل صاحب معاملة حسن أو موقعه، إلى إما يرجع وهذا العارضين،

   .مثلاً منتجاته
  : التجاري الاسم: الثالث العنصر

لا يجوز التصرف في الاسـم  (نظام الأسماء التجارية ما نصه  من  الثامنة المادة في جاء
ولا يشمل التصرف في المحل اسمه ، التجاري تصرفاً مستقلاً عن التصرف في المحل التجاري

 بالاسـم  نظمالم اعتراف على المادة هذه وتدل، )٢( )..لم يتفق على ذلك كتابة  التجاري ما
 لمحلـه  التـاجر  يختاره الذي الاسم به ويقصد التجاري، المحل عناصر أحد باعتباره التجاري
 على العملاء ا يستدل ووسيلة غيره، عن محله تمييزه أجل ومن التجارة مزاولة في ويستعمله

 قالأورا سـائر  على وطبعه التجاري، المحل واجهة على الاسم تثبيت خلال من ،لالمح هذا
 تقول والتي، التجاري السجل نظام من التاسعة المادة أوجبته ما وهذا، عنه الصادرة والفواتير

 أو المركـز  به المقيد التجاري، السجل مكتب اسم ذكر شركة وكل تاجر، محل كل على(
 جميـع  في وذلـك  التجاريـة،  الأعمال من عمل أي تباشر التي الوكالة أو الفرع أو المحل

 كـذلك  وعلـيهم  التسجيل، رقم عن فضلاً الأعمال، ذه المتعلقة لمطبوعاتا أو المكاتبات

                                                 
 .)١٨٧( ص ،علي حسن يونس  ، التجاري المحل: انظر)   ١(
 ١٢/٨/١٤٢٠ بتاريخ)  ١٥/ م ( بمرسوم ملكي رقم  الصادر في المملكة العربية السعودية التجارية الأسماء نظام)   ٢(

 . هـ
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 )الجهـات  هذه من جهة كل واجهة على التجاري الاسم إلى بالإضافة البيانات تلك إثبات
 بالشخصية، لصيقاً حقاً يعتبر لا المدني، الاسم خلاف على التجاري الاسم أن ويلاحظ. )١(

 المحـل  عن مستقلاً فيه التصرف يجوز لا و التجاري، لمحلا تكوين في يدخل مالي حق هو بل
 المحـل  أن الاعتقـاد  أو الخلط في الوقوع من الجمهور حماية ذلك من والحكمة ،)٢(التجاري

 هو التجاري الاسم لأن طبيعي،؛ الحكم وهذا الأول، المحل ذات هو الاسم، إليه انتقل الذي
 تمييز في ليستخدم يميزه الذي المحل عن ينفصل أن ريتصو لا ثم ومن التجاري، المحل تمييز أداة
  .آخر تجاري محل

  :الإيجار في الحق : الرابع العنصر

 العقار في بالانتفاع والاستمرار بالبقاء التجاري المحل صاحب حق الإيجار، بحق يقصد
  . المستأجر
 في الحـق  عنصـر  يوجد ولا التجاري، المحل عناصر من هام عنصر الإيجار في والحق 
 فيـه  يباشـر  الذي للعقار، مستأجراً التاجر يكن لم ما التجاري، المحل عناصر ضمن الإيجار
 المحل عناصر  ضمن العقار ملكية حق يدخل فلا للعقار، مالكاً التاجر كون حالة وفي تجارته،

  .)٣( التجاري
 يكـون  كأن ممتاز، تجاري موقع في التجاري المحل كان إذا العنصر هذا أهمية وتتجلى 

 معه، التعامل الناس على يسهل آخر، مكان أي في أو السوق في أو مشهور، تجاري طريق في
 لمحـل  إلى العمـلاء  اجتـذاب  إلى الـدافع  العنصر هو التجاري، المحل موقع يكون وعندئذ

   .التجاري
                                                 

 بتـاريخ )  ١٦/ م ( بمرسـوم ملكـي رقـم     الصـادر  في المملكة العربية السـعودية  التجاري السجل نظام)   ١(
  .هــ ٢١/٢/١٤١٦

يجوز لمـن  لا  ( م حيث نصت ١٩٣٣قانون المعاملات التجارية الإماراتي الصادر عام  من ٦٢رقم  المادة :انظر)  ٢(
له سـلفه في   ذنأ أوهذا الاسم  إليهآل  إذا إلايستخدم الاسم التجاري لسلفه  أنملكية المحل التجاري  إليهتنتقل 

 ) الاسم بيانا يفيد انتقال الملكية إلى يضيف إناستعماله على 

 ص ،كامران الصـالحي   ، التجاري المحل بيع: وانظر،  )١٨٧( ص ،علي حسن يونس  ، التجاري المحل: انظر)   ٣(
)٦١(. 
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  :الصناعية الملكية الحقوق : الخامس العنصر

 والعلامـات  الاختـراع،  بـراءة  على دتر التي الحقوق الصناعية، الملكية تعبير يشمل
 فيهـا  التصرف يجوز مالية، قيمة لها معنوية الحقوق هذه وجميع والنماذج، والرسوم التجارية
 الصـناعية  الملكية حقوق تعتبر ولا، التجاري المحل دون الاستقلال وجه على عنها والتنازل
 وإن وظروفـه،  الاستغلال نوع على ذلك يتوقف ولكن التجارية، المحلات في لازماً عنصراً
  )١(. عناصره أهم من التجارية المحال للبعض بالنسبة تعتبر كانت

 ما به جاء وقد، )٢( التجارية اتللعلام نظاما أفرد قد السعودي المنظم أن التنويه ويجدر
المـادة   في جـاء  فقـد  التجاري للمحل المعنوية العناصر أحد التجارية العلامة أن على يدل

إذا انتقلت ملكية المحل التجاري أو المشروع الذي تستخدم العلامة التجارية في ( :الثلاثون
تمييز منتجاته أو خدماته دون أن تنتقل ملكية العلامة ذاا، فإنه يجوز لمن ظلت العلامة في 
ملكيته الاستمرار في استعمال هذه العلامة بالنسبة للمنتجات أو الخدمات التي سجلت من 

  . )٣( )يتفق على غير ذلكأجلها ما لم 
   
  

 
 
 

                                                 
 .)٣١٣( ص ،سميحة القليوبي  ، المصري التجارة قانون شرح في الوسيط: انظر)   ١(
 بتـاريخ  ) ٢١/ م ( بمرسوم ملكـي رقـم    الصادر التجارية العربية السعوديةفي المملكة  العلامات نظام: انظر)   ٢(

 .هـ ٢٨/٥/١٤٢٣
 .المرجع السابق ،  في المملكة العربية السعودية التجارية العلامات نظام: انظر)   ٣(
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 
 
 
 

אא 
 

אאא 
  

  :وتحته ثلاثة مطالب 

אאWאאאK 
 

אאWאאאK 
 

אאWאאK 
  
  
  
  



   أحكام بيع المحل التجاري 

٢٥ 
 

  

אא١( א(:  

 تجتمع لا وقد مادية، وأخرى معنوية عناصر من يتكون التجاري المحل أن رأينا أن بعد
 التجاري النشاط نوع حسب تكوينها يختلف حيث التجارية المحلات في العناصر هذه كافة
 التجاريـة  المحلات جميع في بالعملاء الاتصال عنصر توفر يجب أنه غير التاجر، يمارسه الذي

 أنواعهـا  اخـتلاف  على التجارية للمحلات المشترك القاسم إذا فهو الإلزامي لطابعه ظراًن
  . نشاطها وتباين

 أجل من وهذا التجاري للمحل نظاميةال الطبيعة تحديد في شراح الأنظمة اختلف ولقد
  .باختصار نذكرها الشأن هذا في نظريات عدة ظهرت لهذا الجوهرية خصائصه تحديد

אא 
אאFאאאEW  

 ومسـتقلة  متخصصة مالية ذمة التجاري المحل اعتبار إلى النظرية هذه أصحاب يذهب
 بقية عن والمستقلة ونشاطه بالمحل المتعلقة التزاماا وعليها حقوقها لها العامة، التاجر ذمة عن

  .التاجر والتزامات حقوق
 الأولى منفصلتان ذمتان له تكون التجاري المحل مستغل أن النظرية هذه على ويترتب 
 الحقـوق  بمجمـوع  وتتمثـل  التجاري، للاستغلال مخصصة والثانية ، الأفراد كسائر مدنية

 عليه، بالتنفيذ المحل دائنو ينفرد ذلك على وبناءً التجاري، المحل نشاط من تنتج التي والديون،
 صـاحب  به قام مغاير نشاط على حقوقهم ترتب الذين أي ،الآخرين الدائنين مزاحمة دون
  .المحل بخلاف الأخرى التاجر أموال على الرجوع المحل، دائني ىعل يمتنع كما ،لالمح

                                                 
كـامران   ، التجاري المحل بيع،  )٣٣٩( ص، سميحة القليوبي  ، المصري التجارة قانون شرح في الوسيط: انظر)   ١(

 المحـل  على الواردة القانونية التصرفات  ، )٤٧( ص، علي حسن يونس  ، التجاري المحل،  )١٠٠( ص  ،الصالحي 
  ) .٩( ص،  ٢٠٠٠دار الفكر الجامعي  ،  حماده أنور محمد، التأجير  –الرهن  –البيع :  التجاري
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 أكانـت  سواء الدائنين، لجميع يجعل الذي الإفلاس، نظام مع النظرية هذه وتتعارض
 بأسـرها  المفلس أموال قسمة في اكوالاشتر التفليسة، في التقدم حق مدنية، أو تجارية ديوم

  .جماعي وبشكل الغرماء قسمة وفق
 النظـامي  الأساس يناقض ذلك لأن بذاا مستقلة مالية ذمة المحل أن اعتبار يسوغ ولا

  .)١( المالية الذمة وحدة وهو

אא 
אאאW  

 التجـاري  المحل أن إلى الشراح بعض اتجه السابقة، النظامية للنظرية الموجه للنقد تلافياً
 الداخلة للعناصر واقعية أو فعلية وحدة هو وإنما وحقوقها، بديوا مستقلة يةنظام وحدة ليس
 وجود أو التجاري، المحل صاحب ذمة عن مستقلة مالية ذمة ذلك على يترتب أن دون فيها،
  .مستقل ينظام

 على ترد والرهن، كالبيع يةنظام لتصرفات محلاً الوصف، ذا التجاري المحل ويكون 
 الأحكام عن متميزة، خاصة لأحكام وتخضع ذاته، التجاري المحل على أي عناصره، مجموع

  .حدة على عناصره من عنصر كل على ترد قد التي العمليات لها تخضع التي
 يـاً نظام مجموعاً التجاري المحل يعد لا كان وإن والقضاء، الفقه من جانباً فإن لذلك 

 مـن  واقعيـاً  مجموعاً يعتبره أنه إلا للانتقال، قابلة خصوم على اشتماله لعدم الأموال؛ نم
 مـع  مشـترك،  لغـرض  مخصصة عناصر من عدد بين فعلية رابطة يؤلف أنه بمعنى الأموال،
  .الخاصة ونظمه بطبيعته عنصر كل احتفاظ
 يؤخـذ  أنه إلا وعناصره، التجاري المحل بين فصلت قد النظرية هذه أن من وبالرغم 

                                                 
  بديونه للوفاء ضامنة جميعها المدين أموال -١(   أن على من القانون المدني المصري ٢٣٤ رقم المادة نصت حيث) ١(

  .)للقانون طبقا التقدم حق منهم له كان من إلا الضمان هذا في متساوون الدائنين وجميع -٢
  
 



   أحكام بيع المحل التجاري 

٢٧ 
 

 يـاً نظام يكـون  أن إما فاموع ينظام مدلول له ليس الواقعي اموع اصطلاح أن عليها
 السـابقة  النظرية نفس إلى يرجعنا وهذا نظامال به يعترف مجموع إزاء الحالة هذه في ونكون

 الفمخ حينئذ وهو ،نظام ال به يعترف لا مجموع أمام تكون أن وإما الانتقاد، لذات ويعرضها
  .به يعتد لاف نظامال لأحكام

אא 
אאW 

 وحـدة  باعتبـاره  التجاري المحل بين التفرقة ضرورة على أساساً النظرية هذه تقوم 
 حـق  إلا ليس محله، على التاجر حق وأن تكوينه، في الداخلة المختلفة عناصره وبين مستقلة
 وحدة وهو التجاري، المحل بأن تسلم النظرية فهذه مادية، يرغ أشياء على يرد معنوية، ملكية
 هذا تعتبر لا أا غير تكوينه في الداخلة العناصر عن متميز) متآلفة مجموعة( أو بذاا، قائمة

  .المعنوية الملكية من نوعاً تراه بل واقعياً، مجموعاً حتى ولا ياً،نظامً  مجموعا اموع
 الملكيـة  اسـم  عليهـا  يطلق التجاري، المحل على للتاجر لتيا المعنوية الملكية وهذه 

 غـير  المنافسـة  دعـوى  وتحميه الكافة، على به يحتج للاستثمار احتكاراً تتضمن التجارية،
  .الاستحقاق دعوى تحميها التي المادية كالملكية المشروعة،

 حـق  نأ حيث التجاري المحل لطبيعة منطقي تفسير إيجاد في نجحت قد النظرية وهذه
 حـق  أنه إذ مجتمعة عليها حقه عن يختلف التجاري المحل عناصر من عنصر كل على التاجر
  . معنوية ملكية
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אא 
 

אא 
  

  :وتحته ثلاثة مطالب 

אאWאאK 
KאאWאא 

אאWאאK 
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אאW 
 

 وأنه منقول، مال أنه ثلاثة وهي التجاري، المحل خصائص عن المطلب هذا في نتكلم 
 الطبيعـة  دراسة خلال من تتضح الخصائص وهذه تجارية، صفة ذو وأنه معنوي، منقول مال

  :ذلك وتفصيل التجاري للمحل يةنظامال
  

אא 
אאW 

 دون نم نقله يمكن لا فيه، ثابت بحيز مستقر، شيء كل هو من يتكون العقار كان لما 
 المنقـولات  إعداد في يندرج التجاري المحل فإن)١( منقول فهو شيء من ذلك عدا وما تلف،
 إليـه  بالنسبة يتصور فلا مادي، وجود له ليس انه كما عليه، منطبق غير العقار تعريف لأن

  .تلف دون نقله يمكن حيث والثبات، الاستقرار
 هو كما معنوية، أم مادية كانت سواء منقولة كلها عناصر من يتكون التجاري فالمحل 
  .وغيرها بالعملاء الاتصال حق للبضائع، بالنسبة الحال

 التجـاري  المحل فإن منقولات، من يملك ما بجميع التاجر أوصى إذا أنه ذلك على ويترتب 
وبالتالي فإنه لا يعد أحد ، على عكس العقار فإنه لا يعد منقولا  الوصية، هذه في يدخل

  .)٢(عناصر المحل التجاري
                                                 

 منه نقله يمكن لا فيه ثابت بحيزه مستقريء ش كل: (يلي ما على المصري المدني القانون من ٨٢ المادة نصت حيث )١(
 .)منقول فهو يءش من ذلك ماعدا وكل عقار فهو تلف، دون

كان التاجر  إذا( م حيث نصت ١٩٣٣قانون المعاملات التجارية الإماراتي الصادر عام  من ٤١رقم  المادة :انظر)  ٢(
ن هذا العقار لا يعتبر عنصرا من عناصر المحل التجاري، وكل شرط علـى  إمالكا للعقار الذي يزاول فيه تجارته ف

 ) به خلاف ذلك لا يعتد
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אא 
אאW 

 تكوينـه  في يدخل كان وإن. مادياً منقولاً وليس معنوياً، منقولاً التجاري المحل يعد 
 مادي وجود له ليس لأنه معنوياً؛ مالاً بذاا قائمة وحدة باعتباره يعد أنه إلا. مادية عناصر
  . الحس يدركه

  :التالية النتائج معنوياً مالاً التجاري المحل كون على ويترتب
 سـند  صـحيح  وسبب نية بحسن المنقول في الحيازة لقاعدة التجاري المحل يخضع لا  - أ
 لأن وذلـك  المعنويـة  المنقولات دون ديةالما المنقولات على تطبق القاعدة لأن هذه الملكية
 المحـل  كان ولما الحق، صاحب عادة ا يقوم التي المادية بالأعمال الحائر قيام تقتضي الحيازة
 أعمـلاً  عليه الحائز يباشر أن معه يمكن لا فإنه بالحس، إدراكه يمكن لا أي معنوياً، منقولاً
 الأعمال وممارسة وحبسها بالحس إدراكها يمكن التي المادية المنقولات بعكس وذلك مادية،
 قاعـدة  بمقتضى ملكيتها اكتساب يمكن ولهذا المالك يمارسه الذي النحو على عليها، المادية

 كالاسـم  عنصـر،  بكل الخاص نظامال عليها نص معينة، لقواعد وفقاً تنتقل وإنما الحيازة،
 .  )١(الاختراع وبراءة التجارية، والعلامة التجاري

 يتعلـق  القـبض  لأنه بالقبض أي اليدوية بالمناولة انتقاله يمكن لا التجاري لالمح أن  - ب
 ألا معنويـا  مـالا  التجاري المحل اعتبار على يترتب ولذا، )٢( المعنوية دون المادية بالمنقولات

 المنقولات على المؤجر به يتمتع الذي الامتياز التجاري المحل يشغله الذي العقار لمؤجر يكون
 يتقرر ثم ومن المادية المنقولات على يتقرر الامتياز هذا أن حيث ،المؤجر العقار في الموجودة

 .)٣( الأخرى المعنوية العناصر دون ونحوهما والأثاث البضاعة على

 
                                                 

 ) . ٥٥( ص ،علي حسن يونس  ، التجاري المحل: انظر)   ١(

 
 ) .١٢٣(  ص، كامران الصالحي ،  التجاري المحل بيع: انظر)   ٣(
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אא 
 

אאאW 
  :يأتي كما ذلك وتفصيل التجاري، المحل نشاط تجارية، بشأن اتجاهان هناك

  : المحل لنشاط التجارية الطبيعة ضرورة: الأول الاتجاه 

 خصـص  إذا إلا نراه ما وفق اًنظام يوجد لا التجاري المحل أن إلى الاتجاه هذا يذهب 
 المحـال   قبيـل  من تعد فلا مدنية، بأعمال تقوم المنشأة كانت إذا أما تجاري، بعمل للقيام

 والأطبـاء  والمحاسبين المحامين مكاتب تعتبر لا لذلك بالعملاء اتصالاً تضمنت ولو التجارية،
 تلك ونشاط أصلية تجارية أعمال على التجاري المحل نشاط ينصب أن يلزم لأنه تجارياً؛ محلاً

 يضاربون لا هؤلاء ولأن والمحاماة، الطب هي مدنية، أعمال على ينصب والمكاتب العيادات
 شخصي، جهد من يقدمونه لما مقابل باًأتعا إلا ليس عملائهم من يتلقونه ما وأن شيء، على

 الشخص مع قائمة صلتهم فإن عملاء لهم كان وإن العملاء، به يرتبط تجاري مشروع وليس
  .)١( به الشخصية لثقتهم الحرفة صاحب

  : المحل مفهوم في التوسع: الثاني الاتجاه
 يباشـر  مـا  كـل  فيشمل واسع مفهوم التجاري المحل أن الاتجاه هذا أصحاب يرى
 وعيـادات  المحـامين  كمكاتب مهنة أو حرفة أو تجارة أكان سواء كان أيا نشاطه المستأجر
 الماديـة  المحل عناصر اشتراط على الاتفاق مع الضيق بمعناها التجارة على تقتصر فلا الأطباء
  . المعنوية أو كانت

 دويـة الي والحـرف  كالمحاماة الحرة المهن تعد فلا الأصوب هو الأول هو الاتجاه ولعل
 تقـوم  كانت وإن الأخرى المهن أما، تجارية طبيعة ذا نشاط قيام من لابد إذ تجارية محلات

 . التجاري بالمحل الخاصة القوانين تطبيق يشملها لا أنه إلا ومادية معنوية عناصر على

                                                 
 .) ١٢٥( ص ،كامران الصالحي  ، التجاري المحل بيع: انظر) ١(
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אאא 
אאאאW 

 أنـه  وبمـا   معنويا مالا يعد سالفا ذكرناه يالذ بالوصف التجاري المحل أن شك لا
 عـن  سنبحث ولمعرفة حكم الشريعة في بيع المحل التجاري،  المستحدثة العقود فإنه كذلك
 المحـل  بيع في الحكم الشرعي لنا سيتبين ثم ومن المعنوي المال لفكرة أولاً الشريعة قبول مدى

 لابد ولذا لامتقو مالا البيع محل ونيك أن: البيع شروط من يذكرون الفقهاء إن إذ التجاري
 أموالا تعد المنافع وهل، الفقهاء عند المال حقيقة بيان  من التجاري المحل بيع حكم لمعرفة لنا
  :سنتكلم عن هذين الفرعين  ذلك ؟  ولبيان لا أم

  الأول فرعال

  :الاصطلاح في المال تعريف

 المـال  ذكر ورد قد أنه ومع يقاً،دق تحديداً معناه يحدد للمال تعريف الشرع في يرد لم
 حقيقـة  الشـرع  في يـرد  لم أنـه  إلا ،)١(المطهرة النبوية السنة وفي الكريم القرآن في كثيراً

 والنكاح والصوم الصلاة في الحال هو كما الأذهان، إلى تبادرت أطلق إذا بحيث اصطلاحية
 المال مفهوم أن يعني وهذا ويألفون، يعرفون بما عليه الناس يتعارف لما ذلك ترك بل وغيرها،

  .)٢(ومكاناً زماناً الأعراف اختلاف بحسب للتبدل قابل
 في اختلافهم ضوء على المال تعريف في -تعالى االله رحمهم- الفقهاء اختلف وبالتالي 
 اصـطلاح : همـا  رئيسان اصطلاحان الصدد ذا قام وقد منه، المرادة الاصطلاحية المعاني
  :منهما لكل عرض يلي وفيما ر،الجمهو واصطلاح الحنفية

  .الحنفية: أولاً

 التمويـل  صـفة  باعتبـار  ولكـن  به، مصالحنا لإقامة مخلوق هو لما اسم المال" -١ 
                                                 

مطبعة دار الكتب المصرية ، باقي محمد عبدال،  المفهرس المعجم في كما- بمشتقاته الكريم القرآن في المال ذكر ورد) ١(
 . تحصر أن من أكثر فالأحاديث النبوية السنة في وأما مرة، وثمانين ست من نحو -٨٥٧-٨٥٥ ص ، 

 . )١/٢٧٥( ص،  م ١٩٩٩، دار عالم المعرفة ،  الندوي أحمد علي ، الفقهية والضوابط القواعد موسوعة )٢(
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  .)١("الحاجة لوقت وادخاره الشيء صيانة لالتموي و والإحراز،
  :بأنه المال تعريف العدلية الأحكام مجلة واختارت 
 غَيـر  أَو كَانَ منقُولًا الْحاجة وقْت إلَى ادخاره ويمكن سان،الْإِن طَبع إلَيه يميلُ ما( 
  .)٢()منقُولٍ

 غـير  غامضـة  وبأـا  المال، حقيقة عن تعبر لا بأا السابقة التعاريف انتقدت وقد
  .جامعة ولا واضحة،
  .)٣("الناس بين مادية قيمة ذات عين كل هو المال" -٢
 ماليـة  لتحقـق  يوجبون -تعالى االله رحمهم- الحنفية فقهاء أن قبس مما ويستخلص 
  :أمرين اجتماع الشيء
 هـذا  على وبناءً وحيازته، إحرازه يمكن مادياً الشيء يكون أن وهي: العينية: الأول 

  .والديون كالمنافع، الشرط، هذا فيه يتحقق لا ما كل ذا يخرج فإنه
 إلى ذلـك  مـرد  ويكون، معتاداً انتفاعاً به فاعالانت يمكن مما الشيء يكون أن: الثاني 
  .العرف

  :الجمهور :ثانياً

 ومن الحنفية، اصطلاح من أوسع اصطلاح إلى لمال تعريفهم في الفقهاء جمهور ذهب 
  :يلي ما للمال تعاريفهم
  :بقوله  من المالكية -تعالى االله رحمه-)١(الشاطبي الإمام عرفه فقد

                                                 
 .)١١/٧٩( ص، م ١٩٩٣، دار المعرفة ، حمد بن أبي سهل السرخسي شمس الأئمة أبو بكر محمد بن أ ، المبسوط) ١(
 -هـ ١٤٢٤الأولى  بعةطالبعناية بسام عبد الوهاب الجابي، ،  ، الة ، مجلة الأحكام العدليةالعدلية الأحكام مجلة) ٢(

 ) .١٢٦(ص ،  لبنان –م ، دار ابن حزم للطباعة والنشر والتوزيع، بيروت ٢٠٠٤

 ص،  دمشـق  –م ، دار القلـم  ٢٠٠٤ -هـ ١٤٢٥الثانية بعة طالمصطفى أحمد الزرقا، ،  هي العامالمدخل  الفق)٣(
)١٢٧ (. 
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  .)٢("وجهه من أخذه إذا غيره عن المالك به يستبدو المالك، عليه يقع ما المال"
 معنى أصل إلى نظروا قد -تعالى االله مرحمه- المالكية علماء أن -أعلم واالله- ويظهر 

  . شيء كل من الملك عليه يقع ما وأنه اللغة، في المال
 أن يظهـر  فالذي: "بقولهمن الشافعية  -تعالى االله رحمه- )٣(حجر ابن الحافظوعرفه 

  .)٤("بشيء تخصيصه قوم على يغلب قد لكن قيمة، له ما لالما
 القيمـة  جعلـوا  قـد  -تعالى االله مرحمه- الشافعية أن سبق مما -أعلم واالله- ويبدو 
  .المال معنى به ضبطوا أساساً والمنفعة

 حاجـة  لغير مباحة منفعة فيه ما" هبأن من الحنابلة –رحمه االله  – )٥(وعرفه ابن قدامة

=                                                      
 من كان غرناطة أهل من حافظ أصولى بالشاطبى، الشهير الغرناطى اللخمى محمد بن موسى بن إبراهيم: الشاطبي )١(

 سنة وقد توفى، البخارى  صحيح من البيوع بكتا شرح والى الفقة، أصول فى الموافقات صاحب وهو المالكية ائمة
 .) )٢٩٨/  ١( ص،  خير الدين الزركلي،  الأعلام(، هجرية  ٧٩٠

، الإمام الفقيه إبراهيم بن موسى بن محمد اللخمي الغرناطي أبو إسحاق الشـاطبي   ، الشريعة أصول في الموافقات) ٢(
ص ، لبنان  –ربي بيروت الع الكتب دار ،م ٢٠٠٢الأولى  الطبعة، تحقيق الدكتور محمد الإسكندراني وعدنان درويش 

)٢/١٤(. 
، الصوري ثم الرقي حجر بن أيوب سليمان أبي بن محمد بن علي الطيب، أبو الرحال، الثقة المحدث : حجر ابن) ٣(

 هبأسلوب وعرف»البخاري صحيح شرح الباري فتح«:  أشهرها ومن ، مصنفاً وخمسين مائة على مؤلفاته زادت وقد
 والدرر الجواهر« كتابه في السخاوي الحافظ:من أبرز من ترجم له،  المعلومات تلخيص على وقدرته ، الرصين العلمي

 سير( ،  مجلدات ثلاث في ، ايد عبد باجس إبراهيم:  بتحقيق الكتاب طُبع وقد ، »حجر ابن الإسلام شيخ ترجمة في

 م١٩٩٢هـ ١٤١٢لطبعة الثامنة ، ثمان الذهبي ، مؤسسة الرسالة ، اعلشمس الدين محمد بن أحمد بن ،  النبلاء أعلام
 ) . )٢٩٤/  ١٥( ص، 

بشرح صحيح الإمام أبي عبد االله محمد بن إسماعيل البخاري ، للحافظ أحمد بن علـي بـن حجـر     فتح الباري )٤(
  .فتح العزيز، الرافعي هـ ١٤٠٠، المطبعة السلفية ، القاهرة ، الطبعة الثانية ، ) هـ   ٨٥٢ـ  ٧٧٣( العسقلاني ، 

 .) ٧/٤٨٩( ص، 
 سـير (  مئة إحدى وستين و سنة توفي،  الكوفي الثقفي الصلت، أبو الحافظ، الثبت، الإمام  قدامة ابن: ابن قدامه ) ٥(

 ) )٣٧٥/  ٧(ص  ، للذهبي ،  النبلاء أعلام
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  .)١("ضرورة
 في -الحنابلـة  عند- المعيار هي المباحة المنفعة بأن القول يمكن السابق التعريف منو 
  .الضرورة أو الحاجة حالة غير في استيفاؤها يمكن المنفعة تلك تكون أن بشرط المال اعتبار

 يمكـن  فإنه به، يتعلق وما للمال، -تعالى االله رحمهم- الجمهور تعاريف عرض وبعد 
  :الآتي في عندهم لالما أساسية استخلاص

  .وعادم عرفهم إلى هذا ومرد الناس، بين قيمة له الشيء يكون أن -أ 
- قيمة فلا مشروعاً، انتفاعاً به الانتفاع إمكان من ناتجة القيمة هذه تكون أن -ب 
  .شرعاً مباحة غير منفعة لأي -بالتالي

 ـ في لا والاختيـار،  السعة حال في بالشيء الانتفاع يكون أن -ج   الحاجـة  الح
  .أعلم تعالى واالله والاضطرار،
  ..وغيرها كالمنافع المعنوية الأمور فيه فيدخل واسع الجمهور عند المال معنى فإن، وعليه

  

  : المنافع مالية:  الثاني لفرعا

  :قولين على بالمال المتعلقة والحقوق المنافع مالية في الفقهاء اختلف
 قـول  وهو بالعقد، تقومها وإنما بذاا، مقومة الاًأمو تعتبر لا المنافع إن: الأول القول

 تـدخل  لا المنافع وأن للمال، تعريفام ذكر سبق وقد، -تعالى االله رحمهم- )٢(الحنفية فقهاء
  .المال مسمى في عندهم

                                                 

تحقيق  ، ) هـ  ٦٢٠ـ  ٥٤١( المقدسي امة ، لموفق الدين أبي محمد عبد االله بن أحمد بن محمد بن قدالمقنع  )١(
هـ ـ ١٤١٥عبد االله بن عبد المحسن التركي ، هجر للطباعة والنشر والتوزيع والإعلان ، الطبعة الأولى ، : الدكتور 
 .) ١١/٢٣( ص، م ١٩٩٥

و بكر بن الإمام علاء الدين أب ، الشرائع ترتيب في الصنائع بدائع ،) ١١/٧٩(ص ، للسرخسي ،  المبسوط :انظر ) ٢(
 التـراث  إحيـاء  دار ،م ١٩٩٧الطبعة الأولى ، تحقيق محمد عدنان بن ياسين درويش ، سعود الكاساني الحنفي 

 .) ٤٤٢٩/ ٩( ص، لبنان  –بيروت  العربي
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  :يلي بما واستدلوا
 المالية صفة بأن ذلك وعللوا ليالتمو تقبل ولا المال معنى فيها يتحقق لا المنافع نأ -١
 لأنه لها؛يتمو يمكن لا والمنافع وإحرازه الشيء صيانة ليوالتمو ، ليبالتمو إلا تثبت لا للشيء

 وتفـنى  تتلاشى الاكتساب وبعد آن بعد آناً تكسب بل زمانين تبقى لا إذ إحرازها يمكن لا
  .)١(وجود لها يبقى فلا

  :المناقشة

 وكذلك إليه الطبع ميل حيث من المال وصف في داخلة المنافع بأن الدليل هذا نوقش
 المنافع هذه مصدر هي التي الأشياء وهي ومصدرها أصلها بحيازة وحيازا لهايتمو يمكن فإنه

  .)٢(عليها العقد وورود حيازا في المنفعة مقام العين فقامت إليها الموصلة
 لا كسـبها  وبعد المال اسم عليه يطلق لا والمعدوم معدومة كسبها قبل المنافع إن -٢

 لا المنافع كانت وإذا متقوماً، مالاً المحرز غير فليس الإحراز أسبابه من والتقويم إحرازها كنيم
  .)٣(متقوماً مالاً تعتبر أن يمكن فلا وجودها بعد حتى إحرازها يمكن

  :المناقشة

 الأحكـام  ولكـن  اـرد،  النظر طريق وسلوك الحقائق، إلى بالنظر مسلم هذا بأن نوقش
 عرفـاً  مـالاً  ذكرتموه الذي والمعلوم العرفية الحقائق على بل العقلية الحقائق على تبنى لا الشرعية
  .الأحكام في غالب والعرف الشرع وحكم وشرعاً،
 للإجـارة  وأثبت الإيجار، عقد في بالأجرة مقابلة موجودة، المنفعة بكون حكم قد الشرع و
  .)٤(المال حكم وللمنفعة المعاوضات أحكام

 ،)١(والشافعية ،)٥(المالكية من الفقهاء جمهور قول وهو أموالاً، تعتبر المنافع نأ: الثاني القول
                                                 

 .) ٧/١٤٦( ص،  سانيللكا،  الشرائع ترتيب في الصنائع بدائع ،) ١١/١٧٩( ص، للسرخسي ،  المبسوط)  ١(
 .) ٢٠٤( ،) ٢٠٣( ص ،طبعة مكتبة العبيكان ،  لزنجانيمحمود بن أحمد ا،  الأصول على وعالفر تخريج: انظر) ٢(
 .) ٧/١٤٦ (ص ،  نيسااللك، الشرائع ترتيب في الصنائع بدائع ،) ١١/١٧٩( ص، للسرخسي ،  المبسوط: انظر) ٣(
 .) ١٩٩( ص، للزنجاني ، الأصول على الفروع تخريج: انظر) ٤(
ص ،  العلمية الكتب دارطبعة ، لأبي الوليد محمد  بن أحمد ابن رشد القرطبي ،  المقتصد واية تهدا بداية: انظر) ٥(

= 
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  . )٢(والحنابلة

  :الثاني القول باأصح أدلة

  :الآتية بالأدلة أموال المنافع بأن قولهم على -تعالى االله رحمهم- الجمهور استدل
 عنـد  القوم لفي إني: "قال -عنه تعالى االله رضي-)٣(الساعدي سعد بن سهل رواه ما -١
 رأيـك؟  فيها فَر لك نفسها وهبت قد إا االله رسول يا: فقالت امرأة قامت إذ -- االله رسول

 يجبـها  فلم رأيك فيها فر لك نفسها وهبت قد إا االله رسول يا: فقالت قامت ثم شيئاً، يجبها فلم
 رسـول  يا فقال رجل فقام رأيك فيها فر لك نفسها وهبت قد إا: فقالت الثالثة قامت ثم شيئاً،

 »حديـد  من خاتماً ولو فاطلب اذهب«: قال لا قال. »شيء؟ من عندك هل« :قال أنكحنيها االله
 القـرآن  من معك هل«: فقال حديد، من خاتم ولا شيئاً وجدت ما: فقال جاء ثم فطلب فذهب
 مـن  معـك  بمـا  أنكحتكهـا  فقد اذهب« :قال كذا وسورة كذا سورة معي قال. »شيء
  .)٤(»نالقرآ

فالنبي ،  »القرآن من معك بما أنكحتكها فقد اذهب«:  قوله الحديث من والشاهد
 أن المعلوم من القرآن تعليم وهو منفعة -الحديث في المذكور– المرأة صداق جعل قد  النبي

=                                                      
)٢/٢٦٥ (. 

 – الإسـلامية ن والشـؤ  وزارة الأوقاف و، لزركشيبدر الدين أبو عبداالله محمد بن ادر ا،  القواعد في المنثور )١(
 ) .٣/١٩( ص، الطبعة الأولى، الكويت 

 لبهوتيمنصور بن يونس بن إدريس ا، عن متن الإقناع  القناع كشاف ،) ٥/٢١٧( صبن قدامة،لا،  نيالمغ: انظر) ٢(
 . ) ٣/٥٥٦( ص، الرياض ،  الحديثة النصر مكتبة، 
 يحيى أبو: وقيل العباس، أبو هو. والمهذب المختصر، فى عنه تكرر االله رضي الصحابى، الساعدى سعد بن سهل )٣(

 الأنصاري الخزرج بن كعب بن ساعدة بن الخزرج بن عمرو بن حارثة بن ثعلبة بن خالد بن مالك بن سعد بن سهل
 وثمانين،روى ثمان سنة بالمدينة وتوفى ، سهلاً – وسلم عليه االله صلى - النبي فسماه حزنا، اسمه كان ،المدني الساعدى

 وانفرد وعشرين، ثمانية على اتفقا يثًا،حد وثمانون وثمانية حديث مائة - وسلم عليه االله صلى - االله رسول عن له
 ٦٧٦المتوفى سنة  محيي الدين بن شرف النووي للعلامة أبى زكريا،  واللغات ذيب الأسماء. ( عشر بأحد البخارى

 ) . )٣٣٤/  ١( ص،  مصطفى عبد القادر عطا تحقيق،  هـ

 رقـم  حـديث  ،٩٢١ص صداق، وبغير القرآن على التزويج باب النكاح كتاب في البخاري أخرجه عليه متفق) ٤(
. ٣٤٨٧ رقم وحديث ،)٥٩٨ ص قرآن، تعليم كونه وجوزا الصداق باب النكاح كتاب في ومسلم ،)٥١٤٩(

 .أنكحتكها بدل ملكتكها بلفظ
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 المنفعـة  جعـل  جواز على به واستدل" -تعالى االله رحمه-: )٢(حجر ابن الحافظ قال
  .)٣("القرآن تعليم كان ولو صداقاً

 في كمـا  المنـافع،  علـى  العقد جواز على دلت قد والسنة الكتاب نصوص عن -٢
 بورود إا إذ ذاا، في متقومة أموالاً المنافع اعتبرت قد الشريعة أن ىعل دليل وهذا الإجارة،

 أـا  علـى  دليل وضماا فاسداً أم صحيحاً العقد أكان سواء مضمونة تصبح عليها العقد
  .عليها بالعقد مالاً تكون

 يليم والمنافع الطبع إليه يميل لما اسم المال لأن المال؛ وصف عليها ينطبق المنفعة إن -٣
  . )٤( ورخيصها الأشياء نفيس سبيلها في وتنفق وطلبها ابتغائها في ويسع الطبع إليها

 الخانات في كما أموالاً المنافع يعتبر المالية والمعاملات الأسواق في العام العرف إن -٤
 تـدر  ومستغلاً محلاً المنافع منها تتخذ والتي بسكناها للاستغلال تعد التي والبيوت والأسواق

  .  )٥(أموال المنافع يعتبر العرف أن على فدل الوفير الدر أصحاا ىعل
  

  :الترجيح

 أدلـة  على والرد أدلته لقوة وذلك ،أموالا تعد المنافع أن الثاني القول هو الراجح لعل
                                                 

 .)٢٤(سورة النساء، آية ) ١(
 . ٣٤سبق ترجمته في ص ) ٢(
 .) ٩/١١٩( ص، لابن حجر العسقلاني ،  الباري فتح) ٣(
 .) ٥/١٦٩( ص،  الحلبي مكتبةطبعة  ، لرمليا شمس الدين محمد بن أحمد ،إلى شرح المنهاج  المحتاج اية: انظر) ٤(

عبد الرحمن بن محمد ابن قاسم العاصمي : شيخ الإسلام أحمد بن تيمية ، جمع وترتيب مجموع فتاوى : انظر) ٥(
 ص ، م  ١٩٩١هـ ـ ١٤١٢محمد ، دار عالم الكتب بالرياض ، : النجدي الحنبلي ، وساعده ابنه 

)٣٠/٣٠٥ ( 
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 عنـد  المـال  مفهوم في داخلة تعد وأا بيعها يصح منفعة كل لنا يتبين وعليه، الأول القول
  . الفقهاء جمهور

 الاسـم  كبيـع  التجاري المحل في المعنوية الأمور بيع أن: نقول بحثنا على هذا تطبيقو
 مـن  غيرها الاسم بيع جاز ولما، بيعها يجوز أموال فهي وبالتي المنافع قبيل من تعد التجاري
 نحـن  ما اجتماعها يمثل والتي مجتمعين المادية العناصر مع بيعها جاز مستقلة المعنوية العناصر
  . )التجاري المحل( وهو بصدده

 مـؤتمره  دورة في المنعقـد  الدولي الإسلامي الفقه مجمع مجلس قرار في جاء وكذلك
 الأول كـانون  ١٥ – ١٠ الموافـق  ١٤٠٩ الأولى جمـادى   ٦-١ من بالكويت الخامس

 .م١٩٨٨) ديسمبر(
 المعنويـة،  الحقوق موضوع في والخبراء الأعضاء من المقدمة البحوث على اطلاعه بعد
  : يلي ما قرر  حوله، دارت التي للمناقشات واستماعه
 أو والاختراع والتأليف التجارية، والعلامة التجاري، والعنوان التجاري، الاسم :أولاً
 لتمول معتبرة مالية قيمة المعاصر العرف في لها أصبح لأصحاا، خاصة حقوق هي الابتكار،

  .عليها الاعتداء يجوز فلا شرعاً، ا يعتد الحقوق وهذه. لها الناس
 ونقـل  التجارية العلامة أو التجاري العنوان أو التجاري الاسم في التصرف يجوز:ثانياً

  .)١(مالياً حقاً أصبح ذلك أن باعتبار والغش، والتدليس الغرر انتفى إذا مالي، بعوض منها أي
 فقـد ، المعنوية الأمور بمالية المنظم تقبل إلى يشير ما جاء فقد السعودي النظام في وأما

 جاء فقد معنويا حقا الشركة في الشريك حصة تكون أن جواز من الشركات نظام في جاء
 مـن  آخـر  حق أي أو منفعة حق أو ملكية حق الشريك حصة كانت إذا( الرابعة المادة في

  .)٢().. البيع عقد لأحكام وِفقاً مسئولاً الشريك كان المال، على ترد التي الحقوق

                                                 

 ).٢٢٦٧( ص ٣الجزء  الخامس العدد،  التابع لمنظمة المؤتمر الإسلامي بجدة مجلة مجمع الفقه الإسلامي)١(

  .هـ ١٣٨٥  عام الصادر في المملكة العربية السعودية الشركات نظام )٢(
 



   أحكام بيع المحل التجاري 

٤٠ 
 

 به للاشتراك قابلا ويكون المال عليه يرد يءش لأي شامل ).. آخر حق أي أو( فقوله
  . المعنوية الأمور ذلك ومن

 صدر فقد )التجاري المحل( بمصطلح النص على السعودية الأنظمة في ورد قد وكذلك
  :يلي بما هـ١٤/١/١٣٩٤ وتاريخ١٩ برقم الوزراء مجلس قرار

 ـ٢٩/١٢/١٣٩٣ في ١٤٩٢ رقم وزراءال مجلس قرار تنفيذ في الوزراء مجلس إن  هـ
 المستأجر توفي إذا: ()منها وذكر(الآتية التعليمات تتبع العقار في الإيجار تحديد بشأن الصادر
 وكذلك. المؤجر العقار في العقد شروط بنفس البقاء السكن يشاركه كان ممن لخلفه فيحق
 المستأجر موت حالتي في البيع أو بالوراثة التجاري المحل ملكية إليه تنتقل لمن الحق هذا يثبت

  .)لبعضهم التجاري المحل في الشركاء بعض تنازل في أو إفلاسه أو
 أن ذكر قد وكذلك التجاري المحل بفكرة أقر قد السعودي المنظم نجد القرار هذا ففي

 . عليه البيع عملية ورود
  



   أحكام بيع المحل التجاري 

٤١ 
 

  

  
  الفصل الأول

  
انعقاد بيع المحل التجاري في النظام 

  السعودي والفقه الإسلامي
  

  :وتحته مبحثان  
  

אאWאאא
אK 

אאWאאK 
 



   أحكام بيع المحل التجاري 

٤٢ 
 

  

אא 
 

אאאא 
 

  :ته ثلاثة مطالب وتح

אאWאאK  

  

אאWאK  
  

אאWא .  

 
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אא 
אאאא 

  

 البيـع  أن حيث انتشاراً عليه تنصب التي العقود أكثر من التجاري المحل بيع عقد يعتبر
 تبـادل  ـا  يـتم  التي الوسيلة فهو الاقتصادية الحياة ا تدور التي الرئيسية الوسائل من هو

  .أفرادها بين والقيم الأموال
 الخاصـة  الأحكام فإن المشتري أو للبائع بالنسبة سواء تجارياً عملاً المحل بيع كان ولما 

 أنـه  كما التجارية ليةوالأه الإثبات قواعد سيما ولا عليه تسري التي هي التجارية بالأعمال
 والمحـل  والأهليـة  الرضا من كل توافر يجب إذ عامة البيع عقود من غيره غرار على ينعقد

  . )١(والسبب

אא 
אאW 

  

  :وتحته أربعة فروع

  الفرع الأول

  

  :مشروعية الرضا في النظام والفقه 

 أي والقبـول  الإيجـاب ب تنعقد رضائية عقوداً كوا هي التجارية العقود في الأصل
 وجـود  على يتوقف التراضي وجود وإن. والثمن المبيع و العقد ماهية على الإرادتين بتطابق
 ي،نظـام  أثـر  إحداث إلى الإرادة هذه تتجه وأن العقد أطراف من طرف كل لدى إرادة

                                                 
 . )٣٣٦( ص،  يحيى سعيد،   السعودي التجاري النظام في الوجيز: انظر)   ١(



   أحكام بيع المحل التجاري 

٤٤ 
 

 علـى  يترتـب  ما معرفة على القدرة له لمن القادرة الإرادة هي نظامال ا يعتد التي والإرادة
 منه ويصح تجارية أهلية له ممن صادرة كانت إذا إلا بالإرادة يعتد لا لذا آثار، من عنها التعبير
  .)١( العقود وإبرام البيع

 ينعقد نفسي عمل الإرادة هذه فإن تجارية وأهلية صلاحية له ممن الإرادة صدرت فإذا
 مظـاهر  من بمظهر عنها يعبر أن يجب وإنما وجودها يكفي لا لذا معين؛ شيء على العزم به

 الإيجاب عبر الإرادتان وتتطابق إرادتين تطابق هو التراضي لأن الإرادتان؛ تتطابق وأن التعبير
  . والقبول

 وفـق  التعاقـد  قبوله على قاطعة بصورة المتعاقد إرادة عن التعبير" بالإيجاب ويقصد
 المزمـع  للعقـد  الأساسية العناصر ويتضمن ائية إرادة على يدل أنه أي )٢(" معينة شروط
 بعلم اتصل إذا إلا أثره ينتج لا أنه غير صدوره بمجرد مادي بوجود الإيجاب ويتمتع إبرامه،

  .إليه وجه من
 الإيجـاب  على موافقته يفيد الإيجاب إليه وجه من إرادة عن تعبير" هو القبول وأما  
  . )٣("قائماً يزال لا بالإيجا كان إذا العقد إتمام الموجب علم إلى وصوله على ويترتب

  : يلي ما والقبول الإيجاب في ويشترط
  : صدوره بعد سليماً الإيجاب يبقى أن: الأول الشرط

 مـن  القبـول  صـدور  حين إلى سليماً الإيجاب يبقى أن العقد لإيجاد الفقهاء اشترط
 عند الإيجاب بطل إيجابه عن الموجب رجع فإذا إيجابه، عن الموجب يرجع فلا الآخر، الطرف
 والرجوع الإيجاب إصدار حرية للموجب لأن والحنابلة؛ والشافعية الحنفية من الفقهاء جمهور

                                                 
 محمد ، التجاري المحل على الواردة القانونية التصرفات،  )١٥٥( ص ، يونس حسن علي، التجاري المحل: انظر)   ١(

  .) ٢١( ص ، حمادة أنور
 
 ) ١٣٩( ص ، كامران الصالحي ، بيع المحل التجاري )   ٢(
 ) ١٤٠( ص ، المرجع السابق )   ٣(
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 ذهـب  حين في ،)١(الرضا على تقوم العقود لأن الآخر؛ الطرف من القبول صدور قبل عنه
 صـدور  حين إلى به ملتزماً يبقى بل إيجابه، عن يرجع أن للموجب يجوز لا أنه إلى المالكية
 فيبقى الغير، حق به تعلق أمراً التزم بإيجابه الموجب لأن الرفض؛ أو الآخر الطرف من القبول
 الملك حق له الموجب لأن الفقهاء؛ جمهور رأي هو والراجح ،)٢(قائماً العقد دام ما له ملزماً

  .التملك حق من أقوى الملك وحق التملك، حق للآخر أثبت قد وبإيجابه
 يكـون  أو صريحاً، يكون أن إما الإيجاب عن الرجوع نفإ الجمهور رأي على وبناءً 

  .دلالة
 مـن  القبـول  صدور قبل أهليته عن الموجب خروج الإيجاب تبطل التي الأمور ومن 
 بطـل  القبـول  صـدور  قبل جن أو مات فإن يجن، أو الموجب يموت كان: الآخر الطرف
  .الفقهاء جمهور عند الإيجاب
  . ضمناً أو صراحة له الآخر الطرف رفض ضاًأي الإيجاب تبطل التي الأمور ومن 
  :الإيجاب القبول يوافق أن: الثاني الشرط 

 عوض من تضمنها التي الوجوه جميع من للإيجاب القبول توافق العقد لصحة يشترط 
  .)٣(ذلك وغير وحلول وتأجيل ومعوض

  : بالإيجاب القبول اتصال:  الثالث الشرط

 فاصـل  بينهما يفصل لا بحيث بالإيجاب القبول اتصال العقد لصحة الفقهاء اشترط 
                                                 

إلى معرفـة معـاني ألفـاظ     ، مغني المحتاج )٥/١٣٣( ص، الكاساني ، الشرائع في ترتيب  بدائع الصنائع: انظر)   ١(
، مصر  –شركة ومطبعة الباني الحلبي و أولادة ، م ١٩٨٥طبعة ، الخطيب  لشربينيشرح الشيخ محمد ا، المنهاج 

 . )٣/١٤٧( ص،  للبهوتي ،على متن الإقناع  ، كشاف القناع )٢/٣( ص
يجب أن  -١(م حيث نصت  ١٩٧٧صادر عام من القانون المدني الأردني ال ٩٩رقم وهو ما ورد في المادة )   ٢(

وإذا اقترن القبول بما يزيد في الإيجاب أو يقيده أو يعدل فيه اعتبر رفضا يتضمن  -٢. يكون القبول مطابقا للإيجاب
  ).إيجابا جديدا 

 
طبعة ، ) لحطابا(عبدالرحمن المغربي المعروف بـ لأبي عبداالله محمد ، لشرح مختصر خليل  مواهب الجليل : انظر)   ٣(

 ) .٤/٢٤١( ص، الرياض -دار عالم  الكتب، م ٢٠٠٣خاصة 
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 من الفقهاء جمهور عند الطويل الفاصل وضابط. حاضرين العاقدان كان إذا ذلك يمنع طويل
 غـير  آخـر  مجلس في القبول بإصدار وذلك العقد، مجلس ترك هو والحنابلة والمالكية الحنفية
 مـن  كـل  يصدر بأن: الس ادباتح والإيجاب القبول بين الاتصال فيتحقق الإيجاب، مجلس

 أن الـلازم  من ليس لأنه طويل؛ زمن إلى الس امتد ولو واحد مجلس في والقبول الإيجاب
 إلى بحاجـة  القائـل  لأن الموجب؛ من الإيجاب صدور فور الآخر الطرف من القبول يصدر
 والحرج ج،وحر عليه تضييق بالفورية وإلزامه يرفض، أو يقبل حتى والتروي التدبر و التأمل
  .)١(مرفوع
 بينهما يفصل فلا القبول، صدور في الفورية من بد لا أنه إلى الشافعية ذهب حين في 
  .)٢(العقد موضوع غير في يسيراً كان ولو فاصل

 الإيجـاب  اتصـال  يحقـق  العقد مجلس بقاء أن من الفقهاء جمهور قول هو والراجح 
 تحقـق  لعـدم  العقد ينعقد فلا القبول صدور قبل الطرفان وتفرق الس تغير فإذا والقبول،
  .والإيجاب القبول بين الاتصال
 المكالمـة  أو الكتابة وسيلة واتبعا غائبين كانا إذا أما حاضرين، العاقدان كان إذا هذا 

 اسـتقبال  مكان أو وقراءا الرسالة فتح مكان هو الحالة هذه في العقد مجلس فإن التليفونية،
  .فلا وإلا العقد وانعقد الاتصال تحقق المكان ذلك في قبل فإذا الهاتف،

 إلى الثاني المتعاقد إرادة واتجهت التجاري المحل بيع إلى المتعاقدين أحد إرادة اتجهت فإذا
 معين تجاري محل بيع على والقبول الإيجاب اتفاق من أيضاً ولابد العقد، ينعقد فلا آخر عقد
 المحـل  بيـع  ينعقد فلا آخر محل شراء على ولالقب وحصل معين محل على البيع حصل فإذا

 أمـا  المشتري، يعرضه الذي الثمن من أكبر بثمن المحل بيع في يرغب البائع كان إذا وكذلك
 بأقـل  ينعقد العقد فإن البائع طلبه الذي الثمن من أكبر بثمن الشراء على المشتري وافق إذا

                                                 
 ص،  للحطـاب  ،خليـل   لشرح مختصـر  ، مواهب الجليل )٦/٩٢( ص،  للكاساني ، بدائع الصنائع : انظر)   ١(

 ) .١٤٨/ ٣( ص، للبهوتي ، عن متن الإقناع  ، كشاف القناع )٤/٢٥٠(

أبو زكريا يحي بن شرف ، شرح المهذب  ، اموع )٣/٨( ص،  للرملي، إلى شرح المنهاج اية المحتاج :  انظر)   ٢(
 ).٩/١٨٩( ص، المطبعة المنيرية ،  لنوويا
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  .الأقل بالثمن راضياً يكون ىالأعل بالثمن الشراب قبل الذي المشتري لأن الثمنين؛
 التراضـي  يكـون  أن التجـاري  المحل بيع عقد لانعقاد يجب أنه كله ذلك من يتبين
 أن لابد بل ائياً، بصفة العقد هذا لاستقرار يكفي لا بذاته التراضي وجود أن غير موجوداً،

 يـوب ع من بعيب مشوب وغير أهلية ذي من صادراً يكون أن بأن صحيحاً التراضي يكون
  .)١(والاستغلال والإكراه والتدليس الغلط وهي الإرادة

 :وتعـالى  سبحانه االله قول الشرط هذا اشتراط في فالأصل الإسلامية الشريعة في وأما
$yγ •ƒ r'̄≈ tƒ)  š⎥⎪ Ï% ©! $# (#θãΨ tΒ# u™ Ÿω (# þθè=à2ù's? Ν ä3 s9≡ uθøΒr& Μ à6 oΨ ÷ t/ È≅ ÏÜ≈ t6 ø9 $$Î/ HωÎ) βr& šχθä3 s? ¸ο t≈ pg ÏB 

⎯ tã <Ú# t s? ö ( Ν ä3Ζ ÏiΒ )٢(.  

 بالباطـل،  المسـلم  مال أكل حرمة وتعالى سبحانه فبين :  )٣(الشنقيطي العلامة قال
 إذا التجـارة  في المسـلم  مال يستحق فإنه هذا وعلى حق، وجه فيه ليس الذي هو والباطل

 (HωÎ :يقول تعالى واالله الرضا، فقد إذا المسلم مال يستحق لا أنه: ذلك ومفهوم الرضا، وجد

βr& šχθä3 s? ¸ο t≈ pg ÏB ⎯ tã <Ú# t s? öΝ ä3Ζ ÏiΒ  (، في الرضـا  اشـتراط  على الآية هذه فاشتملت 
  .)٤( الرضا فقد إذا البيع يصح لا أنه: ذلك ومفهوم المشتري، وفي البائع في: الطرفين

                                                 
 .في الفرع التالي كما سيأتي بيانه :  انظر)   ١(
  ).٢٩(سورة النساء، آية )   ٢(
 التفسير صاحب وهو ، )١٣٠٥( سنة بشنقيط، ولد الشنقيطي الجكني ارالمخت محمد بن الأمين محمد: الشنقيطي ) ٣(

 في وطبعت لشيخه، وترجم. سالم محمد عطية تلميذه فأكمله يكمله، لم الذي" البيان أضواء" بـ المعروف المشهور
 دفع" تابوك ،"الناظر روضة" كتاب على تعليق وهي ،"الفقه أصول في مذكرة" مؤلفاته من ، التفسير مقدمة الترجمة
سلسلة بحوث ،  والأعلام العلماء أسماء في الواقعة الأوهام( ،  )١٣٩٣( سنة االله رحمه توفي ، "الاضطراب إيهام

  )  . )٢٢/  ١( ص،  مصطفى بن قحطان الحبيب ، )٩(وتحقيقات مختارة من مجلة الحكمة 

روس صوتية قام بتفريغها موقـع الشـبكة   د،  للشنقيطيمحمد بن محمد بن المختار  ، شرح زاد المستقنع: انظر  ) ٤(
 . )١٤٣/٣( ص،  الإسلامية
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 أن إسناده، العلماء بعض وحسن وغيره حبان ابن عند )١(عمر ابن حديث في جاء وقد
 كأنـه  وقصـر،  حصر أسلوب) البيع إنما: (فقوله ،)٢( »تراض عن البيع نماإ«: قال النبي
 الحصـر  مفهوم وهو- ذلك ومفهوم التراضي، فيه وجد الذي البيع هو الشرعي البيع: يقول
  .)٣( شرعي بيع ثمّ فليس الرضا يوجد لم إذا أنه: -الأصوليون يسميه كما

  الثاني الفرع

  

   : الفقه والنظاموسلامته من العيوب في التراضيصحة  

 أن يجب بل موجوداً، الرضا يكون أن يكفي لا بأنه الرضا وجود في ذكرنا وأن سبق 
 يكـن  ولم أهليـة  ذي من صادراً الرضا كان إذا الصحة هذه وتتحقق صحيحاً أيضاً يكون
 في العيوب هذي ونجمل، )الغبن، التدليس، الغلط، الإكراه( الإرادة عيوب من بعيب مشوباً
  :التالية رالأمو

  :  الإكراه: أولا

وهو أن يكون ضغط حسي أو نفسي يقع على الشخص، فيولد لديه رهبة أو خوفـاً  
  .)٤(يحمله على التعاقد 

والإكراه يعيب الإرادة، فيجعل رضا الشخص غير سليم، حيـث يفقـده الحريـة     

                                                 
عدي، بن كعب بن  ، رزاح بن قرط بن رياح بن عبدالعزى بن نفيل بن الخطاب ابن عمر بن االله عبد: ابن عمر ) ٢(

و صغير، ثم أسلم وه، العدوي المكي، ثم المدنيأبو عبد الرحمن القرشي  الإسلامالقدوة شيخ  الإمامبن لؤي بن غالب، 
،  النبلاء أعلام سير(،  لخندق، وهو ممن بايع تحت الشجرةهاجر مع أبيه لم يحتلم، واستصغر يوم أحد، فأول غزواته ا

 ) )٢٠٣/  ٣(ص ، للذهبي 

وقـال  . من حديث أبي سعيد الخدري،) ط الحلبي - ٢/٧٣٧(أخرجه ابن ماجه : إنما البيع عن تراض: حديث ) ٣(
 .حديث حسن : الألباني

 .دروس صوتية قام بتفريغها موقع الشبكة الإسلامية،  للشنقيطي ، شرح زاد المستقنع:  انظر  )٤(
 ) .١٣٥( ص،  أبو السعود محمد ، رمضانفي القانون المصري و اللبناني  مبادئ الالتزام:  انظر)  ٤(



   أحكام بيع المحل التجاري 

٤٩ 
 

تي يولدها الإكـراه  والاختيار، فالمكره لا يريد أن يتعاقد، ولكن تحت تأثير الخوف والرهبة ال
  .يندفع إلى إبرام العقد

ويكون الإكراه حسياً، إذا انصب على جسم المكره، كالضرب والجرح والتعـذيب   
  .بصفة عامة

ويكون نفسياً، إذا أخذ شكل التهديد، بإلحاق الأذى بالمكره أو غيره، سواء في نفسه  
ه، أو التشهير به، أو غير ذلكأو ماله أو شرفه، كالتهديد بإثارة فضيحة متعلقة بالمكر.  

  .)١(وعلى أية حال فإن الحكم يستوي في كون الإكراه حسياً أو نفسياً 
هو دعوة الإنسان غيره إلى فعل أو قـول بالإبعـاد   : وفي الشريعة الإسلامية الإكراه 

  .)٢(داعيةل الأذى الشديد إن لم يجب والتهديد، وإنزا
كرِه قادراً على تنفيذ ما هدد به، وأن يغلب علـى  ولا يتحقق الإكراه إلا إذا كان الم 

  .الظن تنفيذ ذلك، ولا قدرة للمكره على دفعه 
  :والإكراه نوعان

  :الإكراه التام الملجئ: النوع الأول 

وهو ما يكون التهديد فيه بقتل النفس، أو إتلاف عضو من الأعضاء، أو ضرب مبرح  
  .)٣(يخاف منه تلف النفس أو العضو

  :الإكراه الناقص غير الملجئ: لثانيالنوع ا 

وهو ما يكون التهديد فيه بقتل بما دون إتلاف النفس أو العضو، كـإتلاف بعـض    
  .المال، أو ضرب لا يؤدي إلى تلف النفس أو العضو

                                                 
 .المرجع السابق ،  مبادئ الالتزام: انظر)   ١(
 ص، دار الفكـر العـربي   ، م  ١٩٧٧،  أبو زهـرة  محمد، في الشريعة الإسلامية  لعقدالملكية ونظرية ا: انظر)   ٢(

)٣٨٧(. 
 ) .٣٨٧( ص، محمد أبو زهرة ،  الإسلاميةفي الشريعة  الملكية ونظرية العقد: انظر)   ٣(



   أحكام بيع المحل التجاري 

٥٠ 
 

والإكراه بنوعيه لا يزيل أهلية من وقع عليه، إلا أنه يزيل رضاه، إذ الرضا والإكـراه   
  .)١(ا مع الآخرمتنافيان، فلا يوجد أحدهم

  :وإذا أكره أحد على إبرام عقد ففي حكم هذا العقد خلاف بين الفقهاء 
، وهو أن العقد منعقد حتى مع انتفاء الرضا )٣(والمالكية )٢(قول الحنفية: القول الأول 

عند العقد، إلا أم جعلوه عقداً فاسداً مستوجباً للفسخ، ولكن إذا حصل الرضا بـه بعـد   
  .فإنه يصير صحيحاًزوال الإكراه 

I$yγ :أن هذا العقد حصل مع النهي عنه بعمـوم قولـه تعـالى   : وحجة قولهم  •ƒ r'̄≈ tƒ 

š⎥⎪ Ï% ©! $# (#θãΨ tΒ# u™ Ÿω (# þθè=à2ù's? Ν ä3 s9≡ uθøΒr& Μ à6 oΨ ÷ t/ È ≅ ÏÜ≈ t6 ø9 $$Î/(  )٤( .  

والنهي هنا لوصف زائد عن ركن العقد، وإذا كان النهي واقعاً على وصف العقـد،   
فاسد، وركن العقد هنا قائم؛ لأنه صادر من أهله مضافاً إلى محل قابـل، إلا أنـه   فهو عقد 

وجد به خلل أفسد العقد، وهو عدم الرضا، والرضا متعلق بالمكره فإذا حصل الرضا بعـد  
  .الإكراه فقد زال سبب الفساد فصار العقد بذلك صحيحاً

اعتبروا عقد المكره عقد باطل،  ، حيث)٦(والحنابلة ،)٥(وهو قول الشافعية: القول الثاني
العقد، فإذا تخلف وبذلك لم يرتبوا عليه أي أثر من الآثار؛ لأن الرضا عندهم شرط لانعقاد 

                                                 
  . م ١٩٩٦الطبعة الأولى ، دار الفكر العربي ، موسى  محمد يوسف،  الأموال ونظرية العقد :انظر  ) ١(

 ) .٣٦٢( ص، 

 .)٢٤/٥٧( ص،  ، السرخسي المبسوط: انظر)   ٢(
 حاشية الخرشي على مختصر سيدي خليل ،)٦/٣٧( ص،  لحطابل، لشرح مختصر خليل  مواهب الجليل: انظر)   ٣(

 بيروت –م  ، دار الكتب العلمية ١٩٩٧ -هـ ١٤١٧الأولى بعة طالللإمام محمد بن عبد االله الخرشي المالكي، ، 
 .)٩/ ٥(ص ، 

  ).٢٩(سورة النساء، آية )   ٤(
 ص،  لشـرييني ل، إلى معرفة معاني ألفـاظ المنـهاج    ، مغني المحتاج)٩/١٨٨( ص،  نوويلل،  اموع: انظر )   ٥(

)٢/٣٣٣(. 
طبعـة إحيـاء   ،  المـرداوي  علاء الدين أبو الحسن بن سليمان ،في معرفة الراجح من الخلاف  الإنصاف: انظر)   ٦(

 .)٩/١٨( ص، لعربيالتراث ا



   أحكام بيع المحل التجاري 

٥١ 
 

  .ومن ثم لا يمكن أن تلحق إجازة المكره بعد زوال الإكراه عنه،  بطل العقد بذلك
إن الآية : الواواستدلوا على ذلك بنفس الآية التي استدل ا أصحاب القول الأول، وق 

قرنت صحة البيع بتحقق الرضا به من العاقدين، فإذا انتفى، صار العقد باطلاً؛ لأنه يكـون  
  .من أكل أموال الناس بالباطل

ولعل القول الراجح في هذه المسألة هو القول الثاني؛ وذلك لقوة استدلالهم، ولأنـه   
وقرنته بالاعتداء على الأنفـس   يتفق مع مقاصد الشريعة التي حرمت الاعتداء على الأموال

  .والأعراض
  : ثانياً الغلط 

أن يذكر محل العقد المعين موصوفاً بوصف ثم يتبين أن هذا الوصف غير متحقـق  : هو
والغلط الجوهري هو الذي . ولا يكون الغلط سببا في إبطال العقد إلا إذا كان جوهريا(. فيه

من الجسامة بحيث كان يمتنع عن إبرام العقد لو  يبلغ في نظر المتعاقد الذي وقع في الغلط حداَ
  .)١( )لم يقع الغلط

  :ثالثاً التدليس

هو أن يقوم أحد العاقدين بإظهار المعقود عليه بخلاف ما هو عليه في الحقيقة ليـوهم   
  .)٢(العاقد الآخر فيدفعه إلى العقد

  .)٣(ويسمى بالتغرير، إلا أنه اشتهر عند الحنابلة تسميته بالتدليس 
أن الغلط يتولد في ذهن الشخص تلقائياً، وأما التدليس فهـو  : والفرق بينه وبين الغلط

                                                 
 .)١٦١(، ص  يونس حسن ، علي المحل التجاري: انظر)   ١(
نشـر   ،م ١٩٩٤ -١٤١٤ محمد سـلامة  الأستاذ ،من خلال عقد البيع  نظرية العقد في الفقه الإسلامي: انظر)   ٢(

 .)٣٥١(ص  ،المملكة المغربية  الإسلاميةوزارة الشؤون 
 دمشق –م ، دار القلم ٢٠٠٤ -هـ ١٤٢٥الثانية بعة طالصطفى أحمد الزرقا، م،  المدخل  الفقهي العام:  انظر)   ٣(

 .) ٥٩٢(، ص 



   أحكام بيع المحل التجاري 

٥٢ 
 

  .)١(ناشئ عن طريق قصد المدلس إيقاع المتعاقد فيه، وذلك عن طريق الحيلة والخداع
ولا شك أن التدليس يؤثر في رضا العاقد، وبالتالي يؤثر في صحة العقد، إذ هـو في   

لو حمـر  "قود عليه، فقد يكون به عيب فيخفيه العاقد الآخر، كما الحقيقة يتعلق بوصف المع
، فالتدليس ذا المعنى يوجب الخيار للمدلَّس عليه، )٢("وجه الجارية أو سود شعرها أو جعده

سواء كان البائع أو المشتري، فإن شاء أمضى العقد وإن شاء فسخه، وهذا قـول جمهـور   
  .)٣(العلماء
الإبل والغنم، فمن  اتصرولا «: ، وهو قوله )٤(المصراة  واستدلوا على ذلك بحديث 

ابتاعها بعد فهو بخير النظرين بعد أن يحلبها إن شاء أمسكها وإن شاء ردها وصـاعاً مـن   
  .)٥(»تمر

قول بعض الحنفية، وهو أنه لا خيار للمشتري وليس له فسخ العقـد  : والقول الثاني 
  .له الرجوع على البائع بنقصان المبيع إذا علم بالتدليس، بل العقد لازم، لكن

بأن الحديث مخالف للقياس الثابت بالكتاب والسنة والإجماع، من أن : وعللوا ذلك 
                                                 

 .) ١٢٩( ، ص  مبادئ الالتزام، رمضان أبو السعود: انظر)   ١(
الطبعـة  ، بيروت  – الإسلاميالمكتب ، الإمام أبي زكريا يحي بن شرف الدين المقدسي  ، روضة الطالبين: انظر)   ٢(

 .)٦/٤٦٩( ص، ـ ه ١٤٠٥الثانية 
ابن عابدين، تحقيق عادل أحمد عبد الموجـود، وعلـي   ،  رد المحتار على الدر المختار شرح تنوير الأبصار: انظر)   ٣(

واية  ، بداية اتهد )٥/٤٤( ص، . الرياض –م ، دار عالم الكتب ٢٠٠٣ -هـ ١٤٢٣محمد عوض، طبعة خاصة 
محمد بن أحمد بـن عرفـة    شمس الدين، على الشرح الكبير  الدسوقي، حاشية  )٢/١٧٥( ص،  بن رشدلا ،المقتصد 

لأبي  ، ، الأم )٢/٤٥٣( ص،  لشـربيني ل، مغني المحتاج،  )٣/١١٧( ص، طبعة دار إحياء الكتب العربية ، الدسوقي 
،  )٤/٢٥٢( ص،  لابن قدامة ، ، المغني )٧/١١( ص، بيروت  –طبعة دار المعرفة ،  الشافعي إدريسعبداالله محمد بن 

 ).٤/٣٩٧( ص،  للمرداوي ، الإنصاف

 ) .٣/٤٦٦( ص، للمقدسي ،  ، روضة الطالبين )٧/١٠٥( ص،  لشافعيل ، الأم: انظر)   ٤(

حـديث رقـم   ) ٤/٤٥٤(أخرجه البخاري، كتاب البيوع و باب النهي للبائع أن لا يحفل الإبل والبقر والغنم    )٥(
التصـرية   ، باب تحريم بيع الرجل على بيع أخيه وتحريم النجش و، مسلم بشرح النووي، كتاب البيوع)٢١٤٨(
 ). ١٥١٥(حديث رقم )  ١٥٩/ ١٠(



   أحكام بيع المحل التجاري 

٥٣ 
 

  .ضمان العدوان بالمثل والقيمة، وليس الثمن منها
والراجح واالله أعلم هو قول الجمهور، وذلك لقوة دليل القول من جهـة، ولأنـه لا    

  .الحديث نص في المسألة، فلا يعارضه تعليل القول الثانياجتهاد في مقابلة النص، ف
وينبغي في هذا المقام التحرز من الخلط بين التدليس والكذب ارد الذي لا يرقى إلى   

حد التدليس وهو ما يقتصر على ذكر معلومات خاطئة بقصد الترغيب إذ هذا غير كـاف  
من صحة المعلومات إذ من الطبيعـي أن   لإبطال العقد إذ يجب على المتعاقد أن يتأكد بنفسه

  .) ١( يبالغ البائع بالوصف ليحمل الطرف الآخر على إبرام العقد
  :  الغبن: رابعاً

كمن يبيع داراً بخمسـمائة،  . وهو أن أحد العوضين مقابلاً بأقل مما يساويه في السوق
  .وقيمتها سبعمائة، أو يشتريها شخص بسبعمائة وقيمتها خمسمائة

فإن كان يسيراً فلا تأثير له على صحة العقـد؛  . يكون يسيراً ويكون فاحشاًوالغبن  
لأنه لا يمكن الاحتراز منه، ولا يستطيع أحد أن يتفاداه في كل عقوده والناس يتسامحون بـه  

  .عادة
وأما إن كان الغبن فاحشاً، فإنه يؤثر في رضا العاقد فيعدمه؛ لأن الشخص ما تعاقـد   

 مصلحته، فإذا ظهر أنه مغبون في هذا التعاقد فإنه يكون قـد فـات   إلا معتقدا أن ذلك في
  .رضاه به

  :إلا أن الفقهاء قد اختلفوا في حد الغرر الذي يثبت به الفسخ على قولين
إلا إذا كـان  ، أن الفسخ لا يثبت بالغبن الفاحش، )٢(وبه قال الحنفية : القول الأول

  .لم يدخل تحت تقويم المقومين  معه تغرير للعاقد وجعلوا حد الفاحش هو ما
 الفسخ حق ثبوت إلى، )١(والمالكية في قول عندهم ، )٣(وبه قال الحنابلة : القول الثاني

                                                 
 ). ١٦٤(يونس، ص  حسن انظر المحل التجاري، علي   )١(

 ) .٥/١٤٢( ص،  ابن عابدين،  رد المحتار على الدر المختار شرح تنوير الأبصار: انظر) ٢(

 ) .٤/٩٢( ص، قدامة  لابن،  المغني: انظر) ٣(



   أحكام بيع المحل التجاري 

٥٤ 
 

   العرف إلى ذلك مرد فيكون. عادة بمثله يتغابن لا بما وكان، العادة حد عن خرج إذا بالغبن
 رافقه سواء العقود في له أثر لا الفاحش الغبن أن، )٢(الشافعية قال وبه: الثالث القول

  . تقصيره نتيجة تحمل فعليه المغبون من تقصير من وقع إنما الغبن لأن، لا أم تغرير
 لـتغير   تبعـا  ويتغير يختلف الغبن لأن  الثاني القول هو – أعلم واالله – الراجح ولعل

  . وأمكنتهم أزمنتهم واختلاف، الناس أحوال
رادة المتعاقد في عقده، فإذا حصل شيء من فهذه هي عيوب الرضا، التي ربما تشوب إ

ذلك على أحد طرفي العقد، فإن العقد يعتبر قابلاً للإبطال، والذي يتمسك ذا البطلان هو 
فلا يبطل العقد تلقائياً، كما لا . الطرف الذي صدر رضاه مشوباً بأي عيب من هذه العيوب
، بل يجب أن يتمسك بـه مـن   يحق للمحكمة أن تحكم من تلقاء نفسها ببطلان هذا العقد

شرع البطلان لمصلحته، وهو من صدر رضاه معيباً، والأنظمة والقوانين قصـدت حمايتـه،   
  .بجعل تقرير البطلان متوقف على طلبه

كما أنه يجوز لمن صدر رضاه معيباً أن يجيز هذا العقد إجازة صـريحة أو ضـمنية،     
  .ويسقط حينئذ حقه في إبطال العقد

لملاحظ أن عيوب الإرادة تعتبر نادرة الوقوع في العقود التجارية، وذلـك  ثم إنه من ا  
لأن التاجر لا يقع بسهولة في الغلط في محل العقد، أو يتأثر بغش أو تدليس التجار الآخرين، 

  .نظراً للخبرة التي يتمتع ا في مجال تجارته في عقوده التي اعتادها في معاملاته التجارية
يتم فسخ العقد من قبل من وقع عليه الغلط أو التدليس، إذا اكتشف  كما أنه يندر أن 

العيب في السلعة، إذ التجار قد اعتادوا أن يأخذوا ضمانات على السلع الـتي يشـتروا،   
تضمن لهم حسن سير عملها خلال فترة معينة، فيتمك تبديل السلعة المعيبة أو إصلاحها على 

=                                                      
للدسوقي ، على الشرح الكبير  ، حاشية الدسوقي )٢/١٦٨( ص،  بن رشدلا ،واية المقتصد  بداية اتهد: انظر) ١(

 ) .٣/١٤٠( ص، 

  ) .٣/٤٧٠( ص، للمقدسي ،  روضة الطالبين: انظر) ٢(
  
 



   أحكام بيع المحل التجاري 

٥٥ 
 

  .كون ذلك وسيلة يتجنب الطرفان فيها فسخ العقدنفقة البائع، إن أمكن إصلاحها، وي

  

  

  الثالث الفرع

  

   )١(الأهلية التجارية في النظام السعودي

 يجب التراضي هذا وأن التراضي وجود التجاري المحل بيع لانعقاد يشترط أنه لنا تبين  
 أنو )الغـبن ، الإكراه، التدليس، الغلط( وهي الإرادة أو الرضا عيوب من سليما يكون أن

 أن بنـا  يجـدر  ولـذا ، العقود إبرام من تمكنه تجارية أهلية له ممن حدوثه يشترط الرضا هذا
 العربيـة  المملكـة  في المرعية الأنظمة في العمل عليه الذي هو وما الأهلية هذه عن نتحدث
  : السعودية
 شـرط  فهـي  القانونية، التصرفات مباشرة على وصلاحيته المرء قدرة هي: فالأهلية 
 تتـوافر  لم ما ذاته بحد يكفي لا التجارية الأعمال فاحتراف التاجر، صفة لاكتساب أساسي
 اللازمـة  الأهلية تستلزم التي يةنظامال التصرفات من نوع التجارية فالأعمال التجارية الأهلية

  .لمباشرا
 الشـخص  يعتري قد وبما بالسن التجارية الأهلية أحكام السعودي نظمالم ربط ولقد 

 التجـار  هـم  الصدد هذا في التجارية بالأهلية فالمعنيون لذلك. أهليته من تحد ضعوار من
 قاصـراً،  أو راشداً الفرد كان إذا ما بحسب تختلف الأهلية وهذه. الشركات وليس الأفراد

  .عليها المترتبة يةنظامال الآثار لذلك نتيجة وتختلف
  .الراشد أهلية: أولاً

                                                 
 ـ ١٤٣٠لثة الطبعة الثا، الغامدي  بن يونس حسنيادي عبدالهالدكتور ، القانون التجاري : انظر) ١(  ٧٢( ص ،  هـ

-٧٥ . ( 
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 بلـغ  أو رشيداً كان من كل"  أن على التجارية كمةالمح نظام من الرابعة المادة نصت 
 حـدد  كما المملكة في الرشد وسن )١("بأنواعها التجارة مهنة يمارس أن الحق فله الرشد سن

  .)٢( سنة عشرة ثمانية هو هـ٥/١١/١٣٧٤ بتاريخ ١١٤ رقم الشورى مجلس قرار بموجب
 تـوحي  مما الرغم على لتجاريةا الأهلية تقرر -ناحية من- السابقة المادة أن والملاحظ 

 القـول  أخـرى  ناحية ومن الرشد، سن بلوغه وبين رشيداً الشخص كون بين تفرقة من به
 بالضرورة ليس الرشد سن بلغ من كل أن حقيقة ينافي الرشد سن بلغ لمن التجارية بالأهلية

 السـن  بلـغ ي لم ذلك ومع العقلية قواه بكامل ومتمتعاً رشيداً يكون فقد رشيداً، يكون أن
 لذلك التجارية؛ الأعمال لمباشرة اللازمة الأهلية له ليس الحالتين من أي وفي المحددة، يةنظامال

 -رشيداً يكون وان الرشد سن– الاثنين تلازم بوجوب المادة صياغة تأتي أن يستحسن كان
 الشخص كون أو رشيداً الشخص يكون أن دون الرشد سن فبلوغ. يتجزأ لا واحد كشرط
  . التجارية بالأهلية التمتع يمنع -سنة عشر ثمانية- الرشد سن يبلغ ولم اًرشيد

 بـين  التفرقة قصد قد المشرع يكون أن المستبعد من بأنه القول يمكن فإنه ذلك ومع 
 يمكن فلا التجارية، الأهلية عليهما أصبغ لأنه الرشد؛ سن بلوغه وبين رشيداً الشخص كون
 يمكـن  لـذلك  العكس؛ أو رشيداً، يكن ولم الرشد سن بلغ لمن التجارية الأهلية بمنح القول
  .المادة لنص معيبة صياغة مجرد أا القول

 ليكون رشيداً الشخص يكون بأن مرتبط الرشد سن بلوغ بأن القول يمكن عليه بناءً 
 بعارض مصاب غير( رشيداً وكان -سنة عشر ثمانية- الرشد سن بلغ من فكل للاتجار، أهلاً
 في فرق فلا والأنثى الذكر ذلك في يستوي التجارية، الأهلية له تكون) الأهلية عوارض من
  .)٣(التجارية الأعمال لمباشرة والمرأة الرجل أهلية بين الصدد هذا

                                                 
 .هـ ١٣٧٥الصادر عام  في المملكة العربية السعودية من نظام المحكمة التجارية) ٤(المادة رقم : انظر)   ١(
الطبعـة الثالثـة   ، الدار الوطنية الجديـدة   ، الجبر بن حسن محمد الدكتور ، القانون التجاري السعودي: انظر)   ٢(

  ) .٨٣(، ص  ،  سعيد يحيى ز في النظام التجاري السعودي، الوجي )٩٦(ص  ،م ١٩٩٤
 
الوجيز في النظام التجـاري   ، هـ  ١٣٩٣ ، الخولي أمين دروس في القانون التجاري السعودي، أكثم : انظر)   ٣(

 ) .٨٣(، ص  د يحيى، سعي السعودي
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 للأهلية المعدم سواء الأهلية، عوارض من بعارض الإصابة مع ةعشر ةالثامن سن وبلوغ 
 يستوجب مما. التجارية بالأهلية التمتع من شخصال تحرم ،)كالغفلة(لها المنقص أو) كالجنون(

 لحساب جديدة تجارة ينشئ أن للقيم وليس_ أمواله إدارة يتولى فيما وتعيين عليه الحجر معه
  .المحكمة وبإذن الأخير إلى آلت تجارة في يسمر أن له إنما عليه، المحجور
 التجـارة  مباشرة ظروح التجارية الأهلية بين التمييز وجوب إلى هنا الإشارة وتجدر 
 أثر فلا الثاني أما التصرف، بطلان تحققه عدم على يترتب فالأول الأشخاص، لبعض بالنسبة

 إفلاسه شهر يجوز لا وبالتالي التاجر صفة يكتسب لا الأهلية فعديم. التصرف صحة على له
 لا المنـع  ذاله ومخالفته له، وحماية لمصلحته مقرر هو إنما التجارية الأعمال مباشرة من ومنعه
 هو إنما الحظر لأمر التجارة مباشرة عليه المحظور مخالفة بينما التجاري نظامال لأحكام تعرضه
 أمـر  خـالف  إذا إفلاسه بشهر المطالبة ويمكن تاجراً يعتبر وبالتالي العامة، للمصلحة مقرر
  .تأديبية جزاءات من له يتعرض قد عما النظر بغض وذلك. الحظر

 للأجانـب،  التجاريـة  بالأهلية خاصة أحكاماً يقر لم السعودي نظمالم أن والملاحظ 
 بـنص  استثنى ما إلا- والأجانب السعوديين بين التجارية بالأهلية يتعلق فيما فرق لا لذلك
 بسن عبرة ولا -سعوديين الشركاء جميع يكون أن التجارية الوكالات نظم كاشتراط ينظام

  .الأجنبي لبلد الشخصية الأحوال لأحكام وفقا الرشد

  الرابع الفرع

  :الأهلية التجارية الفقه الإسلامي 

 الحقـوق  لوجـوب  الإنسان صلاحية: أا على جملتها في تدور الفقه في الأهلية إن
I$̄ΡÎ) $oΨ :بقولـه  عنـها  االله أخبر التي الأمانة وهي وعليه، له المشروعة ôÊ t tã sπ tΡ$tΒF{ $# ’ n? tã 

ÏN≡ uθ≈ uΚ¡¡9 $# ÇÚ ö‘ F{ $# uρ ÉΑ$t6 Éfø9 $# uρ š⎥÷⎫ t/ r'sù βr& $pκ s] ù=Ïϑøt s† z⎯ ø) x ô© r& uρ $pκ ÷] ÏΒ $yγ n=uΗ xq uρ ß⎯≈ |¡ΡM}$# ( … çµ ¯ΡÎ) 

tβ% x. $YΒθè=sß Zωθßγ y_ H )١(.  

                                                 
  ).٧٢(سورة الأحزاب، آية )   ١(
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 الشـخص  إلى ينظر فلم وغيره، التاجر بين يفرق لم الإسلامي الفقه بأن المعلوم ومن
 وبالتـالي  عامة، بصفة لعقودوا للأعمال والقواعد الضوابط جعل إنما و التجارة يباشر الذي
 لإبـرام  الأهليـة  الشخص في يشترط بل التجارة، لممارسة معينة أهلية الفقه في يشترط فلا

  .عامة بصفة العقود
 المـادة  فنصت الإسلامي الفقه في العامة القواعد إلى الأهلية شأن في النظام أحال وقد 
 الحق فله الرشد سن بلغ أو رشيداً نكا من كل: "أن على التجارية المحكمة نظام من الرابعة

  .)١(بأنواعها التجارة مهنة يتعاطى أن
  :هما قولين على الفقهاء فيه اختلف أمر وطبيعته الرشد حقيقة أن غير

  :الأول القول

 عليه الذي وهو دينه، في صالح غير كان وإن المال في الصلاح هو بالرشد المقصود أن 
  :منها بأدلة لذلك واستدلوا حنيفة أبو لإماموا مالك كالإمام: العلم أهل أكثر

/I(#θè=tGö: تعالى قوله) ١(  $# uρ 4’ yϑ≈ tGuŠ ø9 $# #© ¨L ym # sŒ Î) (#θäón=t/ yy% s3 ÏiΖ9 $# ÷βÎ* sù Λ ä⎢ ó¡nΣ# u™ öΝ åκ ÷] ÏiΒ # Y‰ô© â‘ 

(# þθãèsù÷Š $$sù öΝ Íκ ö s9 Î) öΝ çλm;≡ uθøΒr&H )٢(. 

 لليتيم يدفع بأن وذلك والامتحان، الاختبار هو: الابتلاء(:  )٣(السعدي ابن العلامة قال
 فيتـبين  بحاله، اللائق التصرف فيه ويتصرف ماله، من شيئا رشده، الممكن للرشد، المقارب

                                                 
، الوجيز في النظام التجاري السعودي، سعيد يحـيى،  ودي، أكثم الخوليدروس في القانون التجاري السع : انظر)   ١(

 ) .٨٣(ص 

 ).٦(سورة النساء، آية )   ٢(

ولد ،  .الشيخ العلامة أبو عبد االله عبد الرحمن بن ناصر بن عبد االله بن ناصر بن حمد آل سعدي،: ابن السعدي  ) ٣(
كان رحمه االله ذا معرفة فائقة و‘  وثلاثمائة وسبع من الهجرة النبويةفي عنيزة في القصيم في الثاني عشر من محرم سنة ألف 

فشارك في كثير من فنون العلم فألّف في التوحيد، والتفسير، والفقه، وكان له عناية بالتأليف في الفقه وأصوله، 
لناظرين عن مآثر روضة ا: انظر (  مؤلفاته مطبوعة إلا اليسير منها والحديث، والأصول، والآداب، وغيرها، وأغلب

 ) . ٢١٩/  ١(  علماء نجد وحوداث السنين للشيخ محمد بن عثمان القاضي
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 علـى  باق هو بل ماله، إليه يدفع لم للتصرف محسن غير استمر فإن سفهه، من رشده بذلك
  .)١() كثيرا عمرا بلغ ولو سفهه،
  .)٢(ابتداءه في ا يعتد فلا لرشدا لدوام معتبرة غير العدالة أن) ٢( 
 هـو  إنما الحجر سبب أن هذا ويؤكد العدل فأشبه ماله في صالح الفاسق هذا أن) ٣( 
  .)٣(حينئذ للحجر معنى فلا لماله حافظاً كان فإذا له، ماله لحفظ

  :الثاني القول

 اواستدلو ،)٤(الشافعي قول وهو والمال الدين في بالصلاح الشخص اتصاف الرشد أن 
  :يلي بما لذلك

  .دينه في صالحاً لكان رشيداً كان لو إذ )٥("رشيد غير الفاسق أن) "١( 
 هـو  ثم رشـيد،  فهو وحفظه ماله في أما دينه في رشيد غير الفاسق بأن: عنه ويجاب 
 الرشد في شرطاً العدالة كانت ولو أجله من عليه يحجر ولم رشيد غير فإنه بالكافر، منتقض

  .الهابزو) الرشد( لزال
 على الولاية وثبوت قوله، قبول يمنع كما ماله، حفظ في به يمنع لدينه إفساده أن) "٢( 
  ."تبذير ولا كذب منه يعرف لم وإن غيره،

 وآلات الخمر، كشراء المعاصي في ماله ينفق كان إن الفاسق أن"بـ: هذا عن ويجاب 
                                                 

عبد الرحمن بـن معـلا   تحقيق ،  عبد الرحمن بن ناصر بن السعدي ، تيسير الكريم الرحمن في تفسير كلام المنان  ) ١(
 .)١/١٦٤( ص،  م ٢٠٠٠-هـ ١٤٢٠الأولى الطبعة ،  مؤسسة الرسالة،  اللويحق

 ) .٤/٥١٧( ص، لابن قدامة ،  المغني : انظر  ) ٢(
 ) .٥/٧( ص، للشربيني ،  مغني المحتاج ، )٤/٥١٦( ص، لأبن قدامة ،  المغني : انظر   )٣(

 الحديث، ناصر العصر، عالم ،الإمام السائب ، بن شافع بن عثمان بن العباس بن إدريس بن محمد: الشافعي    )٤(
طلب ، نسيب رسول االله صلى االله عليه وسلم، وابن عمه، فالم لقرشي ثم المطلبي الشافعي المكيالملة، أبو عبد االله افقيه 

 في صنف كتاب أول وهي الفقه، أصول في الأم، والرسالة كتابمن أبرز مؤلفاته ،  هو أخو هاشم والد عبدالمطلب
 ) . )٥/  ١٠(ص  ،للذهبي  ، سير أعلام النبلاء(، أخرى  مؤلفات وله. الفقه أصول علم

 ) .٤/٥١٧( ص، لأبن قدامة ،  المغني : انظر  ) ٥(
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 فائـدة  غـير  في إياه وتضييعه له،لما لتبذيره رشيد؛ غير فهو الفساد، إلى به يتوصل أو اللهو،
 الصـلاة،  وإضاعة الزكاة ومنع كالكذب ذلك لغير فسقه كان وإن) لسفه عليه يحجر فهذا(

 الحجـر،  بدون محفوظ وماله المال حفظ بالحجر المقصود لأن إليه؛ ماله دفع لماله حفظه مع
  ".منه ماله يترع لم إليه ماله دفع بعد الفسق طرأ لو ولذلك
 المـال  في الصلاح هو بالرشد المقصود بان القول: القولين هذين من رجحيت والذي 

 ظهـور  لأن ذلـك  عليه؛ يحجر فإنه التبذير أمارات ظهور بمجرد الفاسق أن إلا فحسب،
 سفيهاً الاعتبار ذا فيكون الضياع، من لماله حفظاً وذلك تحققه، مترلة تنزل التبذير أمارات
IŸωuρ (#θè?÷σ: عـالى ت لقولـه  ،)١(لسفهه عليه يحجر è? u™!$yγ x ¡9 $# ãΝ ä3 s9≡ uθøΒr& © ÉL ©9 $# Ÿ≅ yèy_ ª!$# ö/ ä3 s9 

$Vϑ≈ uŠ Ï% öΝ èδθè% ã—ö‘ $# uρ $pκ Ïù öΝ èδθÝ¡ø. $# uρ (#θä9θè% uρ öΝ çλm; Zωöθs% $]ùρâ ÷ê ¨ΒH )دفـع  عـن  الآية في فنهى )٢ 
 الـتي  نفـع ال وجوه إلى يهتدي لا الإدراك ضعيف وهو تدبيرها، يحسن لا من إلى"  الأموال
 في الاحتيـاط  على فحث ،)٣("  به وتذهب لكه التي الضرر وجوه يتجنب ولا المال تصلح

  .)٤(والمعاد المعاش لمصالح سبباً لكوا الأموال أمر
 لإبرام الشخص لصلاحية التجارية الأهلية اشتراط في الفقه مع النظام اتفاق يتبين وذا

 الصلاح اشترط حيث وأشمل أعم الإسلامي الفقه أن ظيلاح أنه إلا، التجاري المحل بيع عقد
  .. معين بسن تقييده دون فحسب المال في

 عقله، في نقص أو خلل به من  تصرف في الفقهاء عند  الفقهاء بين خلاف وقع وقد 
 اختلف حيث السفيه ومثله المميز الصبي كذلك تصرف أو المميز كالمعتوه ناقصة أهلية له ممن

  :قولين على ذلك في -االله رحمهم- الفقهاء

                                                 
 ) .٢/٤٢٥( ص،  ، للزركشي المنثور في القواعد: انظر)   ١(

 ).٥(سورة النساء، آية )   ٢(

هـ ١٢٥٠ت ( الجامع بين فني الرواية والدراية من علم التفسير ، لمحمد بن علي الشوكاني ، فتح القدير :  انظر)   ٣(
 ) .١/٤٢٥( ص، م ١٩٨٣هـ ـ ١٤٠٣كر ، دار الف) 
 ). ٢/٧( ص، للشربيني ،  مغني المحتاج : انظر)   ٤(
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 أن إلا ومنعقد صحيح العقد أن وهو ،)٢(والمالكية ،)١(الحنفية قول وهو: الأول القول 
 أقـدم  فإذا حقهما، في لازم غير العقد لأن ذلك؛ في المصلحة رأى إذا الفسخ، حق لوليهما

 ـ لوجـود  يكون ذلك فإن العاقد، مصلحة تحقق لعدم العقد فسخ على القاصر ولي  وغمس
  .والسفيه الصبي مصلح وهو ذلك، جواز إلى أدى شرعي
 مـن  شـرط  البلوغ يعتبرون حيث ،)٤(والحنابلة ،)٣( الشافعية قال وبه: الثاني القول 
 غير العاقد كان فإذا العاقدين، من كل بلوغ بتحقق إلا العقد يصح فلا العقد، صحة شروط
 مـن  أثر أي عليه يترتب لا ذلك وعند ة،الحال تلك في ينعقد لا العقد فإن بالغ غير أو رشيد
  .وليه حق في أو العاقد حق في سواء الآثار،
 وعن يستيقظ، حتى النائم عن: ثلاثة عن القلم رفع«:  بقوله ذلك على واحتجوا 
  .)٥(»يكبر حتى الصغير وعن يبرأ، حتى المبتلى

، وقد صرح أنه لو صح العقد للزم منه وجوب التسليم على الصبي: الاستدلال ووجه
  .الحديث بأنه لا يجب على الصبي شيء من ذلك

                                                 
 ) .٥/١٣٥( ص،  للكاساني ،في ترتيب الشرائع  بدائع الصنائع:  انظر)   ١(

 ، حاشية الخرشي على مختصر سيدي خليل)٤/٣٥( ص،  لحطابل، لشرح مختصر خليل  مواهب الجليل: انظر)   ٢(
 ) .٥/٩(ص محمد بن عبد االله الخرشي المالكي، للإمام ، 

، دار الفكرطبعة ، القاسم عبد الكريم بن محمد الرافعي  أبي للإمامالشرح الكبير ، فتح العزيز شرح الوجيز : انظر)   ٣(
 القـرة تحقيق علي محيي الـدين  ،  للبيضاوي عبداالله بن عمر ،في دراسة الفتوى  ، الغاية القصوى)٨/١٠٦( ص

  ) .١/٤٥٨( ص، الدمام  -الإصلاحدار ، داغي 
تقي الدين محمد بن أحمد الفتوحي الحنبلـي  : في جمع المقنع مع التنقيح وزيادات ، تأليف منتهى الإرادات: انظر)   ٤(

، المطبوع مع حاشية المنتهى لعثمان بن أحمد بن سعيد النجدي الشـهير  ) هـ ٩٧٢٩ت ( الشهير بابن النجار 
  هـ ـ  ١٤١٩عبد االله بن عبد المحسن التركي ، الطبعة الأولى ، : ، تحقيق الدكتور ) هـ ١٠٩٧ت ( بابن قائد 

 ) .٢/٧( ص، م ، مؤسسة الرسالة للطباعة والنشر والتوزيع ١٩٩٩
حـديث رقـم   ) ٥٥٨/ ٤(رواه أبو داود واللفظ له، كتاب الحدود، باب في انون يسرق أو يصـيب حـدا   ) ٥(

: انظر) ٢٠٤١(حديث رقم ) ١/٦٥٨(الطلاق، باب طلاق المعتوه والصغير والنائم ، ابن ماجه، كتاب )٤٣٩٨(
الطبعـة الأولى  ،  الإسـلامي المكتب ،  الألبانيمحمد ناصر الدين ، في تخريج أحاديث منار السبيل  إرواء الغليل

 ..ورد فيه أنه حديث صحيح ) ٢/٤( ص، هـ ١٣٩٩
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  .كما قالوا بأن مقتضى الحديث هو إسقاط أقوال الصبي وأفعاله بانتفاء التكليف عنه
أن الراجح هو ما ذهب إليه الشـافعي، والحنابلـة، مـن     -واالله أعلم–والذي يظهر 

، وذلك لما يعضده الدليل، ولمـا  إسقاط أقوال الصبي وأفعاله، وعدم اعتبارها، وإن كان مميزاً
  .فيه من حفظ للأموال واستمرار التعامل بين الناس

אא 
אW 

 ،)١( والـثمن  ذاته التجاري المحل وهو عليه المعقود هو المحل بيع عقد في بالمحل يقصد
 أو ناًمعي يكون وأن فيه التعامل يجوز مما يكون أن يشترط حيث العامة للقواعد المحل ويخضع

 يكون وأن تسليمه على مقدورا يكون وأن للوجود قابلاً أو موجوداً يكون وأن للتعيين قابلاً
 في ونستعرض، حقيقياً يكون وأن للتقدير قابلاً أو مقدراً يكون أن الثمن في ويشترط، مباحا
  .)٢(والثمن) المحل( المبيع من كلاً المطلب هذا فروع

 ينشـئ  فإنـه  للجانبين، ملزماً عقداً البيع كان ولما":  )٣(السنهوري عبدالرزاق يقول
 الرئيسي محلها المشتري جانب في التزامات وينشئ المبيع، هو محلها البائع جانب في التزامات

  .)٤("والثمن المبيع هما رئيسيان محلان البيع يكون لذلك الثمن هو
                                                 

 .اء كما سيأتي بيانه وهو الرأي الذي استقر عليه الفقه والقض) ١(
 ) .١٥٥(، ص  ، كامران الصالحي بيع المحل التجاري: انظر)   ٢(
 الإسكندرية هـ بمدينة ١٣١٣ صفر ١٩ في ولد، السنهوري  أحمد الرزاق عبد الدكتور الأستاذ: السنهوري )   ٣(

سنوات، كان  ست من أكثر لعمرا من يبلغ الرازق عبد يكن ولم والده توفي حيث يتيما، طفولته وعاش فقيرة، لأسرة
متفوقاً في دراسته النظامية، وقرأ وطالع في الكتب في سن مبكرة، وهو رجل القانون المصري تقلب بين التدريس 

 خمسة –) المدني القانون شرح في الوسيط(: بالقاهرة من أبرز مؤلفاته هـ٢٧/٦/١٣٩١في بالجامعات والقضاء، وتوفي
السنهوري من خلال أوراقه الشخصية، توفيق الشاوي، الناشر دار الشروق، (،  اءأجز عشرة في -صفحة ألف عشر
 . )مصر

 ص، م  ١٩٨٦، دار إحياء التراث العربي ،  السنهوري أحمد الوسيط في شرح القانون المدني، عبدالرزاق: انظر)   ٤(
)١٩٠/ ٤. ( 
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  .)٢("وحكمه العقد أثر فيه يثبت ما هو عليه المعقود": )١(الزرقا مصطفى الأستاذ وقال 
 البدلين الجمهور فاعتبر: المذهب فقهاء بين خلاف عليه المعقود وهو المحل تحديد وفي 
 المقصـود  لأنـه  فقـط؛  المبيع على الحنفية يقتصر بينما ،)٣(للعقد محلاً كليهما والمبيع الثمن

 إذ به، التعامل إلى ةوسيل فهو المبيع، إلى به التوصل فيقصد الثمن أما البيع، عقد من الأصلي
  .بالأثمان لا بالأعيان يكون الانتفاع
  ".المبيع هو البيع محل: "أن على ١٥٠ المادة في العدلية الأحكام مجلة نصت ولقد 
 لأنه بدونه؛ يتصور لا العقد أن: الثمن دون للعقد محلاً المبيع اعتبار في الحنفية ودليل 

  .وموجبه العقد حكم هو بل العقد، حقيقة في لداخ فإنه الثمن، بخلاف الصيغة إضافة محل
 وضـع  إن حيـث  الأهمية في متساويان والمبيع الثمن بأن لمذهبهم الجمهور واستدل 
  .)٤(لمصلحتهما مشروع العقد لأن الفقهي؛ النظر في متساو الطرفين

  : المحل في عقد بيع المحل التجاري سنتحدث عن أربعة فروع وهي ونظرا لأهمية

  

  ولالفرع الأ

  :المبيع 

 العامـة  الشـروط  توافر إلى إضافة فيه يشترط البيع لعقد محلاً باعتباره التجاري المحل 

                                                 

لحديث، أطل على العالم الإسلامي في وقت كان من ابرز علماء الفقه في العصر اعالم سوري : مصطفى الزرقا )   ٢(
يئن تحت نير الاستعمار الإنجليزي والفرنسي الذي أدى إلى تراجع البلاد وايارها سياسيا واقتصاديا واجتماعيا 

وقام العلامة في التوجيه والإصلاح وظهر أثر الفكر الغربي في الفكر والثقافة الإسلامية، فظهر الفكر .وفكريا
. في هذه الأوضاع ظهر الشيخ مصطفى الزرقا مصلحاً ذا أثر عظيم في إصلاح اتمع وضته. قي والتبشيريالاستشرا  

 ) .١/٣١٤( ص، للزرقا ،  المدخل الفقهي العام: انظر)   ٢(

، للرملي ، إلى شرح المنهاج  ، اية المحتاج)٣/١٥٢( ص ، ، كتاب البيععن متن الإقناع  كشاف القناع: انظر)   ٣(
 ).٣/٣٨٠( ص

 ).٩٤(لزنجاني، صل،  تخريج الفروع على الأصول: انظر)   ٤(
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 يكون قد المحل أن المعلوم ومن التجاري، المحل وصف عليه ينطبق مما يكون أن السالفة الذكر
 أن غير ،)١( المقارن والقضاء الفقه في إشكال أي يثير لا الذي الأمر وهو للعقد، محلاً بأكمله

 ماهيـة  عن التساؤل يثير الذي الأمر الأخرى دون عناصره بعض على أحياناً يقتصر قد البيع
 يتناول أن يشترط حيث، تجاري لمحل بيعاً ذلك يعتبر لكي البيع يشملها أن يجب التي العناصر

، ذلك في ياأساس بالعملاء الاتصال عنصر ويعتبر، المحل لتكوين اللازمة العناصر من قدرا البيع
  )٢(. تجاري لمحل بيعا ذلك يعتبر فلا بالعملاء الاتصال عنصر على البيع عقد يشمل لم فإذا

  

  الفرع الثاني

  

  : )٣(شروط المبيع في النظام والفقه 

  :التعاقد وقت موجوداً المحل  يكون أن: المسألة الأولى

 المستقبل، في للوجود محتملا أو التعاقد وقت موجوداً المبيع يكون أن المبيع في يشترط
 فـالبيع  المستقبل في وجوده يمكن ولا أصلاً، موجوداً يكن لم إذا المبيع أن ذلك على ويترتب

  . )٤(باطل
، وجوده شرط على معلقا يكون أن دون ،المستقبل في الوجود محتمل كونه حالة وفي

 الفقـه  بخـلاف ، الغربيـة  التشريعات تجيزه فهذا، غرر عقد أو احتماليا عقدا يكون بحيث
  . )٥(  باطلا ويعتبره العقد هذا من يمنع فإنه، الإسلامي

                                                 
).                                                      ٣٤٦(، ص   قليوبيالسميحة ،  الوسيط في شرح قانون التجارة المصري: انظر  ) ١(
 ) .١٦٥(،  ص  يونس حسن علي ،  المحل التجاري:انظر )   ٢(

 ) .١٦٥(،  ص  يونس حسن ،  علي المحل التجاري:انظر )   ٣(

 ) .٤/١٩٢( ص،  الوسيط في شرح القانون المدني، عبدالرزاق السنهوري: انظر   )٤(

الكتـاب   ، أبـو العيـنين  محمد بن إبراهيم  ،العربية السعودية  مبادئ القانون لرجال الأعمال في المملكة: انظر   )٥(
 ) .١٣٧(ص  ،هـ  ١٤٠٤الطبعة الثانية ، جدة  –الجامعي 
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؛ )١(»عنـدك  ليس ما تبع لا«: قوله الإسلامي الفقه في البيع هذا تحريم في الأصلو
  .) ٢(»الغرر بيع عن ى  النبي أن«: لحديث، فيمنع وجهالة غررا يوجد لم ما بيع في ولأن

  :ً متقوما منتفعا مباحاً مالا يعالمب يكون أن: المسألة الثانية 

 فيـه  ويجـري  الطبع إليه يميل ما وهو: )٣(الشرعي بالمعنى مالا يكن لم ما بيع يجوز فلا
 بـه  منتفعـا : أي، متقوما يكن لم إذا وكذا. المسلمين عند مثلا الميتة كبيع، )٤( والمنع البذل
 متقومين ليسا لكنهما، لمسلمينا غير عند مالا كانا وإن فإما، والخترير الخمر كبيع، شرعا
 حرمـا  ورسوله االله إن«:  )٦(جابر حديث في ورد كما ،)٥( بيعهما فحرم، المسلمين عند
  .)٧(»والخترير والميتة الخمر بيع

 والخمـر،  الميتة تحريم على وأجمعوا به، القول على العلم أهل أجمع: ")٨(المنذر ابن قال 
                                                 

 ) .٤/٤٣٠جامع الترمذي بشرحه تحفة الأحوذي . (أخرجه الترمذي من حديث حكيم بن حزام وحسنه   )١(

 .من حديث أبي هريرة ) ٣/١١٥٣(أخرجه مسلم " ى عن بيع الغرر " حديث : انظر)   ٢(
ن منع الشارع التعامل في شيء أو فإ( ٢الفقرة  ١٦٣انون المدني الأردني في المادة رقم جاء صريحا في الق وهو ما)   ٣(

 ) . كان مخالفا للنظام العام أو للآداب كان العقد باطلا
الطبعـة الأولى  . دار الثقافة ، د أحمد محمد علي داود ، أحكام العقد في الفقه الإسلامي والقانون المدني : انظر)   ٤(

 ) ١٤٧ – ١٤٠/  ١ (ص ،  ٢٠١١
 
في  ، وبـدائع الصـنائع   )٤/١٠٠( ص،  ابن عابدين،  رد المحتار على الدر المختار شرح تنوير الأبصار: انظر)   ٥(

، )٣/١٠( ص، للدسوقي ، على الشرح الكبير  قي، وحاشية الدسو )٥/١٤٩( ص، للكاساني ، ترتيب الشرائع 
 .)٢/١١( ص، للشربيني ،  ومغني المحتاج

 الأنصاري سلمه بن كعب بن غنم بن عدي بن عبيد بن سنان بن النعمان بن رئاب بن االله عبد بن جابر:  جابر ) ٦(
 من أسلم من أول من وهو سلم و عليه االله صلى االله رسول مع المشاهد وسائر والخندق وأحدا بدرا شهد السلمي
 ) . )١٦٢/  ١( ص، لابن الأثير ، الغابة  أسد(،  الأولى العقبة قبل الأنصار

، ومسلم في كتاب المساقاة حـديث  )٢٢٣٦(رواه الباري كتاب البيوع، باب بيع الميتة والأصنام، حديث رقم   )٧(
 ) .١٥٨١(رقم 

 الثقـة،  الحافظ الإمام أسد، بن خويلد بن حزام بن خالد بن االله عبد بن المغيرة بن المنذر بن االله عبد : ابن المنذر   )٨(
 وهب، بن االله وعبد مسلم، بن والوليد عيينة، بن سفيان: من سمع،  المدني الحزامي الاسدي القرشي إسحاق أبو
 أعـلام  سـير (،  كثير وخلق فديك، أبي وابن عياض، بن أنس ضمرة وأبي ، فليح بن ومحمد عيسى، بن معن و

= 
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  .)١(" حرام وشراؤه الخترير بيع أن وعلى
 منتفعا كان ما المال": الزركشي وقال ،)٣("بمال ليس فيه نفع لا فما": )٢(النووي وقال

  . )٤( "به ينتفع لأن مستعدا أي به
 أن يلـزم : (الحنفـي  الفقه من المستنبطة الأحكام مجلة من) ١٩٩( المادة في جاء وقد

  ).متقوماً مالاً المبيع يكون
 باع لو مثلاً باطل، به والشراء الناس بين مالاً يعد لا ما بيع: (منها) ٢١٠( المادة وفي 

  ).باطلان والشراء فالبيع مالاً، ما واشترى حراً، آدمياً أو جيفة
  ).باطل المال من المتقوم غير بيع: (منها) ٢١٢( المادة وفي 

  :  معلوما معينا المبيع يكون أن: المسألة الثالثة 

 مانعة عندئذ الجهالة لأن فاسداً؛ البيع وقع نازعةالم على تفضي جهالة مجهولاً كان فإن
  .)٥( منه المقصود الغرض يتحقق لا ثم ومن التسليم من

 عليـه  المعقود رؤية أو موجوداً، كان إذا العقد عند عليه المعقود برؤية العلم ويتحقق 
  .التعاقد وقت إلى الرؤية تلك منذ تغييره يحتمل لا بوقت العقد قبل

، المشتري به ليعلم إليه بالإشارة ،العقد مجلس في موجودا المبيع إذا لمالع يتحقق كما 
  : العدلية الأحكام مجلة من الثانية )٢٠٢( المادة عليه نصت ما وهو

=                                                      
 ) )٦٨٩/  ١٠( ص،  النبلاء

 ص، م ١٩٩١، مؤسسـة شـباب الجامعـة     ،بن المنذر أبو بكر محمد إبراهيم النيسابوري ا،  الإجماع: انظر)   ١(
)١/٢٩. ( 

 الدمشقي الحوراني الحزامي حزام بن جمعة بن محمد بن حسين بن حسن بن مري بن شرف بن يحيى:  لنوويا)   ٢(
بالمنهاج شرح (مؤلفاته في الحديث شرح مسلم ، به  يلقب أن يكره االله رحمه كان وقد ، الدين محيي لقبه، الشافعي 

 ) .)٢/  ١( ص ،النووي  الإمام ( ، )يحي مسلم بن الحجاجص

 ) .٣٥٠/ ٣( ص، للمقدسي روضة الطالبين، : انظر)   ٣(

 ) .٢٢٢ / ٣(ص ، لزركشي ل، في القواعد  المنثور: انظر)   ٤(

 ) .٥/١٥٦( ص،  ، الكاسانيفي ترتيب الشرائع  بدائع الصناع: انظر)   ٥(
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 البـائع  قـال  لـو  مثلا عينه إلى الإشارة تكفي البيع مجلس في حاضرا المبيع كان إذا
  .)١() البيع صح يراه وهو اشتريته المشتري وقال الحصان هذا بعتك: للمشتري

 تفضـي  الـتي  الفاحشة الجهالة يمنع الذي بالوصف العقد بمحل العلم يتحقق وكذلك
 والنـوع  الجنس بين إذا أو الجنس، يبين لم فإذا ومقداره، ونوعه جنسه ببيان وذلك التراع،

 للجهالة وذلك الحنفية؛ عند وفاسداً الفقهاء، جمهور عند باطلاً العقد يكون المقدار يبين ولم
  . للتراع المفضية الفاحشة
 تيسـيراً  العادة، في بشأا للتساهل التعاقد؛ تمنع فلا العقد، محل في اليسيرة الجهالة أما 

  .عادة المتعاقدين بين للتراع تسببها ولعدم التعامل، في
 عنـد  معلوماً المبيع يكون أن يلزم): (٢٠٠( المادة في الأحكام مجلة في جاء وقد هذا

  .)٢()غيره عن تميزه التي وصفاته أحواله ببيان معلوماً المبيع يصير): (٢٠١( المادة و). ريالمشت
  

  :تسليمه على مقدوراً المبيع يكون أن: المسألة الرابعة

 من الغرض لأن باطلاً، البيع وقع وإلا تسليمه، على مقدوراً يكون أن المبيع في يشترط
 لا البـائع  كان فإذا به، الانتفاع ليستطيع له، وتسليمه المشتري إلى المبيع ملكية انتقال البيع

  .)٣( المبايعة من المقصود الغرض فات إليه، المبيع تسليم يستطيع
 في فيـدخل  )٤(المعدوم في شبيه هذا أن الإسلامي الفقه في البيع هذا تحريم في والأصل

 الهـواء  في الطير بيع جواز عدم في الفقهاء اتفق فقد لذا ،)٥( )عندك ليس ما تبع لا( حديث

                                                 
 ) .١/٤١(  ص،  عدليةمجلة الأحكام ال  : انظر)   ١(

 ) .١/٤١(  ص،  مجلة الأحكام العدلية : انظر)   ٢(

 ) .١/٤١(  ص،  مجلة الأحكام العدلية:  انظر)   ٣(

ص ، هـ  ١٤٠٣الطبعة الثانية  –بيروت ، منصور بن يونس البهوتي ،  الروض المربع شرح زاد المستنقع: رانظ  )٤(
)١/٢١٠. ( 

 . ) ٦٤(ص سبق تخريجه في    )٥(
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  .)١( تسليمها على مقدورين غير لأما الماء في السمك ولا
  .)٢()التسليم مقدور المبيع يكون أن يلزم :)١٩٨( المادة في الأحكام مجلة في جاء وقد

  

  الثاني الفرع

  

  :الثمن 

 الحق تقالان مقابل للبائع المشتري ويدفعه البيع ا المتعاقدان يقدر التي القيمة هو الثمن
 ركنـاً  الـثمن  ويعتر السوق، سعر حسب ومقدرة قيمته مع متناسباً عادة ويكون إليه المبيع

 ،)٣(ينعقد لا فإنه تعيينه طريقة أو الثمن البيع عقد يتضمن لم إذا وعليه البيع، عقد في أساسياً
 دفـع  يكـون  وقد جدياً، أي حقيقياً يكون وأن النقود من مبلغاً يكون أن فيه يشترط كما
 نظراً الغالب هو الأخير الوضع وهذا ، دورية أقساط على يكون قد كما واحدة دفعة الثمن

  .)٤( التجارية المحال لضخامة
في عقد البيع وهي على  قد نبين الشروط الواجب توافرهاونظرا لأهمية الثمن في محل الع

  /)٥(النحو التالي 

  :نقوداً الثمن يكون أن: الأول الشرط

                                                 
عن متن  ، كشاف القناع )٦٠/ ٥( ص،  ابن عابدين،  رد المحتار على الدر المختار شرح تنوير الأبصار: رظان   )١(

 ). ٣/١٥١( ص،  للبهوتي ،الإقناع 

 ) .١/٤١( ص، مجلة الأحكام العدلية : انظر)   ٢(

الطبعة الأولى عـام  ، دار كنوز اشبيليا ،  سمير عبدالنور جاب االله، ضوابط الثمن وتطبيقاته في عقد البيع : انظر )   ٣(
 ) . ١٥٤ – ١٥١( ص ، هـ  ١٤٢٦

، بيع المحـل التجـاري، كـامران    )٣٥٣(قليوبي، ص الالوسيط في شرح قانون التجارة المصري، سميحة : انظر)   ٤(
 .)١٦٠(الصالحي، ص 

  ) . ١٥٤ – ١٥١( ص ،  سمير عبدالنور جاب االله، ضوابط الثمن وتطبيقاته في عقد البيع : انظر)   ٥(
 



   أحكام بيع المحل التجاري 

٦٩ 
 

  .الثمن في آخر شيء عنها يغني ولا نقوداً، يكون أن مر كما الثمن في يشترط 
  .المدني نظامال في المقايضة عن البيع يميز الذي هو النقدي فالثمن 
  :جدياً الثمن يكون أن: الثاني الشرط 

 المشتري تكليف إلى المتعاقدين إرادة تتجه بأن وذلك جدياً، يكون أن الثمن في يجب 
  .البائع إلى عليه فقالمت الثمن بأداء

 أو منه، المشتري البائع أبرأ أو ائياً، الثمن دفع عدم على العقد في الطرفان اتفق فإن 
 ائياً يتناسب لا تافهاً كان لو وكذلك صحيحاً، البيع ينعقد لا صورياً الثمن كان إياه، وهبه
  .المبيع مع

 الـبخس  الثمن لأن صحيحاً؛ وينعقد العقد ذلك يضر فلا بخساً، الثمن كان إذا أما 
  .الأسباب من لغيرها أو لضرورة أو ملحة لحاجة به رضي قد البائع ويكون وحقيقي، جدي

  

  .للتقدير قابلاً أو مقدراً الثمن يكون أن: الثالث الشرط

 مقداره يعرف بأن وذلك للتعيين قابلاً أو العقد عند معيناً الثمن يكون أن هذا معنىو
  .وصفته ونوعه وجنسه
 تقتضـي  الـتي  العامـة  القاعدة أساسه للتقدير قابلاً أو مقدراً الثمن كون ووجوب 
  . )١(للتعيين قابلاً أو معيناً الالتزام محل كون وجوب
  

  .العقد في الثمن تحديد على بين المتعاقدين الصريح الاتفاقوأما تحديد الثمن فقد يتم 
 علـى  غيرهمـا  من أقدر لأما البيع؛ طرفي بواسطة يتم أن الثمن تعيين في الأصلو 
  .تحديده

                                                 
 –دار المطبوعـات الجامعيـة   ، رمضان أبـو السـعود   ،في عقدي البيع والمقايضة  شرح العقود المسماة: انظر) ١(

  ) .١٤٧(، ص م  ٢٠٠٠، الإسكندرية 
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 وقع الأخرى، العقد شروط بقية وتوفرت الثمن تحديد على صريحاً الاتفاق وقع فإذا 
  .الوفاء عليه ويجب المحدد بالثمن المشتري ويلتزم صحيحاً، البيع

 أو إياه، بتحديدهما أو المتعاقدين، من الحرة والمناقشة بالمساومة إما الاتفاق هذا ويتم 
  .عليه يتراضيا مما ذلك غير أو الآخر، به ويرضى أحدهما يعرضه
 لتحديد صالحة أسسالاتفاق على  على الثمن لكن يتم  الصريح الاتفاقوقد لا يتم  
  .)١(مباشر غير بطريق للتقدير قابلاً الثمن يكون النحو هذا وعلى ، الثمن

                                                 
  ) . ١٥٤ – ١٥١( ص ، سمير عبدالنور جاب االله ، ضوابط الثمن وتطبيقاته في عقد البيع : انظر)   ١(
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אא 
אW 

  

  :فروع  أربعة وتحته

  الفرع الأول

  

  :السبب المباشر في النظام والفقه  

 المباشر الغرض أو مجرد شيء": هو أنه العقد في المباشر السبب من  نظامال شراح يقصد
 )١(."تعاقده من العاقد إليه يرمي الذي ارد

 )٢(."إليه الوصول المتعاقد يقصد الذي المباشر الغرض هو" بأنه: وقيل  

 إلى بالإضـافة  وهو، العقد إلى لا، الالتزام إلى الدافع أو المحرك يكون المعنى ذا وهو  
 في يـتغير  لا واحد وشيء فيه، داخلي وجزء ،أركانه  من ركن فهو للعقد، متمم جزء ذلك
 )٣(.العقود من الواحد النوع

 أبعد إلى يذهب ولا عندهم، ويعرف ،للناس يظهر ما هو المعنى ذا المباشر والسبب  
 وأغراض مقاصد من نفسه في أحدهما أو العاقدان يخفيه بما له علاقة لا اليوبالت الحد، هذا من

  .ذلك غير تكون وقد، ومشروعة شريفة تكون قد بعيدة،
                                                 

بـيروت   – العربيةدار النهضة  ، أنور سلطان الدكتور  ،الموجز في النظرية العامة للالتزامات  صادر الالتزامم : )   ١(
 ). ١٤١(ص  ،م  ١٩٨٣

 –شركة الطبع والنشـر الأهليـة   ، م  ١٩٦٧ -هـ ١٣٨٧ ، ، عبد ايد الحكيم الوسيط في نظرية العقد  : )   ٢(
 ) .٤٢٠(ص  ،بغداد 

منشورات الحلبي الحقوقية ، م ١٩٩٨الثانية  الطبعة،  لسنهوريا الدكتور عبدالرزاق أحمد ، عقدال نظرية:  انظر)   ٣(
 ١٩٩٣، الدار الجامعية  ، ، النظرية العامة للالتزام، للدكتور توفيق حسن فرج )١/٥٤٤(ص ، لبنان _ بيروت 

 ) .٢٠٥(ص  ،م 
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 أيضاً عليه يطلقون وقد ،الالتزام بسبب الشكل ذا المباشر السبب يوننظامال ويسمي 
 )١(.)للسبب التقليدية النظرة( مصطلح

 العقد فمحل المباشر، السبب وبين ،العقد محل بين نفرق أن المقام هذا في بنا ويجدر  
 فهو المباشر السبب أما القانونية، العملية عليه وقعت ما أو عليه المعقود هو )٢( معنا مر كما

  )٣(.القانونية العملية بإتمام والالتزام العقد بإبرام يقوم العاقد جعل الذي الدافع
 السـبب  ،للجـانبين  الملزمة العقود ففي العقود، باختلاف يختلف المباشر والسبب  
 فيه يلتزم البيع، عقد ذلك ومثل الآخر، الطرف لالتزام سبب طرف كل التزام أن هو المباشر
 المشتري ويلتزم ،الثمن بدفع المشتري  التزام هو الالتزام هذا وسبب المبيع، ملكية بنقل البائع
 العقـود  سائر في وهكذا المبيع، ملكية بنقل البائع التزام هو الالتزام هذا وسبب الثمن، بدفع

  .للجانبين الملزمة الأخرى
 ونحوهـا  والوديعـة  كالقرض عينياً العقد كان إذا واحد لجانب الملزمة العقود في  أما

  .التعاقد محل الشيء تسلمه هو للمتعاقد هنا المباشر السبب فيكون
 يقصـد  فالمتبرع ذاا، التبرع نية هو تبرعالم التزام في المباشر السبب التبرع، عقود وفي

  )٤(.تبرعه في السبب هو وهذا له، للموهوب يد إسداء هو مباشراً غرضاً التزامه وراء من
 السـبب  فيكون، للجانبين ملزم رضائي عقد  أنه فبما التجاري المحل بيع عقد في أما

  . الثمن بتسليم المشتري التزام ذاوك المبيع، بتسليم البائع التزام هو المحل بيع عقد في المباشر
 ثنايـا  في تنـاولوه  وإنما كنظرية، العقد في السبب مسألة يبحثوا لم فإم الفقهاء وأما

                                                 
 .)١/٥٤٤( ص،  نظرية العقد، السنهوري:  انظر)   ١(
 .محل العقد سبق بيانه في المبحث الثاني من هذا الفصل  : انظر )  ٢(
 ) .١٥٦(، ص سلطان رمصادر الالتزام، أنو:  انظر)   ٣(

، م  ١٩٩٠الطبعـة الأولى   ، رمضان أبو السعود الدكتور مصادر الالتزام في القانون المصري واللبناني،:  انظر)   ٤(
، ومصادر الحق في الفقه الإسلامي، دراسة مقارنـة   )١٦٣(ص  ،لبنان -بيروت، الدار الجامعية للطباعة والنشر 

، والنظريـة العامـة    )٤/١٧( ص، بـيروت   –امع العربي الإسلامي ،  السنهوري عبدالرزاق بالفقه الغربي،
 ) .٢٠٦(للالتزام، توفيق حسن فرج، ص 
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 والعبـادات،  العقـود  في والقصـد  للنية بحثهم خلال من أو الفقه، أصول مسائل في بحثهم
 )١(.باطل فالعقد لاوإ صحيحاً، العقد كان مشروعاً كان إذا المتعاقد قصد أن إلى وتوصلوا

 مـع  يلتقي وهو العقد، موضوع مسألة اال، هذا في الفقهاء بحثها التي المسائل ومن
  .الخصائص بعض في نظامال أهل بحثه الذي المباشر السبب

 موضـوع  كان وإذا ،أجله من العقد شرع الذي الأصلي المقصد هو: العقد فموضوع
 الشـارع  فـإن  العاقد، إرادة لا، آثاره أو العقد مقصد يحدد الذي هو ييننظامال عند العقد

 وفي التحديـد  وذا عقد، لكل الخاصة الآثار يحدد الذي هو الإسلامية الشريعة في الحكيم
  .العقد إنشاء من العاقدان يقصدها التي الصحيحة الأغراض تتحقق نطاقه

 اختلافب ويختلف ،العقود أنواع من نوع أو فئة كل في ثابت واحد العقد وموضوع
، بعوض للمشتري المبيع ملكية نقل وهو: واحد البيع عقود في فهو أنواعها، أو العقود فئات
  . بعوض المنفعة تمليك:  تالإيجارا وفي

، النظام في المباشر السبب عن الفقه في منه الأصلي المقصد أو العقد موضوع ويفترق  
 أمـا  ،عنها متميزاً كان وإن اصة،خ العاقد لإرادة ملازم المباشر السبب أن جهة من وذلك
 هو وإنما معها، متلازم غير للعاقد، الخاصة الإرادة عن منفك الأصل في فهو الأصلي المقصد
 )٢(.الشارع إرادة مع متلازم

 هـو  السـبب  أن: أي للعقد، الأصلي المقصد هو الإسلامي الفقه في فالسبب إذن  
 صحيحاً العقد كان، مشروع محل ذات سليمة الآثار هذه كانت فإن، المتولدة الآثار مجموع

 )٣(.التعاقد إلى العاقد دفعت التي هي: الآثار وهذه، باطلاً العقد كان إلا و

                                                 
الطبعـة الثانيـة    صبحي محمصـاني،  الدكتور ، يةالنظرية العامة للموجبات والعقود في الشريعة الإسلام:  انظر)   ١(

، والوسيط في نظرية العقد، عبـد ايـد الحكـيم، ص    )٣٤٣(ص  ،بيروت  –دار العلم للملايين ، م ١٩٧٢
)٤٤٩. ( 

دار الفكـر  ، م ١٩٨٤_ هــ  ١٤٠٤الطبعة الأولى  ، وهبة الزحيلي الدكتور الفقه الإسلامي وأدلته،:  انظر)   ٢(
 ) .٤٢٦(، ص  ، محمد سلامة ، ونظرية العقد في الفقه الإسلامي)١٨٣-٤/١٨٢( ص، سوريا  –دمشق 

 ) .٤٢٦(، نظرية العقد، محمد سلامة، ص )٤/١٨٣( ص،  لزحيليلالفقه الإسلامي، :  انظر)   ٣(
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  الفرع الثاني

  

  :في النظام والفقه )الحديث( السبب الباعث

 المتعاقد يقصد التي البعيدة الغاية أو ،المباشر غير الغرض أنه": نظامال أهل عند به يقصد
 )١(."إليها لالوصو

    )٢(."العقد إنشاء على المتعاقد يحمل الذي الشخصي الدافع بأنه": وقيل
  )٣(."التعاقد إلى الشخص يدفع ما هو" بأنه آخر بتعريف وعرف

السبب هو الغرض المباشر  (وقد ورد صراحة تعريفه في القانون الأردني المدني حيث ورد 
  .)٤( )المقصود من العقد

   

 أقـرب  ولعـل  المباشـر،  السبب يحتمل قد إذ جامع غير لكنه مختصر، تعريف وهذا
 ولكونـه  ،الباعث السبب مدلول عن أفصح لكونه الأول؛ التعريف هو المراد إلى التعريفات

  .مانعاً جامعاً
 بسـبب  عنه يعبرون فتارة ،مختلفة تعبيرات الباعث السبب على نظامال رجال ويطلق

 )٥(.للسبب الحديثة بالنظرة وأخرى العقد،

 يـذهب  بل ،للتعاقد الظاهرة الأسباب حد عند يقف لا المفهوم ذا الباعث والسبب
 أحـد  نفـس  في الكامنـة  والمسـتترة  الخفية الدوافع في يبحث فتجده ذلك، من أبعد إلى

                                                 
 ).٤٢٠(ص  ، الوسيط في نظرية العقد، عبد ايد الحكيم)   ١(

 ).٢١٩(، ص  فرج، توفيق حسن  النظرية العامة للالتزام)   ٢(

 ).١٤١(، ص  سلطان ر، أنو مصادر الالتزام)   ٣(

 م ١٩٧٧من القانون المدني الأردني الصادر عام  ١٦٥المادة رقم )   ٤(

 ) .١/٥٥٨(ص ،  لسنهوريل،  ، ونظرية العقد )١٦٨(، ص  ، رمضان أبو السعود مصادر الالتزام:  انظر)   ٥(
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  .المتعاقدين
 عن خارج ذاتي أمر هو بل ،له متمماً جزءاً ولا العقد، في ركناً ليس الباعث والسبب

 عقـد  ففي فحسب، العقود أنواع باختلاف لا المتعاقد، شخص باختلاف ويختلف العقد،
 المبيع، إدارة متاعب من التخلص في رغبته هو التعاقد على للبائع الباعث يكون قد مثلاً البيع

  )١(.العقود لسائر بالنسبة وهكذا تجاري، بمشروع للقيام أو، آخر شيء شراء في رغبته أو
 

  :) الحديث( والسبب الباعث )التقليدي( باشرالفرق بين السبب الم

 بينهما والفرق الباعث، والسبب المباشر، السبب بين نفرق أن المقام هذا في بنا ويحسن
  :يلي ما ذلك ومن، الخصائص في لاختلافهما وجلي؛ واضح
 السبب أما عناصره، من عنصراً ويعتبر العقد، في داخلي شيء المباشر السبب أن )١
 .العقد عناصر في داخلاً وليس خارجي ءشي فهو الباعث
 التزام سبب بيع كل ففي العقود، أنواع من نوع كل في واحد المباشر السبب أن )٢

 الباعـث  السبب في أما. بالعكس والعكس الثمن بدفع المشتري التزام هو المبيع بتسليم البائع
 )٢(. المتعاقدين باختلاف يختلف فهو

 تحـت  ولكـن  الباعث، بالسبب يعرف لما كتبهم ياثنا في تعرضوا فقد الفقهاء وأما
 في يؤثر العاقد قصد أن إلى وذهبوا، والقصد النية أو)) العقود في القصود: ((هو آخر مسمى
 في ومنطلقهم باطل، فالعقد وإلا صحيح، فالعقد ،ومشروعاً صحيحاً قصده كان فإن العقد،

:  االله رسول قال: قال هأن  الخطاب بن عمر حديث من  المصطفى قول الباب هذا
 )٣(.»نوى ما امرئ لكل وإنما بالنيات الأعمال إنما«

                                                 
، ص  ، توفيـق حسـن فـرج    ، والنظرية العامة للالتزام )١/٥٤٥( ص،  ريلسنهول،  العقد  نظرية:  انظر)   ١(

)٢١٩(. 
 ) .١٤٥(، ومصادر الالتزام، أنور سلطان، ص )٤٢١(الوسيط في نظرية العقد، عبد ايد الحكيم، ص :  انظر)   ٢(

حي إلى صحيح البخاري، كتاب بدء الوحي، باب كيف بدء الـو  متفق عليه من حديث عمر بن الخطاب )  ٣(
وأنه ..))  إنما الأعمال بالنيات (( ، وصحيح مسلم، كتاب الإمارة، باب قوله )١(رقم ) ١/٣( رسول االله 

= 
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  .)١("والمعاملات العبادات من التصرفات في معتبرة المقاصد إن": الشاطبي قال 
 فالنيـة ": أيضا ويقول، )٢("ومبطله ومصححه العقد روح القصد إن": القيم ابن وقال

  .)٣( "بفسادها ويفسد بصحتها يصح لها تابع وهو وقوامه، ولبه العمل روح
 يطلـق  ما نفسه هو بالقصد المسلمون الفقهاء يسميه ما أن النصوص هذه من ويظهر

  .للسبب الحديثة النظرية أو الباعث السبب نظامال أهل عليه
 في الـتراع  محـل  لتحرير نتطرق أن يحسن ،آراء الباعث السبب نظرية حول وللفقهاء

  .المسألة
  : عالترا محل تحرير

 أنه بمعنى العقد، في ظاهراً المشروع غير القصد كان إذا العقد بطلان على الفقهاء اتفق
  .الطرفين اتفاق في داخلاً كان

  :حالتين في العقد في ظاهراً المشروع القصد ويكون
 العقـد  في ينص أن: مثل العقد في عليه منصوص المشروع غير القصد كان إذا: الأولى

  .خمراً منه يصنع لكي العنب شراء يريد المشتري أن على
 لا عليه المعقود أن بمعنى ،المحل طبيعة من مستفاد المشروع غير القصد كان إذا: الثانية

  .والمزامير الطرب آلات مثل، الحرام في إلا يستخدم
 ظـاهراً  يكن ولم العقد، في عليه ينص لم إذا المشروع غير القصد في الفقهاء واختلف

 على مشروعة غير مقاصد من الآخر يقصده بما الطرفين أحد يعلم قد ولكن المحل، طبيعة من
  :قولين

=                                                      
 ) .١٩٠٧(رقم ) ٣/١٥١٥(يدخل فيه العزو  وغيره من الأعمال

 ) .٦/٤٤٢(ص ،  لشاطبيل ،في أصول الشريعة  الموافقات)   ١(

، م ١٩٦٨ -هـ ١٣٨٨طبعة جديدة  ،الجوزية  بن القيممام شمس الدين للإ ،عن رب العالمين  إعلام الموقعين)   ٢(
 ).٣/٩٤( ص، مكتبة الكليات الأزهرية 

 ) .٣/١١١(  ص، لابن القيم ،  إعلام الموقعين)   ٣(
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 في كان بما عبرة ولا صحيح، العقد أن ،)٢(والشافعية ،)١(الحنفية قال وبه: الأول القول
  . العقد في صراحة يظهر لم أنه دام ما سيئة أغراض من المتعاقدين نفس

 بما الطرفين أحد علم إذا يبطل العقد أن ،)٤(لحنابلةوا ،)٣(المالكية قال وبه: الثاني القول
 بإمكانـه  كان أو العقد، إبرام وراء من مشروعة غير سيئة مقاصد من الآخر الطرف يقصده

 هديـة  العدو كإهداء المشروع، غير القصد على تدل التي والقرائن بالظروف بذلك يعلم أن
 تكن ولم الدولة، في عمومي لموظف يةهد بتقديم مواطن يقوم أن  أو المسلمين، جيش لقائد
  . العامة للوظيفة لتقلده سابقة والموظف المواطن هذا بين علاقة هناك

 أوجـه  الثـاني  القول أن - أعلم واالله - يظهر والذي ،)٥(وحجته دليله رأي  ولكل
 فإذا ولبه، العمل روح النية لأن؛ الشريعة ومقاصد، الأدلة عمومات مع يتفق لكونه وأرجح؛

  .أولى باب من فاسداً العقد أو العمل كان مشروعة غير أو فاسدة انتك

                                                 
 ). ٤/١٨٩( ص،  ، الكاسانيفي ترتيب الشرائع  بدائع الصنائع:  انظر)   ١(

 ).٢/٣٨( ص،  لشربينيل،  غني المحتاجو م) ٣/٧٤( ص،  لشافعيل،  الأم:  انظر)   ٢(

 ).٤/٢٦٧( ص ، حطابلل، في شرح مختصر خليل  مواهب الجليل:  انظر)   ٣(

 ).٦/٣١٧( ص،  ، لابن قدامة المغني:  انظر)   ٤(

 .ولو ذكرنا تلك الأدلة لطال بنا المقام)  ٥(
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 مـن ) د( الفقرة نص إلى السعودي النظام في يةنظامال الناحية من النظرية هذه تستند

 والمتسـببين  التـاجر  بـين  الحاصـلة  والتعهدات العقود جميع( تجاريا تعتبر التي الثانية المادة
 جميـع  على التجارية الصفة يضفي النص فهذا)١( )بأنواعهم والوكلاء والصيارفة والسماسرة

  . النصوص ذكرا التي التجارية الأعمال بين من تكن لم ولو التجار بين تقع التي الأعمال
 والتعهدات العقود لاعتبار تشترط عبارته إن إذ، معيب نص شك دون هو النص وهذا

 اسـتقر  فقد لذلك ،تجارا العملية أطراف يكون أن أي تجار بين وقعت قد تكون أن تجارية
 أطراف حدأ يكون بأن والاكتفاء النص هذا تفسير في التوسع على والقضاء الفقه في الرأي
  .)٢(  إليه بالنسبة تجاريا يعتبر حتى تاجرا العمل

 للمحل شراء كل أن على قد استقر المقارن الفقه فإن التجاري المحل ببيع يتعلق ما وأما
 أو بيعـه  بقصد منقول شراء لأنه بطبيعته، تجارياً عملاً يعتبر تأخيره أو بيعه يقصد التجاري
 تجارياً عملاً استغلاله بقصد تجاري لمحل التاجر شراء اعتبار على الفقه هذا يتفق كما تأجيره،
 التجارية المحكمة نظام من الثانية المادة عليه نصت ما وهو ،تجاري مشروع باستغلال لتعلقه

 مـأكولات  أو أغلال أو بضاعة شراء كل -أ: آت هو ما كل التجارية الأعمال من يعتبر(
 أشياء بتوريد تعهد أو مقاولة كل -ب. فيها وعمل صناعة بعد أو بحالها بيعها لأجل وغيرها

 التجاريـة  والمكاتب بالمحلات يتعلق أو بحرا أو برا النقل أو بالعمولة بالتجارة يتعلق عمل أو
  .)٣( ) الحراج يعني بالمزايدة البيع ومحلات

 إذا التجـاري  المحـل  وشراء بيع تجارية على ارنالمق الفقه اتفاق العرض هذا من وتبين

                                                 
 .م ١٩٤٠الصادر عام ) ١١(قانون التجارة المصري رقم :   انظر)   ١(
 ) . ٧٦(، ص  ،  محمد الجبر القانون التجاري السعودي:  انظر   )٢(

 .هــ   ١٣٥٠الصادر عام  في المملكة العربية السعودية نظام المحكمة التجاريةمن  )٢(المادة رقم )   ٣(
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 شراء يعتر هل: التساؤل تثير التي المسألة أن غير التاجر، بصفة يتمتع المتعاقدين من كلاً كان
   الشراء؟ وقت التاجر صفة يملك لا المشتري كان إذا بالتبعية تجارياً عملاً المحل

 الحالـة؛  هذه في تجارياً عملاً يعتبر المحل شراء أن إلى القضاء في الغالب الرأي يذهب 
 يبـدأ  أن المحل شرائه ينوي أنه إلا للعقد إبرامه وقت التاجر صفة يملك لم وإن المشتري لأن

 وكذلك يمارسها التي للحرفة بالتبعية تجارياً الشراء لاعتبار يفي الذي الأمر التجارة احتراف
 غير شخصاً البائع كان إذا أما. له بالنسبة ةالحرف أعمال آخر للبائع بالنسبة تجاريا عملا يعتبر
 تجنـب  في منه رغبة استغلاله في يرغب ولم الوصية أو الميراث طريق عن المحل ويمتلك تاجر

 النص طريق عن لا التجارية الصفة يكتسب أن يمكن لا إذ مدنياً يعتبر البيع عقد فإن التجارة
  .)١(القياس هنا يصح لا كما التبعية طريق عن ولا

 بنظـر  الاختصاص ينعقد أن هو تجارياً شرائه أو المحل بيع اعتبار على يترتب ما وأهم 
  .التجارية للمحكمة التراع

 يتم حيث التراضي بمجرد ينعقد رضائي عقد هو المحل بيع عقد أن له التنويه يجدر اومم
 بـين  فيمـا  وسواء العقد تكوين بمجرد إجراءات وبدون فوراً المشتري إلى المحل ملكية نقل

  .الثمن دفع موعد أو المحل تسليم تاريخ عن النظر وبغض الغير، أمام أو المتعاقدين
   
  

                                                 
يحيى،  ،  الوجيز في النظام التجاري السعودي، سعيد) ٧٨(القانون التجاري السعودي،  محمد الجبر، ص :  انظر)   ١(

 ) .١٧٦(، بيع المحل التجاري، كامران الصالحي، ص )٣٤٣(ص 
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 الخاصة يةنظامال القواعد أن نجد لذا والحركة بالسرعة تتميز التجارية الحياة كانت لما 

 إبرام وتسهيل الشكلية الإجراءات تقليل إلى دف التشريعات مختلف في التجارية بالمعاملات
 تقـرر  أا حيث بالإثبات المتعلقة تلك القواعد هذه ومن بسرعة وتنفيذها التجارية العقود
  . خاص بنص استثنى ما إلا الإثبات طرق بكافة قيمتها كانت أياً التجارية الالتزامات جواز

 يثبت( حيث ورد فيها المصري انونالق من الأولى المادة عليه نصت ما ذلك يؤيد مما و
 أختام أو توقيعات على بالتصديق مقرون فرعي عقد أو رسمي بعقد التجاري المحل بيع عقد

  .)١()المتعاقدين
 اتفـاق  أن وخاصـة  كتابتـه  تستوجب التجاري المحل بيع عقد أهمية أن نرى ونحن
 يتعـذر  أمور وهي به لوفاءا وكيفية الثمن وعلى المختلفة المحل عناصر على ينصب المتعاقدين

   .كتابة دون الشهود شهادة أو الذاكرة على الاعتماد فيها
 الأولوية ولها كبير، شأن الوضعية النظم في إذ الإثبات، وسائل أهم تعد فالكتابة وعليه
 وذلك ؛)٢(آخر دليل معها يقبل لا وقد رسمياً، ثبتت متى الأخرى الأدلة سائر على والأفضلية

 الأدلة بخلاف وجزئياته، ينظامال التصرف تفاصيل جميع إثبات طريقها عن يمكن الكتابة لأن
 التصرفات تفاصيل تحديد في الشهود ذاكرة إلى الركون فيصعب ونحوها، كالشهادة الأخرى

 في منتـف  الأمـر  وهـذا  )٣( أمانتهم تتغير وقد النسيان، يعتريها قد ذاكرم لأن ية؛نظامال
  .الكتابة

                                                 
  .م ١٩٤٠الصادر عام ) ١١(قانون التجارة المصري رقم من  ١المادة رقم )   ١(
، مطبعة السـعادة  ، بحث قانوني مقارن ،  الإثبات والتوثيق أمام القضاء، عبد الرحمن عبد العزيز القاسم:  انظر)   ٢(

 ) .٧٠(، ص  م ١٩٨٢، الرياض 

 ) .٥٥(، ص  الجامع لأحكام الإثبات، أحمد عبد المتعال أبو قرين:  انظر)   ٣(
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 إعـدادها  يمكن التي الوحيدة الوسيلة أا في الأخرى الإثبات طرق عن ةالكتاب وتتميز
  .)١(التصرف إنشاء وقت ذلك يكون ما وعادة التراع، وقوع عن مسبقة بصورة

 وسـيلة  باعتبارها الكتابة مشروعية في الفقهاء اختلف فقد الإسلامية الشريعة في وأما
  : قولين على وكامل عام بشكل الإثبات وسائل من

  : الأول القول

  . مشروعة ليست)٢( الإثبات وسائل من وسيلة باعتبارها الكتابة أن
  . )٣( أحمد عن ورواية، الفقهاء جمهور ذلك إلى ذهب

  . خاصة بمشروعيتها فأقروا، المعينة الحالات بعض واستثنوا
  : يلي بما واستدلوا

، متشاان طينالخ أن للشخص يخيل  وقد ،تمييزها ويصعب تتشابه الخطوط إن: أولا
 ليس انه مع، خطة الخط أن الشخص يظن قد كما، هذا غير والحقيقة، واحد صاحبهما وان

 لان، الإثبـات  في ودليلا حجة تكون فلا، والافتعال التزوير يحتمل والكتابة فالخط، كذلك
  . )٤(الاستدلال به سقط الاحتمال إليه تطرق إذا الدليل

 أدلة من ليست الكتابة وأن ،والنكول والبينة الإقرار في تنحصر الإثبات أدلة إن: ثانيا
  . )٥(ا يعتد فلا، النص على زيادة والكتابة، الإثبات

                                                 
 . )١٦٩(، ص م  ١٩٨٥، إدارة البحوث ، معهد الإدارة العامة ،  ، رضا المزغني أحكام الإثبات:  انظر)   ١(
 –مكتبة دار البيـان  ، هـ ١٤١٤الثانية الطبعة  ، محمد الزحيلي،في الشريعة الإسلامية  وسائل الإثبات:  انظر)   ٢(

 ) .٤٢٢(ص  ،دمشق 

،  رد المحتار على الدر المختار شرح تنوير الأبصار،  )١٣/١٠٤( ص،  لنوويل، شرح المهذب  اموع:  انظر)   ٣(
ن برهان الدين أبو الوفا إبراهيم ب، في أصول الأقضية ومناهج الأحكام الحكام تبصره) ٨٩/ ٧( ص،  ابن عابدين

 ) .١/٣٥٦( ص،  الحكام م ٢٠٠٣، دار عالم الكتب ، علي بن فرحون اليعمري 
، للشربيني ،  ، مغني المحتاج )٥/٩٨( ص،  ابن عابدين،  رد المحتار على الدر المختار شرح تنوير الأبصار:  انظر)   ٤(

 ) .٤/٣٩٩(  ص

  .)٤٢٥(ي، ص ، محمد الزحيلفي الشريعة الإسلامية   وسائل الإثبات:  انظر)   ٥(
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  : الثاني القول

  . مشروعة الإثبات وسائل من وسيلة باعتبارها الكتابة أن
  . المتأخرين السلف وبعض رواية في حمدأو المالكية ذلك إلى ذهب

  : يلي بما واستدلوا

I$yγ   :تعــالى قولــه : أولا •ƒ r'̄≈ tƒ š⎥⎪ Ï% ©! $# (# þθãΖ tΒ# u™ # sŒ Î) Λ ä⎢Ζ tƒ# y‰s? A⎦ ø⎪ y‰Î/ #’ n<Î) 9≅ y_r& ‘ wΚ|¡•Β 

çνθç7 çFò2$$sù ( )١(.  

 تقرر فالآية الندب، أو للوجوب الأمر كان وسواء بالكتابة، أمرت الكريمة الآية فهذه
 الإنكـار  عنـد  إليهـا  الاستناد هو الوثيقة هذه وفائدة ،المعاملات في وثيقة الكتابة اعتبار

  .)٢(والجحود
 ليلـتين  يبيت مسلم امرئ حق ما«: قال االله رسول أن  عمر ابن حديث: ثانيا

  .)٣( »رأسه عند مكتوبة ووصيته إلا فيه يوصي أن يريد شيء وله
 علـى  الاعتمـاد  يسـتلزم  وهذا الوصية، كتابة على الحديث هذا في حث  فالنبي

  .)٤(الإثبات في الكتابة
 أكثر الخط كون مع صاحبه، يريد عما الدلالة في كاللفظ الخط إن، المعقول من: ثالثا

 عليه، اختلف لو حتى هو يعيده أن يستطيع لا ثم كلاماً الإنسان يقول فقد الكلام، من ثباتاً
   . )٥( حاله على لبقائه وتأمله فيه، النظر بالإمكان ثابت، الخط ولكن

                                                 
 . ٢٨٢:سورة البقرة، الآية   )١(
 ).٢/٤٢٥( ص،  ، محمد الزحيلي الإثبات في الشريعة الإسلامية وسائل :انظر)   ٢(

) ٣/١٢٤٩(، ومسلم في كتاب الوصية )٢٥٨٧(ورقم الحديث ) ٣/١٠٠٥(أخرجه البخاري في باب الوصايا    )٣(
 ). ١٦٢٧(ورقم الحديث 

 ) ٢/٤٢٨( ص،  ات في الشريعة الإسلامية، محمد الزحيليوسائل الإثب: انظر)   ٤(

 -العلوم  إحياءدار ، الجوزية  ابن القيمشمس الدين ابو عبداالله محمد ،في السياسة الشرعية  الطرق الحكمية:  انظر)   ٥(
 ) ٢٠٧(ص ، ٢٠٠٢، بيروت 
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 أن: بقولهم الشرعية الإثبات وسائل من وسيلة الكتابة اعتبار نم المانعون استدلال وأما
 وهـذه  التزويـر  يحتمـل  والكتابـة  الخط أن كما تمييزها، يصعب بحيث تتشابه، الخطوط

 كان إن الأمر هذا بأن: عنه فيجاب. الحقوق إثبات في الكتابة قوة من تضعف الاحتمالات
  . التزوير كشف به يمكن ما الآلات من ديثالح العصر في وجد أنه إلا السابق في به مسلماً

  
 مـن  ليست الكتابة وأن ،والنكول والبينة الإقرار في تنحصر الإثبات أدلة( قولهم وأما

  الـنبي  عهد في كانت الكتابة أن: عليه فيجاب )النص على زيادة والكتابة، الإثبات أدلة
 الرسـول  ا وعمل، فيها التوثيقو بالكتابة القرآن أمر وقد، للملوك الشريعة لإبلاغ وسيلة
 ،إليها فالعودة ذلك ونحو الوحي لكتابة الكتاب واتخذ، بدر أسرى من الكتابة بتعلم وأمر 

  . )١( الأصل على رجوع وإنما محدثة بدعة ليست
 للإثبات الكتابة مشروعية يرى الذي الثاني القول هو الراجح القول أن يظهر والذي 

 في والمشـقة  الحـرج  إلى يؤدي المشروعية بعدم القول ولأن ،لها اسالن ولحاجة الأدلة لقوة
  . حقوقهم وتضيع، مصالحهم فتتعطل الناس بين المعاملات

                                                 
 . )٤٢٥(، محمد الزحيلي، ص في الشريعة الإسلامية  وسائل الإثبات:  انظر)   ١(
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  الفصل الثاني
  

آثار انعقاد بيع المحل التجاري في النظام 
  السعودي والفقه الإسلامي

  

  : مبحثانوتحته 

אאWאאא
אאK 

 

אאWאאK 
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אא 
 

אאאאא  
  

  :وتحته مطلبان

 
אאWאאאK 

 
אאWאאאK 
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אא 
 

אאאW 
من المعلوم أن إفادة المشتري من المبيع لا تتحقق بانتقال الملكية إليه بل بوضـع يـده   
والانتفاع به دون أن يتعرض له شخص أو يحول عائق بينه وبين هذا الانتفاع؛ لذا فقد رتب 

 تحقيق الغاية التي يقصـدها  النظام على البائع إزاء المشتري عدة التزامات يؤدي تنفيذها إلى
المشتري من الشراء، وتنحصر هذه الالتزامات في نقل الملكية و تسليم المبيع وضمان العيوب 

وتترتب هذه الالتزامات على عقد البيع ، الخفية، وضمان الاستحقاق، وعدم منافسة المشتري
فقا على تقرير التزامات دون حاجة إلى الاتفاق عليها في عقد البيع، كما يجوز للطرفين أن يت

  )١(. أخرى

  :وتحته أربعة فروع

  الفرع الأول

  

  :التزام البائع بنقل الملكية 

إن نقل ملكية المحل التجاري إلى المشتري يتم فوراً وبدون إجراءات بمجـرد تكـوين   
العقد وذلك سواء فيما بين المتعاقدين أو في مواجهة الغير ولا يهم تاريخ تسـليم المحـل أو   

وبمجرد العقد وبصرف النظر عن كونه  نظامدفع الثمن، حيث أن الملكية تنتقل بقوة ال موعد
حيث تقدم معنا أن عقد بيع المحل التجاري من العقود الرضائية تنعقـد  ، )٢( شفوياً أم كتابياً

من إلزام كتابة العقد وإشهاره فهذا من  الأنظمةوأما ما تسنه بعض ، بمجرد الإيجاب والقبول

                                                 
 ) .٢١٤(بيع المحل التجاري، كامران الصالحي، ص : انظر)   ١(

 ) .٢٠٣(يونس، ص  حسن المحل التجاري، علي: انظر)   ٢(
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  .)١(عتراف بحق البائع بالامتياز والفسخ في حال تأجيل الوفاء بالثمن أجل الا
ويلاحظ أن نقل ملكية المحل التجاري في التشريع المقارن كوحدة شـاملة باعتبـاره   

الإجراءات الخاصة لنقل ملكية  إتباعمن  نظاممنقولاً معنوياً لا يغني عن القيام بما قد يوجبه ال
لة فيه كالعلامات التجارية وبراءة الاختراع وغيرها؛ لأن كـل  كل واحد من العناصر الداخ

  .)٢(عنصر في المحل وإن اشترك في تكوين كتلته يظل يحتفظ بجوهره 
كما أن الأصل في بيع المحل التجاري هو شموله لجميع عناصره المادية والمعنوية حتى إذا  

ري إدراج كافة التفاصيل المتعلقة لم يحدد المتعاقدان تلك العناصر في العقد إذ ليس من الضرو
بعناصر المحل في عقد البيع كما يجوز الاتفاق على أن يكون البيع قاصراً على بعض العناصر 

  .واستثناء البعض الآخر
ولما كان المحل التجاري يعتبر منقولاً معنوياً في التشريع المقارن فإن القاعدة الخاصـة   

وعلى ذلك . الحيازة في المنقول سند الملكية لا تنطبق بشأنهبالمنقولات المادية والتي تقضي بأن 
لأن الملكيـة  ؛ إذا عاد البائع بيع محله التجاري  إلى مشتر ثان فإنه يعتد بملكية المشتري الأول

تنتقل في هذا التشريع بمقتضى العقد وليس للمشتري الثاني إذا كان قد تسلم المحل الاحتجاج 
سن النية؛ لأن البائع عند قيامه بالبيع للمرة الثانية يكـون قـد   بقاعدة الحيازة مهما كان ح

تصرف فيما لا يملك وكذلك لا يكون للمشتري الثاني الادعاء باكتساب ملكيـة بعـض   
العناصر المادية بدعوى الحيازة، أو العناصر المعنوية وإن كان قد اتخذ الإجراءات اللازمة لنقل 

المشتري الأول في استرداد المحـل ينصـب عليـه في     ملكيتها قبل المشتري الأول؛ لأن حق
  .)٣(مجموعة باعتباره مالاً منقولاً معنوياً قد انتقلت إليه ملكيته بمجرد العقد

عبدا ولـه   -من باع«: وقد ورد في الفقه أن ملكية المبيع تنتقل بمجرد العقد لقوله 

                                                 
 ) .١٨١(بيع المحل التجاري، كامران الصالحي، ص : انظر)   ١(

 .)٣٥٨(قليوبي، ص الالوسيط في شرح قانون التجارة المصري، سميحة : انظر)   ٢(
الوسيط في شرح قانون التجـارة المصـري، سميحـة    ). ٢٠٣(يونس، ص  حسن لمحل التجاري، عليا: انظر)   ٣(

 .)٣٥٩(قليوبي، ص ال
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مبتاع باشتراطه وهو عام في كـل  فجعل المال لل )١(»مال، فماله للبائع إلا أن يشترطه المبتاع
  . )٢(بيع 

                ، ومما هو مقرر أن أنه انتقال الملكية يلزم منه انتقال الحقوق المتعلقة بالمحل إلى المشتري 
، التي ترد على المحل التجاري للمشتري  الواجبات والالتزاماتكن لابد من بيان تلكم ول

المشتري على ما على المحل من التزامات ووافق عليها فإن اطلع ، وإلا كان ذلك غررا 
 فإن أصحاب هذه الالتزامات يحق مطالبة المالك،  ة لهذه الالتزاماتوجرى توقيع العقد شامل

  .الجديد بحقوقه 
هـ حيث أن  ١٤٣٢ق لعالم /١/ ١٢٦٩٣وقد حكم ديوان المظالم في القضية رقم 

وكانت هناك مديونية على هذه الشركة قد ، يها الشركاء قد اشتروا الشركة بما لها وما عل
وبعد ذلك جاء ، وقد تم توقيع تعهد مصادق عليها من قبل الملاك الجدد ،  العقدبينت في 

وقد رفع الدعوى على الملاك الجدد مع أن أصل المديونية مع ، صاحب المديونية مطالبا بحقه 
وثيقة وقد جاء في ، د دفع هذه المديونية وقد حكم الديوان بأن على الملاك الجد، المالك أول 

وبما ، بما أن الشركاء المدعى عليهم اشتروا شركة بما لها وما عليها بموجب عقد ( الدعوى 
ومختوم بختم ، أن صحة المديونية مصادق عليها في التعهد المصادق عليه من الغرفة التجارية 

وقد قرر ، المدعى عليهم الملاك الجدد  الشركة وموقع عليه من قبل الملاك السابقين ومن قبل
  .صحة التوقيع وصحة التعهد وكيل المدعى عليهم 

فإنه استناداً لما تقدم يكون الثابت في ذمة المدعى عليهم بصفتهم ملاك الشركة الجدد المبلغ 
  . )٣( )محل المطالبة 

                                                 
، ومسلم في البيوع باب مـن  )٢٣٧٩(أخرجه البخاري في المساقاة باب الرجل يكون له ممر أو شرب في حائط   )١(

 .)١٥٤٣(باع نخلاً عليها تمر 
بعة طال،  النجدي عبد الرحمن بن محمد بن قاسم  العاصمي،  شرح  زاد المستقنعحاشية الروض المربع : انظر)   ٢(

 ) .٤/٤٢٧(ص   ، م١٤١٧السابعة 

والصادر ،  هـ ١٤٣٢ق لعالم /١/ ١٢٦٩٣رقم هـ في القضية  ١٤٣٤تجاري لعام /  ٢٤الحكم رقم : انظر)   ٣(
 . ) منشور غير ( من الدائرة التجارية الأولى ، من ديوان المظالم بالرياض 
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تنتقل الالتزامات مالم عليه من الالتزامات لا ويجدر التنبيه أن بيع المحل التجاري بماله وما 
فقد ورد في المادة التاسعة من نظام ، القواعد والإجراءات المنصوص عليها نظاما  إتباعيتم 

من آل إليه اسم تجاري تبعاً لمحل تجاري يخلف سلفه في الحقوق  ( الأسماء التجارية 
بالتضامن  والالتزامات التي سبق أن ترتبت تحت هذا الاسم ، ومع ذلك يبقى السلف مسئولاً

ولا يسري أي اتفاق مخالف في حق الغير إلا إذا قيد . مع الخلف عن تنفيذ هذه الالتزامات 
في السجل التجاري وأخطر به الغير بخطاب مسجل ، ونشر في الجريدة الرسمية وجريدة 
سعودية أخرى ، ولم يعترض عليه أحد خلال ثلاثين يوماً من تاريخ تسلم الإخطار ، أو 

الجريدة أيهما أسبق ، ولا تسمع دعوى مسئولية الخلف عن التزامات السلف بعد  النشر في
  . )١( ) مضي خمس سنوات من تاريخ انتقال ملكية المحل التجاري

هـ  ١٤٢٥ق لعام /  ٣/  ٧٢٤وقد قدر الحكم القضائي من ديوان المظالم في القضية رقم 
، ثم انتقلت ملكية المحل لمالك آخر ، في محل تجاري أجر على محل آخر عددا من السيارات 

فأقر بذلك لكنه قال ، فطالب صاحب محل السيارات المستأجر لأغراض محله بقيمة الإيجار 
إلا أن المحكمة ، وأن المسؤول عن تنفيذ الالتزام المالك الجديد ، أني بعت المحل بما له وما عليه 

لك استنادا للمادة التاسعة من نظام وذ، بدفع قيمة الإيجار  بإلزامهلم تلتفت لذلك وحكم 
بإعلان تنازله ) المدعى عليه ( إذ أن النظام ألزم المالك الأول ، الأسماء التجارية سالفة الذكر 

لكي يخلي مسؤولياته من تبعات ، وجريدة أخرى عن محله واسمه التجاري في الجريدة الرسمية 
خلاء مسؤوليات المدعى عليه من هذه ولا يكفي هذا الإجراء في إ، مؤسساته والتزاماا 

مس سنوات من تاريخ ذلك أنه يبقى مسؤولا عن هذه الالتزامات طيلة الخ، تزامات لالا
وحيث أن المدعى لم يعلن ، التجاري بحسب ما نصت عليه المادة سالفة الذكر  انتقال المحل

فقد حكمت المحكمة دة الرسمية ولم يتبع هذا الإجراء في نقل ملكية محله إلى المشتري في الجري
  . )٢(بإلزامه بدفع قيمة الإيجار للمدعي 

 
                                                 

 . هـ ١٢/٨/١٤٢٠ بتاريخ الصادر في المملكة العربية السعودية التجارية الأسماء نظام  )١(
هـ الصادر من الدائرة العاشرة بالمحكمة الإداريـة بالـدمام في    ١٤٣٢لعام  ٣/ ١٠/  ٥٧٩الحكم رقم : انظر   )٢(

 .) غير منشور (  هـ ١٤٢٥ق لعام /  ٣/  ٧٢٤رقم القضية التجارية 
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אא 
אאW 

ية لما يترتب عليه من وضع المحل في حيازة نظاميعتبر هذا الالتزام من أهم الالتزامات ال
ويتحقق تنفيذ هذا الالتزام إما مادياً أي بوضع المحل . )١(من الانتفاع بهالمشتري حتى يتمكن 

تحت تصرف المشتري بحيث يستطيع حيازته والانتفاع به عائق وعليه إذا وجد ما يعوق هذا 
الانتفاع فإن التسليم لا يتم، كما لو كان المحل مغلقاً لأسباب إدارية أو كان في يد مغتصب 

مشتري ويلتزم البائع في هذه الحالات بإزالة مـا يعـوق دون انتفـاع    امتنع أن يخلي عنه لل
المشتري بالمحل وذلك سواء نشأ هذا العائق من فعله أو بسبب أجنبي كما يجوز تنفيذ هـذا  
الالتزام حتى إذا تم الاستيلاء على المحل استيلاءً مادياً مادام البائع قد أعلمه بوضـعه تحـت   

لأن الالتزام بالتسليم من ؛ ناع المشتري أو تأخره في تسلم المحلتصرفه، ولا يقدح في ذلك امت
جانب البائع يقابله التزام المشتري بالتسلم، ومتى نفذ البائع التزامه بالتسليم على النحو أعلاه 

  .)٢(ترتب على ذلك انتقال تبعة هلاك المحل إلى المشتري
ن نقص هذا القدر بحسب مـا  في العقد مقدار المبيع كان البائع مسئولا ع وإذا عين"

على أنه لا يجوز للمشتري أن يطلب فسخ العقد ، ما لم يتفق على غير ذلك يقضي به العرف
 .العقد المبيع إلا إذا أثبت أن هذا النقص من الجسامة بحيث أو انه كان يعلمه لما أتم لنقص في

العقد وكـان الـثمن    فيأما إذا تبين أن القدر الذي يشتمل عليه المبيع يزيد على ما ذكر   
أن يكمـل  ، للتبعيض إذا كان المبيع غير قابل، وجب على المشتري، مقدرا بحساب الوحدة

وكل هذا ما لم يوجـد   الثمن إلا إذا كانت الزيادة جسيمة فيجوز له أن يطلب فسخ العقد
  .)٣("اتفاق يخالفه

                                                 
يكون التسليم بوضع المبيع تحـت تصـرف   (من القانون المدني المصري أنه  ٤٣٥وهو ما نصت عليه المادة رقم   )١(

به دون عائق ولو لم يستول عليه استيلاء ماديا مادام البائع قد اعملـه   لمشتري بحيث يتمكن من حيازته والانتفاع
 .)بذلك 

 ) .٢١٤(لحي، ص بيع المحل التجاري، كامران الصا: انظر)   ٢(

 .من القانون المدني المصري ٤٣٣هذا هو نص عليه المادة رقم ) ٣(
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، ق عليه في عقد البيـع وكذلك يجب على البائع تنفيذ الالتزام بالتسليم في المكان المتف 
  .)١(فإن التسليم يجب أن يتم بمكان العقد يء فإن لم ينص في عقد البيع على ش

  .)٢(وكذلك يلتزم البائع بتسليم المحل على الحالة التي كان عليها وقت البيع 
فيحصل تسليم هذه العناصر المختلفـة  ، وبما أن المحل يتكون من عناصر مادية ومعنوية

فإن كانت بضاعة مثلاًَ فيكون تسليمها بوضعها تحت تصرف ، )٣(تلائم طبيعتها بالطريقة التي
فإن كانت هذه البضاعة مثلا في مستودعات فيكون التسـليم  ، المشتري وتمكينه من حيازا

وكذلك الحال في العناصـر المعنويـة يكـون    ، بإعطاء مفاتيح هذه المستودعات للمشتري
ًَ عنصر الاتصال بالعملاء يكون تسـليمه بالسـماح    فمثلا، تسليمها على حسب طبيعتها

  .للمشتري بأن تعامل معهم وإعطائه بيانا بأسمائهم وبيانام مثلاً ونحو ذلك 
وأما العناصر التي ليست من ضمن عناصر المحل التجاري فإنه لا يلزم البائع بتسـليمها  

   .)٤(إلى المشتري إلا إذا نص العقد على ذلك مثل الدفاتر التجارية
وكذلك يجوز للبائع الامتناع عن تسليم المحل في حال امتنع المشتري عن تسليم الثمن 

كما أنه في المقابل يحق للمشتري كذلك حبس الثمن إذا امتنع البائع عـن  ، المستحق الأداء
   .)٥(تسليم المحل

، ولاوكذلك الحال أيضا في الفقه الإسلامي فإن من مقتضيات عقد البيع تسليم المبيع أ

                                                 
يتم الوفاء فورا بمجرد ترتب الالتزام  يجب أن(من القانون المدني المصري أنه  ٣٤٦وهو ما نصت عليه المادة رقم   )١(

 .نص يقضي بغير ذلك ائيا في ذمة المدين، ما لم يوجد اتفاق أو

البائع بتسليم المبيع للمشتري بالحالة التي  يلتزم(من القانون المدني المصري أنه  ٤٣١نصت عليه المادة رقم وهو ما   )٢(
يلتزم البائع بتسليم (من القانون المدني الأردني أنه  ٤٨٩وكذلك نصت عليه المادة رقم ،  )كان عليها وقت البيع

 .)  المبيع للمشتري بالحالة التي كان عليها وقت البيع
هذا التسليم علـى النحـو    ويحصل(من القانون المدني المصري أنه  ٣٥٤وهو ما نصت عليه جزء من المادة رقم   )٣(

 .)الذي يتفق مع طبيعة الشيء المبيع
 ) .٢٠٦(يونس، ص  حسن المحل التجاري، علي: انظر)   ٤(

 ) .٢٠٧(يونس، ص  حسن المحل التجاري، علي: انظر)   ٥(
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وقال ابن ، )٢("هنا الواجب على البائع تسليم المبيع كما أوجبه العقد": )١(فقد قال السرخسي
إلا أن التسليم  ليس له صورة معينة لاخـتلاف   ،)٣("البيع يقتضي تسليم المبيع أولا": قدامة

  .الأشياء في كيفية وضع اليد عليها
ي متمكناً من المبيع بناءً على تخلي والمعنى العام الجامع لكل صورة هو أن يصبح المشتر

  . )٥(وعلى هذا فيكون تسليم كل شيء بحسبه، )٤(البائع عنه، وإذنه له باستلامه
  :نا في هذا الصدد عدد من المسائلويبرز  ل
  :ريإذا هلك المحل التجاري قبل قبضه من قبل المشت: المسألة الأولى

  :وتفصيله كما يليالحكم في هذه المسألة يختلف باختلاف المُتلف، 
إذا كان هلاك المعقود عليه وهو المحل بسبب المشتري، فإن عليه ثمن المبيع وضمانه ) ١(

؛ لأن المشتري بإتلافه للمبيع صار قابضاً لكل المبيع؛ لأنه لا يمكنه إتلاف المبيع إلا )٦(بالاتفاق

                                                 
 من مجتهد، ، الأحناف كبار من قاض ،:  الأئمة شمس بكر، أبو سهل، بن أحمد بن محمد سيالسرخ سهل ابن )١(

 الجامع شرح"  وله بالجب سجين وهو أملاه جزءا، ثلاثون والتشريع، الفقه في" المبسوط"  كتبه أشهر سرخس أهل
 و للشيباني، الزيادات لزيادات رحش وهو" - محمد للإمام الكبير السير شرح"  مخطوط، مجلد منه"  محمد للإمام الكبير

 أطلق ولما الخاقان ا نصح كلمة سجنه سبب وكان". - الطحاوي مختصر شرح"  الفقه و أصول في"  الأصول" 
 . )٣١٥/  ٥( ص، للزركلي الأعلام، المضية  الجواهر في كما ٤٩١ سنة ووفاته توفي أن إلى فرغانة سكن

 .)١٣/٢٠٩( ص،  لسرخسيل،  المبسوط   )٢(
عبد : ، تحقيق الدكتور قدامة المقدسي الشرح الكبير ، لشمس الدين أبي الفرج عبد الرحمن بن محمد بن أحمد بن  )٣(

شرح م ، هجر للطباعة والنشر والتوزيع والإعلان ١٩٩٥هـ ـ  ١٤١٥االله بن عبد المحسن التركي ، الطبعة الأولى ، 
 .)٤/٣٧٧( ص زاد المستقنع، الشنقيطي،

، قـرار رقـم   )١١٣(، قرارات وتوصيات مجمع الفقه الإسلامي، ص  )٢٦٣(مجلة الأحكام العدلية، المادة : انظر) ٤(
رد المحتار علـى الـدر   ، ) ٢٤٤ -٥/٢٤٣(ص ، للكاساني ، في ترتيب الشرائع  ، بدائع الصنائع) ٤/٦(ص ) ٥٣(

 ) .٤/٥٦٢(ص ،  ابن عابدين،  المختار شرح تنوير الأبصار

 .) ٦/١٨٦ (ص ، لأبن قدامة ،  المغني: انظر) ٥(
، )٣١٤/ ١١( ص لنـووي، ل،  امـوع  ، )٥/٢٣٨( ص ، للكاساني ،الصنائع في ترتيب الشرائع  بدائع: انظر) ٦(

 ) . ٤/٢٣٧( ص ، بن قدامهلا،  المغني
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ن المشتري أتلف المبيـع  بعد إثبات يده عليه، وإثبات اليد بالمبيع هو بعينه قبض للمبيع، فكأ
  .بعد القبض، والإتلاف بعد القبض على المشتري فكذا هذا

كالإعصـار  / كل آفة لا صنع للآدمي فيها: وإذا كان الهلاك بآفة سماوية، وهي) ٢(
  .والفيضانات ونحو ذلك

على انفساخ  -رحمهم االله- )١(فإذا أدت الآفة إلى هلاك المعقود عليه فقد اتفق الفقهاء 
؛ لأنه لو بقي حكمه لأدى ذلك إلى مطالبة المشتري بالثمن، ومطالبة البـائع بتسـليم   العقد

فلم يكن في بقاء البيع فائدة، فينفسـخ  . المبيع، وهو عاجز عن التسليم، فتمتنع المطالبة أصلاً
  .)٢(العقد، ويسقط الثمن عن المشتري

  :وإذا كان الهلاك بفعل أجنبي، ففي حكم هذه الحالة قولان ) ٣(
 )٥(والشـافعية ) ٤(، وبعض المالكية)٣(وبه قال جمهور الفقهاء من الحنفية: القول الأول 
ويكـون  . وهو أن العقد لا ينفسخ، وللمشتري الخيار بين الفسخ والإمضـاء . )٦(والحنابلة

ضمان التلف على الأجنبي؛ لأنه أتلف مالاً مملوكاً لغيره، فيكون عليه ضمانه، إما بالمثـل أو  
فيرجع عليه البائع إن فسخ العقد، وإن تم إمضاؤه فالمشتري ضامن بالثمن للبـائع،   القيمة،

  .ويرجع به على الأجنبي
، وهو عدم انفساخ العقـد، بـل هـو لازم    )٧(وبه قال فقهاء المالكية: القول الثاني 

له للمشتري، ولا يملك الرجوع عنه، ويجعلون البائع هو الضامن لقيمة المعقود عليه الهالك، ف
                                                 

 المغني،  )٣١٥/ ١١( ص ، نوويللاموع، ) ٥/٢٣٨(ص للكاساني،  ،الصنائع في ترتيب الشرائع  بدائع: انظر) ١(
 ) . ٤/٢٣٧( ص ، بن قدامهلا، 

 .)٦/١٨٦( ص، لابن قدامة ،  المغني: انظر) ٢(
 تنـوير  رد المحتار على الدر المختار شـرح ، )٥/٢٣٨( ص ، لكاسانيل، الصنائع في ترتيب الشرائع  بدائع: انظر) ٣(

 .)٤/٥٦٠(ص ،  ابن عابدين،  الأبصار
 ) .٣/١٥٠( ص، للدسوقي  ،على الشرح الكبير  حاشية الدسوقي: انظر) ٤(

 ) .٣١٥/ ١١( ص ، لنوويل،  اموع: انظر) ٥(

 ). ٤/٤٧٩( ص ، لبهوتيل،  ، الروض المربع ) ٤/٢٣٧( ص ، بن قدامهلا،  المغني: انظر) ٦(

 .)٦/٤٢٠( ص ، لحطابل، لشرح مختصر خليل  مواهب الجليل: انظر) ٧(



   أحكام بيع المحل التجاري 

٩٥ 
 

  .أن يرجع ا على المتلف الأجنبي بعد ذلك
  :الترجيح 

هو قول الجمهور، لوجاهة تعليلهم مـن جهـة، ولأن    -واالله أعلم-الرأي الراجح  
، فإذا هلك تغير مقصوده، فوجـب إثبـات   -الهالك-المشتري قد قصد ذات المعقود عليه 

  .الخيار له، حتى يتمكن من رفع الضرر عن نفسه
  :لاك المعقود عليه بفعل البائع، ففي حكم العقد قولان وإذا كان ه) ٤(
، وهو أن العقد هنا ينفسـخ،  )٢(وجمهور الشافعية )١(وهو قول الحنفية: القول الأول 

ويسقط الثمن عن المشتري، قياساً على تلف المبيع لدى البائع بآفة سماوية، حيث ينفسـخ  
  .العقد، ويسقط الثمن عن المشتري

، أن العقد لا ينفسخ، ولا يملك المشتري الخيار، )٣(هو مذهب المالكيةو: القول الثاني 
وله الرجوع على البائع بضمان التلف، ولعل وجه ذلك هو أن المبيع يدخل في ملك المشتري 

  .وضمانه بمجرد صدور العقد
، وهـو أن العقـد لا   )٥(، ومذهب الحنابلة)٤(وهو قول عند الشافعية: القول الثالث 

  .شتري الخيار بين الفسخ والإمضاء مع الرجوع على البائع بالضمانينفسخ وللم
أن المبيع له بدل، فبإمكان المشتري الرجوع إليه، كما لو تعيب المبيع لـدى  : ووجهه 

  .البائع، فلا يوجب الفسخ
والذي يظهر أن القول الراجح هو القول الثالث، وذلك لوجاهة أدلته، ولأن الأصل في 

                                                 
 . )٤/٤٦٠( ص ، ابن عابدين، المحتار على الدر المختاررد ،  )٥/٢٣٨( ص ، لكاسانيل،  بدائعال: انظر) ١(
 ) .٣١٥/ ١١( ص ، لنوويلاموع، : انظر) ٢(

 .)٤/٢٨٢( ص  ، لحطابل، لشرح مختصر خليل  مواهب الجليل: انظر) ٣(
 ) .٣١٥/ ١١( ص ، لنوويل،  اموع: انظر) ٤(

أبو النجا شـرف الـديم    الإسلامشيخ  ،الأمام احمد  في فقه الإقناع).  ٤/٢٣٧( ص ، بن قدامهلا،  المغني: انظر) ٥(
  .)٦٤/ ٢( ص، بيروت  –دار المعرفة  ، لحجاويا موسى
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  .أنه تضرر بحدوث التلف، فيجعل له الخيار دفعاً لضرر العقد الصحة، إلا
  :العجز عن تسليم كل المبيع: الثانية سألةالم

في حالة عجز البائع عن تسليم المبيع بأكمله، سواء كان ذلك العجز ناشئاً عن ضياع 
  .المبيع سرقته، أو اغتصابه، فإنه يثبت للمشتري حق الفسخ

  .)٢("يم المبيع يوجب حق الفسخ للمشتري بالإجماعالعجز عن تسل: ")١(يقول الكاساني

                                                 

 في الصنائع بدائع( له،  حلب أهل من حنفي، فقيه، الدين علاء انيسالكا أحمد بن مسعود بن بكر أبو: الكاساني )١(
 ص،  للزركلـي  ، الأعلام( ،  حلب في توفي، )الدين ولأص في المبين السلطان( و فقه، مجلدات، سبع) الشرائع ترتيب

)٧٠/  ٢(  (. 

 .)٥/٢٥٢( ص ، لكاسانيل، في ترتيب الشرائع  بدائع الصنائع )٢(
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  الفرع الثالث

  

  :التزام البائع بالضمان

  : مسألتانوتحته 

  : )١(ضمان العيوب الخفية: المسألة الأولى

إن التزام  البائع إزاء المشتري بأن يوفر له الانتفاع بالمبيع لا يكفي، بل يجب أن يوفر له 
المفيد به ولا شك أن وجود عيب في المبيع تحول دون ذلك فضلاً عن ذلك الانتفاع الكامل 

وعليه فإن مشتري المحل التجاري لا يستطيع الانتفاع منه إلا إذا كان المحل خالياً من العيوب 
التي من شأا أن تقلل من قيمته أو تجعله غير صالح للاستعمال الذي يعد له،، لذا فإن البائع 

 المحل سواء كان العيب يتعلق بالمحل في مجموعه كوحـدة  ملزم بضمان العيوب الموجودة في
، شاملة أو بأحد عناصره وإذا تبين أن المحل مصاب ا فإنه يعتبر مقصراً في تنفيـذ التزامـه  

ومثال ذلك لو اكتشف المشتري أن الرخص الممنوحة للمحل قد سحبت قبل إجراء عقـد  
أو كانت براءة الاختراع ، شاطه تأثيرا ظاهراًالبيع أو قيدت تقييداً يؤثر في استغلال المحل ون

  . )٢(الداخلة ضمن عناصر البيع قد انقضت مدا
ومما يدل شرعا أن على البائع ضمان العيوب وأن للمشتري حق الفسـخ حـديث    
الإبل والغنم، فمن ابتاعها بعد فهو بخير النظرين بعد أن  اتصرولا «: وهو قوله ، المصراة

  .)٣(»مسكها وإن شاء ردها وصاعاً من تمريحلبها إن شاء أ
 حديث المصراة دليل على إثبات خيار العيب؛ لأن الـنبي  ": قال العلامة الشنقيطي

هذا يدل على أن من اشترى : ، فقوله»فهو بخير النظرين -اشتراها: أي-فمن ابتاعها «: قال
                                                 

 .من القانون المدني الأردني في هذا الباب )  ٥٢١ – ٥١٢( وقد وردت  المواد )   ١(
 .)٣٧١(، ص  قليوبيال، سميحة  الوسيط في شرح قانون التجارة المصري: انظر)   ٢(
حـديث رقـم   ) ٤/٤٥٤(أخرجه البخاري، كتاب البيوع و باب النهي للبائع أن لا يحفل الإبل والبقر والغنم    )٣(

، مسلم بشرح النووي، كتاب البيوع، باب تحريم بيع الرجل على بيع أخيه وتحريم النجش والتصـرية  )٢١٤٨(
 ). ١٥١٥(حديث رقم )  ١٥٩/ ١٠(
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وإذا ثبت الخيار بمجرد التصرية ، )١( "شيئاً معيباً، أنه بخير النظرين إما أن يمسك وإما أن يرد
  .وهي لا تعدو أن تكون تدليسا لا عيبا فلأن يثبت بالخيار من باب أولى

  :ضمان الاستحقاق: ةالثاني المسألة

الضمان هو نتيجة طبيعية لعقد البيع حيث لا يكفي أن ينقل البائع إلى المشتري الحيازة 
يازة في المستقبل بأن يحميه من كل تعـد  الهادئة للمبيع، بل يجب عليه أن يضمن له هذه الح

عليها ولا يقتصر هذا الضمان على امتناع البائع عن التعرض للمشتري نفسه وإنما يلتزم بدفع 
التعرض الصادر من الغير أيضاً كما لو نازع المشتري شخصاً يدعي أن له حقوقاً على المحل 

شتري ويلتزم البائع بتعويضـه إذا  كرهن أو انتفاع أو أي حق آخر يمكن أن يحتج به على الم
ويتمتع المشتري ذا الضمان بمقتضـى  ، )٢(نجح الغير في ادعائه واستحق المحل كله أو بعضه

  . )٣(ولا يلزم لوجوده اشتراط خاص في العقد نظامنصوص ال
ولا يضمن البائع تعرض الغير للمشتري إلا إذا وقع التعرض من الغير فعلاً وكان يستند 

إلى سبب سابق للبيع أما إذا كان الحق الذي يدعيه لاحقاً لعقد البيع فإن البائع لا في تعرضه 
يضمنه وكذلك الأمر إذا لم يقع التعرض للمشتري بالفعل ولكنه كان محتمل الوقوع كما لو 
اكتشف المشتري أن البائع ليس مالكاً للمحل حيث لا يحق له في هذه الحالـة أن يرجـع   

طالما أن المالك الحقيقي لم يتعرض له غير أنه يستطيع أن يرفع دعـوى  بالضمان على البائع 
  .)٤(بطلان ملك الغير

                                                 
 .)٦/١٥٥( ص ، لشنقيطيل،  ستقنعشرح زاد الم  )١(
 .)٢٢٥(، ص  ، كامران الصالحي بيع المحل التجاري: انظر) ٢(
في  يضمن البائع عدم التعرض للمشتري(من القانون المدني المصري أنه  ٤٣٩وهو ما نصت عليه المادة رقم  )٣(

له وقت البيع حق على المبيع   يكونالانتفاع بالمبيع كله أو بعضه سواء كان التعرض من فعله هو أو من فعل أجنبي
من القانون المدني الأردني  ٥٠٣المادة رقم ،  )من البائع نفسه يحتج به على المشتري البيع إذا كان هذا الحق قد آل إليه

الاستحقاق سابقاً على عقد  يضمن البائع سلامة المبيع من أي حق للغير يعترض المشتري إذا كان سبب(حيث نصت 
 )عن فعله ناشئويضمن البائع أيضا إذا استند الاستحقاق إلى سبب حادث بعد البيع  -٢. البيع 

إذا اتفق على عدم الضمان بقي البـائع مـع   (من القانون المدني المصري أنه  ٤٤٦وهو ما نصت عليه المادة رقم   )٤(
أما إذا كان اسـتحقاق  ، .ذلك مسئولا عن أي استحقاق ينشأ من فعله، ويقع باطلا كل اتفاق يقضي بغير ذلك

= 
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وأما في الفقه الإسلامي فقد ذهب جمهور الفقهاء أن البائع يضمن المبيع حتى يقبضـه  
  . )١(المشتري

أما المالكية فقد ذهبوا إلى أن الضمان ينتقل إلى المشتري بنفس العقد، إلا في مواضـع  
  .)٢(ةست

أن البائع إذا كان يضمن بالعيب والتدليس فإنه يضمن باستحقاق المبيع : ومن المعقول
من باب أولى لأن استحقاق المبيع يمنع من الانتفاع بالمبيع  أما العيب والتدليس فإـا تمنـع   

  .كمال الانتفاع بالمبيع

  الفرع الرابع

  :الالتزام بعدم منافسة المشتري

لتعرض للمشتري إذ يعتبر عنصر الاتصال بالعملاء من أهم مقومات يلتزم البائع بعدم ا
المحل التجاري لذلك يتعين على البائع عدم إنشاء محل تجاري آخر يترتب عليـه إضـعاف   

إلا أن هذا الالتزام بعدم إنشاء تجارة مماثلة ، الفائدة التي تعود على المشتري من المحل التجاري
إنه مقيد في الزمان والمكان على حسب نوع المحل التجـاري   بل، من قبل البائع ليس مطلقا

  . )٣(وطبيعته وبالقدر الذي يحقق حماية المشتري من الضرر

=                                                      
أن  فعل الغير، فان البائع يكون مسئولا عن رد قيمة المبيع وقـت الاسـتحقاق، إلا إذا ثبـت    المبيع قد تنشأ من

 ).المشتري كان يعلم وقت البيع سبب الاستحقاق، أو أنه اشتري ساقط الخيار

 ص، للمقدسـي  ،  وضـة الطـالبين  ، ر) ٥/٢٣٨( ص، للكاسـاني  ، في ترتيب الشرائع  بدائع الصنائع: انظر) ١(
 .)١١٧-٤/١١٦( ص، لابن قدامه ،  ، والشرح الكبير مع المغني) ٣/٤٩٩(

الدر حمد أالبركات احمد بن محمد بن  أبي ، مالك الإماممذهب  إليالشرح الصغير علي اقرب المسالك : ينظر) ٢(
 ، الدكتور مصطفي كمال وصفي ديثهأحاخرج  ، الصاوي المالكي حاشية العلامة الشيخ احمد بن محمد،  يدير

، ، لأحمد بن غنيم بن سالم بن مهنا الفرواني المالكي ، دار الفكر الدواني الفواكه ،) ٢/٧٠( ص، الناشر دار المعارف 
 .) ٢/١٣٠( ص

ع في الانتفاع بـالمبي  يضمن البائع عدم التعرض للمشتري(من القانون المدني المصري  ٤٣٩وهو نصت عليه المادة ) ٣(
له وقت البيع حق على المبيع يحتج به على  كله أو بعضه سواء كان التعرض من فعله هو أو من فعل أجنبي يكون

 .)من البائع نفسه المشتري البيع إذا كان هذا الحق قد آل إليه
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وهذا الالتزام يسمى في كثير من القوانين بضمان عدم التعرض أو ضـمان الأفعـال   
  .)١(الشخصية 

ء بالنسـبة  وعلى ذلك فإن الالتزام يمتد ليشمل كل تصرف يؤدي إلى إضعاف العملا 
فيحظر على البائع مثلا الاتصال بالعملاء وتوجيههم إلى محله هو حتى وإن كان ، للمشتري

  . )٢(خارج المنطقة المحظورة أو إرسال إعلانات لهم ونحو ذلك 
ية التي تنتج من عقد البيـع  نظامويعتبر الالتزام بعدم إنشاء تجارة مماثلة من الالتزامات ال

  .ن الحاجة إلى النص على ذلك في عقد البيع فينشأ هذا الالتزام دو
وهذا الالتزام يمكن أن يؤسس على ما تقضي به المادة الخامسة مـن نظـام المحكمـة    

يجب على كل تاجر أن يسلك في كل أعمالـه التجاريـة   : (التجارية، والتي نصت على أنه
كثاً ولا شـيئاً ممـا   بدين وشرف، فلا يرتكب غشاً ولا تدليساً ولا احتيالاً ولا غرراً ولا ن

  .)٣()يخالف الدين والشرف بوجه من الوجوه
وأما الأصل في الفقه الإسلامي هو القاعدة الفقهية التي تقرر حرمة إلحـاق الضـرر   

  .بالآخرين 
حيـث  ، )٤(»لا ضرر ولا ضرار«:والتي هي مستنبطة من حديث  )الضرر يزال(وهي 

  . ان هناك ضرر على المشتريإن منافسة المشتري تدخل تحت هذه القاعدة إن ك

                                                 
  .)٢١٦( ص ، يونس حسن ، علي ، المحل التجاري )٢٢٨(، كامران الصالحي، ص  بيع المحل التجاري: انظر) ١(
 ) .٢٣٥(، ص  ، كامران الصالحي بيع المحل التجاري: انظر) ٢(

 .هـ  ١٣٧٥الصادر عام  في المملكة العربية السعودية نظام المحكمة التجارية) ٣(
غاية : ، انظر)صحيح بمجموع طرقه: (،  قال الإمام الألباني)٤/٢٢٨(قطني  والدار)  ٢/٧٨٤(أخرجه ابن ماجة  )٤(

  -الثالثة : الطبعة ،  بيروت –المكتب الإسلامي ،  محمد ناصر الدين الألباني،  ث الحلال والحرامالمرام في تخريج أحادي
  .)١/١٥٨( ص،  ١٤٠٥
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كما أن المعروف بين التجار عند بيع المحل التجاري أن التاجر لا يرضـى أن ينافسـه   
البائع بإنشاء محل تجاري آخر يترتب عليه إضعاف الفائدة التي تعود على المشتري من المحـل  

  .)المعروف عرفا كالمشروط شرطا: (التجاري والقاعدة الفقهية المشهورة تقول
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אא 
אאאW 

يلتزم مشتري المحل التجاري في النظام بالالتزامات التي يلتزم ا المشتري بصفة عامـة  
وهي استلام المبيع والوفاء بالثمن المتفق عليه ودفع نفقات العقد وتترتب هذه الالتزامات في 

في اتفاق المتعاقدين، وفضلاً عن  ذمة المشتري بمجرد إبرام العقد دون حاجة إلى النص عليها
هذه الالتزامات يجوز الاتفاق على التزامات أخرى كالاتفاق على إلزام المشتري بتقديم كفيل 

  . يضمن وفاؤه بالثمن وذلك في الحالة التي يكون فيها الثمن مؤجلاً
  :وعليه نقسم الكلام في التزامات المشتري إلى فرعين 

  

  الفرع الأول

  

  :تري بتسلم المحل التجاريالتزام المش 

فإن ، يجب على المشتري أن يقوم باستلام المحل التجاري في الوقت المتفق عليه في العقد
وإن لم يوجد عرف تعين على ، أحكام العرف التجاري في ذلك إتباعلم يوجد اتفاق وجب 

  .  )١(المشتري أن يتسلم المحل بمجرد انعقاد العقد 
ا أن يكون مادياً أي بوضعه تحت تصرف المشـتري بحيـث   وتسليم المحل التجاري إم

يستطيع حيازته والانتفاع به، وقد يكون معنوياً بتسليم المستندات الدالة عليـه، أو إعـلام   
المشتري بأن المحل قد وضع تحت وحيث يوجد ارتباط وثيق بين التسليم والتسلم فإن الالتزام 

  .)٢(لالمشتري يقابله التزام البائع بتسليم المح

                                                 
إذا لم يحدد ميعاد التسليم وجب أن يـتم  (على أنه  المصري  من القانون التجاري ٩٣انظر ما نصت عليه المادة  ) ١(

 .)م طبيعة المبيع أو يقضي العرف بتحديد ميعاد آخرم تستلز التسليم بمجرد إبرام العقد مال
 .)٢٠٣(بيع المحل التجاري، كامران الصالحي، ص : انظر)   ٢(
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فالتسـليم  ، التزام المشتري باستلام المحل التجاري هو الذي يقابل التزام البائع بتسليمه
  . )١(من جانب البائع يستوجب التسلم من جانب المشتري

ويلتزم المشتري بأن يستلم المبيع من البائع في المكان الذي كان فيه المبيع حين العقد إلا 
  .)٢(المشتري في المحل المشروط تسليمه فيهإذا كان هناك شرط فحينئذ يستلمه 

فلو اشترط تسليمه في بلد غير بلد العقد وجـب  ، وكذلك الحال في الفقه الإسلامي
 .  )٣(عليه استلامه هناك

وبناءً على ما سبق فلا يشترط في عقد البيع بيان المكان الذي يسلم فيه المبيع؛ إذ أن  
ن تسليم المبيع يسلم فيه المبيع إلى المشتري في المكـان  عقد البيع المطلق الذي لا يبين فيه مكا

الذي كان فيه المبيع حين العقد لا في مكان عقد البيع، وإذا كان المبيع موجوداً في غير محل 
العقد والمشتري لا يعلم بذلك حين العقد ثم علم كان بعد علمه فإنه يخير، فإن شاء فسـخ  

  . )٤(يث هو موجودالبيع، وإن شاء أمضاه وقبض المبيع ح

  

  

  

  
                                                 

 .)١٩١(يونس، ص  حسن المحل التجاري، علي: انظر)   ١(
نا لتسلم إذا لم يعين الاتفاق أو العرف مكانا أو زما(من القانون المدني على أنه  ٤٦٣انظر ما نصت عليه المادة )   ٢(

إبطـاء إلا مـا    على المشتري أن يتسلمه ف المكان الذي يوجد فيه المبيع وقت البيع وأن ينقله دون للبيع وجب
 ).يقتضيه النقل من زمن

، شرح العلامة خليل في مذهب الإمام مالك  ، جواهر الإكليل) ٣/٣٢٠( ص، للشوكاني ،  فتح القدير: ينظر) ٣(
منح الجليل شرح على مختصر  ،) ١/٣٠٦( ص، هـ  ١٤١٥بيروت  –بعة دار الفكر ط، صالح عبد السميع الأزهري 

شرح منتهى ،  )٢/١٠٠( ص،  بيروت – م١٩٨٩ -هـ ١٤٠٩طبعة ،  دار الفكر،  محمد عليش،  سيد خليل
 .) ٢/١٨٩( ص،  البهوتي،  الإرادات

، ) ٤/٧٠( ص،  ، الشرح الصـغير  )٢٨٧، ٢٨٦، ٢٨٥(شرح مجلة الأحكام العدلية، لعلي حيدر مادة : ينظر) ٤(
 .) ٤/١٢٦( ص، لابن قدامه ،  ، المغني) ٢/٧٣( ص، للشربيني ،  مغني المحتاج
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  الفرع الثاني

  :التزام المشتري بدفع الثمن ونفقات العقد

  .)١(يمثل الثمن محل التزام المشتري في عقد البيع كما يمثل المبيع محل التزام البائع
والثمن هو عبارة عن مبلغ من النقود يتفق عليه طرفا العقد، ويلتزم المشتري بدفعه إلى 

  .ل ملكية المبيع إليهالبائع مقابل انتقا
ويتبين من خلال ما سبق أن اتفاق المتعاقدين هو الذي يحدد زمان ومكـان الوفـاء    

بالثمن؛ لأن الأصل أن اتفاق المتعاقدين هو الذي يحدد كل ما يتعلق بتنفيذ الالتزامات الناشئة 
من وجب الرجوع للعرف فإن لم يوجد فالأصل أن الـث  يءفإن لم يتفق على ش، عن العقد

فإن لم يكن الثمن مستحقا وقت تسليم المبيع ، يكون مستحق في المكان الذي سلّم فيه المبيع
  . )٢(وجب الوفاء في المكان الذي يوجد به موطن المشتري وقت استحقاق الثمن

والأصل أن يدفع الثمن بالكيفية المتفق عليها في العقد، إذ أنه قد يتفق على دفع الثمن  
شكل أقساط، أو بأي شكل آخر، والمرجع في كل ذلك هو الاتفاق بـين  جملة واحدة، أو ب

  .طرفي العقد
ومن المقرر أن يحدد في عقد بيع المحل التجاري ثمن عناصر المحل المعنوية كل منها على 

وكذلك في حال إنقاص ثمن المحل التجـاري لأي  ، حدة وذلك حفظا لحق البائع في الامتياز
  .)٣(ن هذه العناصر يسهل معه تقدير قيمة النقصان سبب من الأسباب فتحديد ثم

                                                 
على المشتري تسليم الثمن عند التعاقد أولا (من القانون المدني الأردني حيث نصت  ٥٢٢وهو ما أفادته المادة رقم ) ١(

 ) . ير ذلك وقبل تسلم المبيع أو المطالبة به ما لم يتفق على غ

يكون الثمن مستحق الوفاء في المكان الذي (على أنه  المصري  من القانون المدني ٤٥٦انظر ما نصت عليه المادة )   ٢(
المبيع، وجب  فإذا لم يكن الثمن مستحقا وقت تسليم ،ما لم يوجد اتفاق أو عرف يقضي بغير ذلك سلم فيه المبيع

 .)الثمن وطن المشتري وقت استحقاقالوفاء به في المكان الذي يوجد فيه م
 .) ٢٠٠(يونس، ص  حسن المحل التجاري، علي: انظر   )٣(
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وكذلك يلتزم المشتري بدفع النفقات المقرر اللازمة لتحرير عقد بيع المحل التجاري أو 
   .)١(عاب السمسار ونحوها من المصاريفوكذلك أت، تصديقها

 وفي الفقه الإسلامي فالأصل أن أداء المشتري للثمن للبائع يكون حالاً، وهذا متفـق 
، ويجـوز أن  )٢(عليه بين الفقهاء في الجملة؛ وذلك لأن الحلول هو مقتضى العقد وموجبـه 

  .)٣(مقسطاً أقساطاً: يكون الثمن مؤجلاً كله، ويجوز أن يكون منجماً، أي
   
  
 

  
  
  
  
  
  
  

                                                 
 الدمغة" نفقات عقد البيع ورسوم ( ( من القانون المدني حيث نصت على ٤٦٢انظر المادة  )   ١( والتسجيل وغير  "

نفقات ( ٤٦٤وانظر مادة (.ذل  ذلك من مصروفات تكون على المشتري ما لم يوجد اتفاق أو عرف يقضي بغير
 .)لم يوجد عرف أو اتفاق يقضي بغير ذلك تسلم المبيع على المشتري ما

 دار الكتب العلمية، يوسف بن عبد االله بن محمد بن عبد البر النمري القرطبي المالكيلابن عبد البر ،  الكافي :انظر) ٢(
  . بيروت ، ١٤٠٧ –
الطبعة الثالثة ، بيروت  –دار الفكر ، سن علي بن عبدالسلام التسولي أبو الح،  ، البهجة شرح التحفة )٢/٧٢٦( ص، 

 .) ٢/١٧٠( ص،  للأتاسي ، ، شرح مجلة الأحكام العدلية) ٢/٨٨( ص، م ١٣٩٧
 ).٢٤٥(شرح مجلة الأحكام العدلية المادة : انظر) ٣(
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אא 
 

אא 

  :وتحته مطلبان

 
אאWאאאK 

אאWאK 
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W 
ووفقا للقواعد العامة فإن لبائع المحل  في سبيل ، يعتبر المحل التجاري مالا منقولا معنويا

له حق طلب فسخ العقد واسترداد المبيع إذا كـان  ، الحصول على الثمن المقرر لبائع المنقول
من ثمن المبيـع   ةأن يستوفى دائن بمقتضاهوأيضا له الحق في امتيازه يستطيع ، سلمه للمشترى

ووفقا للقواعد ، الدائنين إذا نفذوا على المبيع قبل أن يؤدي المشترى الثمن يبالأولوية على باق
وبذلك يسقط حق البائع ، العامة يسقط حق البائع في هذه الضمانات عندما يفلس المشترى

  . )١(الدائنين بالتساوي  في الفسخ والامتياز ويجعل منه دائنا عاديا يتقاسم  مع باقي
وجعلت لبـائع المحـل   ، قد جاءت بقواعد خاصة ذا الشأن )٢(لأنظمة اغير أنه في 

بشرط أن يقوم بقيد امتيازه وحقه ، التجاري حق الامتياز والفسخ بالرغم من إفلاس المشتري
  .في الفسخ في سجل خاص 

  : مطلبينونقتصر هنا في بيان القواعد الخاصة عبر 

                                                 
 ص،  ٢٠٠٠سـنة  ، لعربيـة  دار النهضـة ا ،  الجديد، ثروت عبد الـرحيم  يالمصر التجاريالقانون : انظر)   ١(

)١/٢٦٠(. 
لاتقبل تلقاء الغـير  (م، حيث نصت المادة الخامسة منه  ١٩٤٠الصادر سنة  ١١ومن ذلك القانون المصري رقم ) ٢(

عن أجزاء المحـل   إلاترفع الدعوى  كان قد احتفظ ا صراحة فى القيد ولا إذا إلادعوى الفسخ لعدم دفع الثمن 
مـن   ٣٦٤الأهلى والمادة  التجاريمن القانون  ٢٥٤واستثناء من حكم المادة  .غيرها التى كانت محلا للبيع دون

 .)من رفع دعوى الفسخ الإفلاسالمختلط لا يمنع  التجاريالقانون 
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אאWאאאW 
كما بينا سابقا أن حق الامتياز والفسخ بالنسبة لبائع المحل  في حال إفلاس المشـتري  

، ولذا فإنه فلابد لتقريرها من صدور نظام خاص ينص عليهـا ، مستثناة من القواعد العامة
ري الـذي اتجـه إلى   ولذلك سوف ندرس في هذا الصدد ما ورد من تنظيم في القانون المص

تحديد نطاق هذا الاستثناء وإيراد بعض القيود عليه حيث لا يتقرر امتياز البائع إلا بعد توافر 
  :التالية الفروعضوابط معينة والتي سوف ندرسها عبر 

 :شكل العقد: الأول الفرع

بأن يكون  ١٩٤٠لسنة  ١١اشترط القانون المصري في المادة الأولى من القانون رقم  
بعقد رسمي أو بعقد عرفي مقرون بالتصديق على توقيعات أو أختام ) ثابتاً(قد البيع مكتوباً ع

وقد قصد المشرع من هذا الشرط أن يحمل نبأ وجود الامتياز إلى الغـير حـتى   . المتعاقدين
على أن الكتابـة في   )١(كما يتفق الفقه المصري. يتعامل مع المشتري وهو على بينة من الأمر

يست شرطاً لصحة البيع أو لإثباته، وإنما هي شـرط لاحتفـاظ البـائع بالامتيـاز     العقد ل
  .والاحتجاج به على الغير

  :شهر الامتياز: الثاني الفرع

شهر عقد بيع المحل التجاري بقيده في سجل  ١١رقم  نظامأوجبت المادة الثانية من ال 
ئن بدائرا المحل التجاري، خاص معد لهذا الغرض في مكتب السجل التجاري بالمحافظة الكا

بمصر وجب اتخاذ إجراءات القيـد في مكتـب السـجل     محلوإذا شمل عقد البيع فرعاً لل
وإذا كان ما بيع هو الفرع وحده أجرى ، التجاري بالمحافظة التي يوجد في دائرا هذا الفرع

 ـ  ل الرئيسـي  القيد في كل من مكتبي السجل التجاري بالمحافظة التي يوجد في دائرـا المح
  .) ٢(والفرع

                                                 
 ص، م ١٩٦٩القـاهرة  ، دار النهضـة العربيـة   ،  الملكية الصناعية والمحل التجاري،  محمد حسين عباس:  انظر) ١(

)٢/٤٥٧. ( 

يشهر عقد البيع بقيده في سجل خاص معد لهذا الغـرض في مكتـب السـجل    (ا نصت عليه المادة الثانية وهو م) ٢(
= 
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  :تجزئة الثمن: الثالث الفرع

الأصل أن امتياز البائع لا يتجزأ، فيقع على المبيع بأكمله، غير أن المشرع المصري قد  
خرج على هذه القاعدة فيما يتعلق بامتياز بائع المحل حيث قضى بتقسيمه إلى ثلاثة أجـزاء  

مات والثالث على المقومات المعنويـة، كمـا   يقع الجزء الأول على السلع، والثاني على المه
بحيث يذكر على استغلال جـزء الـثمن   . أوجب ذكر الثمن مقسماً إلى هذه الأجزاء ذاا

ويضمن كل عنصر الجزء الخاص به من الثمن دون . المخصص لكل عنصر من هذه العناصر
ات ثمن السلع ولا أجزاء الثمن المتعلقة بالعناصر الأخرى وعلى هذا الأساس لا تضمن المهم

السلع ثمن المهمات، ولا المقومات المعنوية الثمن المخصص للسلع أو المهمات فكل واحد في 
  .)١(هذه العناصر له استقلال ذاتي ووجود بذاته

  :محل الامتياز: الرابع الفرع

يتفق التشريع المقارن على أن المتعاقدين لهما حرية تحديد العناصر التي تكـون محـلاً   
ياز، فقد يتفقا على أن يشمل الامتياز جميع عناصر المحل المادية والمعنوية، أو أن يقصـر  للامت

الامتياز على بعض عناصر المحل التي شملها البيع دون العناصر الأخرى كما لو اتفقا على أن 
  .يلحق الامتياز عنصر الاتصال بالعملاء والسمعة التجارية

ل امتياز البائع باتفاق صـريح فـإن الثابـت في    أما إذا غفل المتعاقدان عن تحديد مح 
التشريع المصري أن الامتياز يقتصر في هذه الحالة على عنوان المحل التجاري واسمه الحـق في  

، وبذلك أقصى المشرع المصري العناصـر  )٢(الإجارة والاتصال بالعملاء والسمعة التجارية
=                                                      

التجاري بالمحافظة أو المديرية التي يقع بدائرا المحل التجاري، وإذا شمل عقد البيع فرعا للمحل التجاري بـالقطر  
لمحافظة أو المديرية التي يوجد بدائرا هذا المصري وجب أيضا اتخاذ إجراءات القيد في مكتب السجل التجاري با

الفرع، وإذا كان ما بيع هو الفرع وحده أجرى القيد في كل من مكتبي السجل التجاري بالمحافظة أو المديرية التي 
 ). يوجد في دائرا المحل الرئيسي والفرع

 .) ٢٤٩( ص ، ، كامران الصالحي بيع المحل التجاري: انظر)   ١(
أنه لا يقع امتياز البائع إلا على أجـزاء  (على  ١٩٤٠لسنة  ١١نصت عليه المادة الرابعة من القانون رقم  وهو ما) ٢(

المحل المبينة في القيد فإذا لم يعين على وجه الدقة ما يتناوله لم يقع إلا على عنوان المحل التجاري واسمه والحـق في  
 ).الإجارة والاتصال بالعملاء والسمعة التجارية
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هي أساس نشاط استغلال المحل، والضـمان  المادية من امتياز البائع باعتبار أن هذه العناصر 
غير أن ذلك لا يمنع من الاتفاق على بسط امتياز البائع على هذه العناصر . )١(لدائني المشتري

  .)٢(أيضاً
العناصـر  ، المهمات، السلع(أن هذا الامتياز يتجزأ إلى ثلاثة أجزاء  نظاموقد تقرر في ال

  . )٣(فكل جزء يحتفظ باستقلاليته ، جزاءوأن الثمن يذكر مقسما على هذه الأ )المعنوية
  
  

  
  

                                                 
ــاري   )١( ــانون التج ــوبي ، الق ــة القلي ــو سميح ــوان   أب ــد رض ــس  ، زي ــين شم ــة ع    مكتب

 ).٢٣٧٤( ، ص٢٠٠٠، الطبعة الأولى 

 ).١/٢١٣( ص،  ، ثروت عبد الرحيم الجديد المصري التجاريالقانون : انظر)   ٢(

غير المادية  التجاريلمحل ويجب أن يحدد فى عقد البيع ثمن مقومات ا( ١١وقد ورد في المادة الأولى من القانون رقم ) ٣(
  . والمهمات والبضائع، كل منها على حدة

ويخصم مما يدفع من الثمن أولا ثمن البضائع ثم ثمن المهمات ثم ثمن المقومات غير المادية ولو اتفق علـى خـلاف        
 .)ذلك



   أحكام بيع المحل التجاري 

١١١ 
 

אאWאW 
ولما كان عقد بيع المحل من العقود الملزمة للجانبين فإنه تطبيقـاً للقواعـد العامـة في    
التشريع المقارن لبائع المحل أن يطلب فسخ العقد واسترداد المحل إذا لم يقم المشتري بتنفيـذ  

ن أو ما تبقى منه في الميعاد المتفق عليه، ولما كان الفسخ يسري بأثر رجعي التزامه بدفع الثم
فالمتعاقدان يعودان إلى الحالة التي كانا عليها قبل إبرام العقد حيث يسترد البائع المحل ويـرد  
للمشتري ما قبضه من الثمن، غير أن البائع لا يسترد إلا العناصر التي شملها البيع فإذا حدث 

شتري إلى المحل عناصر جديدة كبراءة اختراع أو علامة تجارية فلا يشملها طلب وأضاف الم
  .الفسخ؛ لأا من حق المشتري

ولما كان حق البائع في الفسخ يتعطل طبقاً للقواعد العامة في التشريع المقارن في حالة  
ئنين حـتى لا  إفلاس المشتري ولو كان المبيع لا يزال موجوداً في حيازته رعاية لجماعة الـدا 

يتميز البائع عليهم إذا تمكن من استرداد المبيع؛ لأن دائني المشتري قد منحوه ثقتـهم علـى   
أساس وجود المبيع في حيازته، فليس أمام البائع في هذه الحالة سوى الاشتراك في التفليسـة  

لقاعدة بالباقي من الثمن الخضوع لقسمة الغرماء، إلا أن المشرع المصري قد خرج على هذه ا
 ٥المادة (في صدد بيع المحل وقرر احتفاظ البائع بحقه في الفسخ والامتياز رغم إفلاس المشتري 

وبمقتضى هذه المواد يتمسك البائع بالفسـخ  . )١()١٩٤٠لسنة  ١١من القانون المصري رقم 
في  إزاء مجموع الدائنين ويسترد المحل دون أن يشترك في التفليسة، غير أن الاستثناء المقـرر 

المواد أعلاها لا تسري إلا في حالة إفلاس المشتري وعليه إذا لم يفلس المشتري ولم يقرر على 
المحل حقوقاً للغير ثم امتنع المشتري عن أداء الثمن جاز للبائع أن يستعمل حقـه في الفسـخ   

                                                 
اء الغير دعوى الفسخ لعـدم  لا تقبل تلق"أنه   ١٩٤٠لسنة  ١١وهو ما نصت عليه المادة الرابعة من القانون رقم   )١(

دفع الثمن إلا إذا كان قد احتفظ ا صراحة في القيد ولا ترفع الدعوى إلا عن أجزاء المحل التجاري التي كانـت  
مـن القـانون    ٣٦٤من القانون التجاري الأصلي والمادة  ٣٥٤واستثناء من حكم المادة . محلاً للبيع دون غيرها

  ".س من رفع دعوى الفسخالتجاري المختلط لا يمنع الإفلا
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في  طبقاً للقواعد العامة، وعليه يمكن القول بأن احتفاظ البائع بحق الفسخ واسـترداد المحـل  
حالة التصرف فيه إلى الغير حسن النية لا يخرج عن كونه تطبيقاً للقواعد العامة؛ لأن المحـل  

أما الاحتفاظ بحـق الفسـخ إزاء إفـلاس    . هو منقول معنوي لا تسري عليه قاعدة الحيازة
  .)١(المشتري فهو استثناء بحت

ثم ، بين البـائع والمشـتري    وأما في الفقه الإسلامي فإنه إذا تم عقد بيع المحل التجاري     
  .فإن كان إفلاسه قبل تسلم المحل  فلا خلاف أن للبائع له حق الامتياز ، أفلس المشتري 

  :أما إذا كان إفلاس المشتري بعد قبض السلعة فقد اختلف الفقهاء إلى قولين 

به قـال   و ،وله تركه ومحاصة الغرماء بالثمن ، أن للبائع حق الامتياز بالمحل :  القول الأول
  :واستدلوا بما يلي ،  )٤(والحنابلة  )٣(والشافعية  )٢(المالكية 

: عليه وسلم قال  ٨أن النبي صلى االله –رضي االله عنه  –ما رواه أبو هريرة :  الدليل الأول
متفـق  )  من أدرك ماله بعينه عند رجلٍ أفلس ، أو إنسان قد أفلس فهو أحق به من غـيره (

الحديث على أن من وجد ما باعه عند المشتري بعينـه وقـد أفلـس    فدل هذا ،  )٥( عليه
  .المشتري فللبائع حق امتياز المبيع وأنه أحق به من الغرماء 

                                                 
 ص ، الإسـكندرية  –دار الثقافة ، م  ١٩٤٩ -هـ ١٣٦٨الطبعة الأولى  ، محسن شفيق. د، القانون التجاري ) ١(

)٨٣١.( 

  ) .٣/٢٨٢(ص ، للدسوقي ، حاشية الدسوقي على الشرح الكبير : انظر ) ٢(
بن علي بن يونس الفيروز آبادي الشيرازي، الطبعـة   لأبي إسحاق إبراهيم،  المهذب في فقه الإمام الشافعي :انظر )٣(

ص ، النـووي  ، روضة الطـالبين   ،) ١/٤٢٥(ص ،  بيروت –م ، دار الكتب العلمية ١٩٩٥ -هـ ١٤١٦الأولى 
)٤/١٧٤. (  

  ) .٥/٢٨٦(ص ، المرداوي ، الإنصاف، ) ٦/٥٣٨(ص ، ابن قدامة ، المغني : انظر )٤(
  ). ١٥٥٩(  ومسلم حديث رقم ،) ٢٤٠٢(  البخاري حديث رقم رواه)٥(
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ما نقل عن عثمان بن عفان رضي االله عنه أنه قضى فيمن اقتضى من حقـه  :  الدليل الثاني

  .)١(ومن عرف متاعه بعينه فهو أحق به ، قبل أن يفلس فهو له 

، أنه كما إذا تعذر تسليم المحل للمشتري ثبت لـه الفسـخ   ، من المعقول :  ل الثالثالدلي
  .)٢(فكذلك البائع إذا تعذر تسليمه الثمن بإفلاس المشتري ثبت له حق الامتياز 

وبه قال الحنفية ، أنه ليس للبائع حق الامتياز عند   إفلاس المشتري :  القول الثاني
  :واستدلوا بما يلي ،  )٣(

  
أيما امرئ هلك وعنده متاع امرئ (ي االله عنه بلفظ   حديث أبي هريرة رض:  الدليل الأول

  فدل الحديث ،  )٤( )بعينه اقتضى منه شيئا أو لم يقتض فهو أسوة الغرماء

  . )٥(أن البائع يكون مثل سائر الغرماء وليس له حق استرداد المبيع عند الإفلاس 

  :بة ويجاب على هذا الاستدلال بعدة أجو

                                                 
  ) . ٧٨/ ٥(ص ، لابن حجر ، فتح الباري : انظر )١(

 ابن دار،  إبراهيم بن صالح بن إبراهيم التنم. د ، الإسلامي الفقه أحكام و الماليةفي المعاملات  الامتياز: انظر )2(
  ) .١٦١(ص ،  هـ١٤٣٠،  الرياض - الجوزي

  . ) ٥/٩٦(ص  ، ابن عابدين،  ختار شرح تنوير الأبصاررد المحتار على الدر الم: انظر )٣(
الحديث لا يوجد ذا اللفظ في سنن الدار قطـني في كتـاب   : قلت ) .   ٣١- ٢٩/  ٣( سنن الدار قطني : انظر )٤(

  . وإنما الوارد سبعة أحاديث تدل على أن المفلس في حال حياته له حق امتياز المبيع)  ٣٠-٢٩/  ٣( البيوع 
 العينيبدر الدين  الحنفيأبو محمد محمود بن أحمد بن موسى بن أحمد بن حسين الغيتابى  ، البناية شرح الهداية : ر انظ)٥(

    ) .١٤٨/ ١٠(ص ،  م ٢٠٠٠ -هـ  ١٤٢٠الأولى،  :الطبعة،  بيروت، لبنان -دار الكتب العلمية  ، 
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ولا يكون ، فلا يلزم الاحتجاج به ، أن الحديث خبر مرسل :  الجواب الأول
  . )١(معارضاً لحديث أب هريرة المتفق على صحته

أنه لو صح رفع الحديث فهو محمول على أن المشتري حين هلك :  الجواب الثاني
  .  )٢(كان موسراً جمعاً بين الروايتين 

، وبقاء الدين ببقاء محله ، جب الثمن في ذمة المشتري أن عقد البيع يو:  الدليل الثاني
  )٣( .فرق بين المفلس والمليء  لا، كما كانت قبل الإفلاس ، والذمة بعد الإفلاس باقية 

، أن هذا الاستدلال في مقابل النص فيكون فاسد الاعتبـار  :  وأجيب عن هذا الاستدلال
  . )٤(فقد فرق النبي صلى االله عليه وسلم بينهما 

والذي يترجح واالله أعلم هو قول الجمهور وهو أن للبائع حق الامتياز عند إفلاس 
وأيضا هذا القول ، وللإجابة عن أدلة القول الآخر ، وذلك لقوة ما استدلوا به ، المشتري 

، هو الموافق لعدل الشريعة الإسلامية لأن البائع وجد محله ومتاعه بعينه عند المشتري المفلس 
  .فكيف يتساوى مع بقية الدائنين الذين لم يجدوا أعيان أموالهم ، ن ثمنه شيء ولم يقبض م

  
 

                                                 
  )٢٦٩/ ٦(،  لفكر ـ بيروتدار ا،  العلامة أبو الحسن الماوردى، الكبير  الحاوي: انظر )١(

     .المرجع السابق ، الحاوي الكبير : انظر )٢(
محمد بن محمد بن محمود، أكمل الدين أبو عبد االله ابن الشيخ شمس الدين ابن الشـيخ  ،  العناية شرح الهداية : انظر )٣(

  ) . ٢٧٩/  ٩( ص ، دار الفكر، جمال الدين الرومي البابرتي 
  )١٦٤(ص ، إبراهيم التنم ، ت المالية المعاملا الامتياز في: انظر )٤(
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  ـةــــــالخاتمـ
  

אא 
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אW 
 هـذا  إـاء  وتيسـيره  توفيقه على له والشكر الصالحات، بنعمته تتم الذي الله الحمد

 إنـه  به ينفعني وأن الكريم، لوجهه خالصاً يجعله أن – وعلا جل – االله أسأل الذي البحث
  .كريم جواد

 وهـي  التوصيات وأهم إليها توصلت التي النتائج أهم سأسرد البحث هذا اية وفي  
  :كالتالي

WאL 
 ليكون النظرة هذه اتسعت وأنه، فقط مادية عناصر أنه على له ينظر كان المحل أن )١

 وكان ،والمعنوية المادية العناصر من مجموعة من مكونة ،بذاا قائمة واحدة وحدة
 . العشرين القرن بداية في لكذ
 معنوية وعناصر والمهمات، البضائع وهي مادية عناصر من التجاري المحل يتكون )٢

 التجـاري  والاسـم  الإيجار في والحق التجارية والسمعة بالعملاء الاتصال وهي
 والعلامـات  الصـناعة  والنماذج والرسوم الاختراع وبراءات التجاري والعنوان
 . التجاري المحل لوجود مجتمعة العناصر هذه وجود يلزم أنه ،الفارقة

 ذو وأنـه  معنـوي،  منقول وأنه منقول، مال أنه التجاري المحل خصائص من أن )٣
 المحـال   قبيـل  من تعد فلا مدنية، بأعمال تقوم المنشأة كانت فإذا، تجارية صفة

 . التجارية
 سـيما  ولا ريةالتجا تالمحلا بيع تسري التجارية بالأعمال الخاصة الأحكام  أن )٤

 البيـع  عقود من غيره غرار على ينعقد أنه كما التجارية والأهلية الإثبات قواعد
 . والسبب والمحل والأهلية الرضا من كل توافر يجب إذ عامة

 المحـل  ويخضع، والثمن ذاته المحل هو التجاري المحل بيع عقد في عليه المعقود أن )٥
 أو معينـاً  يكون وأن فيه التعامل وزيج مما يكون أن يشترط حيث العامة للقواعد

 تسليمه على مقدورا يكون وأن للوجود قابلاً أو موجوداً يكون وأن للتعيين قابلاً
 يكون وأن للتقدير قابلاً أو مقدراً يكون أن الثمن في ويشترط، مباحا يكون وأن
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 . حقيقياً
 الخفيـة،  العيوب وضمان المبيع تسليم و الملكية بنقل يلتزم التجاري المحل بائع أن )٦

 عقد على الالتزامات هذه وتترتب، المشتري منافسة وعدم الاستحقاق، وضمان
 يتفقـا  أن للطـرفين  يجوز كما البيع، عقد في عليها الاتفاق إلى حاجة دون البيع
 والوفـاء  المبيـع  باستلام المشتري يلتزم المقابل وفي، أخرى التزامات تقرير على

 . العقد قاتنف ودفع عليه المتفق بالثمن
، المشـتري  إفـلاس  من بالرغم والفسخ الامتياز في التجاري المحل بائع حق أن )٧

 هـذا  وأن، خاص سجل في الفسخ في وحقه امتيازه بقيد يقوم أن بأن مشروط
 المشـتري  إفـلاس  حال في يسقط البائع حق أن تقرر التي العامة القواعد خلاف
 . عاديا دائنا منه وتجعل

  

WאL 
وذلك لأهميته الشـديدة في  ) المحل التجاري ( يتم إصدار نظام خاص بـ أن  )١

ولذا فوضع ، فهو يعتبر من المعاملات الحيوية التي ترد كثيرا ، الحياة التجارية 
بيع ورهن وإيجار ونحوه يعتبر من نظام ينظم المحل والعمليات التي ترد عليه من 

 .الضرورة التجارية 
التجاري يتم التعامل معه من قبل عموم الناس فهو يرد على محلات ذات المحل  )٢

 ـ، وربما يرد على منشآت ذات حجم صغير ، حجم كبير  ى ولذا فأوصي عل
ود ببيع المحل التجاري عبر ندوات ومحاضرات ونحـوه لتوعيـة   التوعية بالمقص

اصـة بالبـائع   الالتزامـات الخ  هـي وما  التجاري الكافة عن المقصود بالمحل
  . والمشتري

 
 



   أحكام بيع المحل التجاري 

١١٨ 
 

  

  

  

  

  

  الفهارس العامة

  

  :ل على وتشتم

 - אK 

 - אK 

 - אK 

 - אאאK 

 - אK 
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אא 

 الصفحةالآية رقمالآية

 سورة البقرة

  I$yγ •ƒ r'̄≈ tƒ š⎥⎪ Ï% ©! $# (# þθãΖ tΒ# u™ # sŒ Î) Λ ä⎢Ζ tƒ# y‰s? A⎦ ø⎪ y‰Î/ #’ n<Î) 9≅ y_r& ‘ wΚ|¡•Β 

çνθç7 çFò2$$sù ( 

٨٣ ٢٨٢ 

 سورة النساء

IŸωuρ (#θè?÷σ è? u™!$yγ x ¡9 $# ãΝ ä3 s9≡ uθøΒr& © ÉL ©9 $# Ÿ≅ yèy_ ª!$# ö/ ä3 s9 $Vϑ≈ uŠ Ï% 

öΝ èδθè% ã—ö‘ $# uρ $pκ Ïù öΝ èδθÝ¡ø. $# uρ (#θä9θè% uρ öΝ çλm; Zωöθs% $]ùρâ ÷ê ¨ΒH  
٦٠  ٥  

I(#θè=tGö/ $# uρ 4’ yϑ≈ tGuŠ ø9 $# #© ¨L ym # sŒ Î) (#θäón=t/ yy% s3 ÏiΖ9 $# ÷βÎ* sù Λ ä⎢ ó¡nΣ# u™ öΝ åκ ÷] ÏiΒ 

# Y‰ô© â‘ (# þθãèsù÷Š $$sù öΝ Íκ ö s9 Î) öΝ çλm;≡ uθøΒr&H  
٨٥  ٦  

)¨≅ Ïmé& uρ Ν ä3 s9 $̈Β u™!# u‘ uρ öΝ à6 Ï9≡ sŒ βr& (#θäótFö6 s? Ν ä3 Ï9≡ uθøΒr'Î/ t⎦⎫ ÏΨ ÅÁøt ’Χ 

u ö xî š⎥⎫ ÅsÏ≈ |¡ãΒ (     
٣٨  ٢٤  

$yγ •ƒ r'̄≈ tƒ)  š⎥⎪ Ï% ©! $# (#θãΨ tΒ# u™ Ÿω (# þθè=à2ù's? Ν ä3 s9≡ uθøΒr& Μ à6 oΨ ÷ t/ 

È≅ ÏÜ≈ t6 ø9 $$Î/ HωÎ) βr& šχθä3 s? ¸ο t≈ pg ÏB ⎯ tã <Ú# t s? ö ( Ν ä3Ζ ÏiΒ  
٥٠، ٤٧  ٢٩  
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 الصفحةالآية رقمالآية

 يوسف سورة

çν ÷ρu Ÿ° uρ ¤∅yϑsV Î/ <§øƒ r2 zΝ Ïδ≡ u‘ yŠ ;ο yŠρß‰÷ètΒ ١٣  ٢٠  

  الأحزاب سورة

I$̄ΡÎ) $oΨ ôÊ t tã sπ tΡ$tΒF{ $# ’ n? tã ÏN≡ uθ≈ uΚ¡¡9 $# ÇÚ ö‘ F{ $# uρ ÉΑ$t6 Éfø9 $# uρ 

š⎥÷⎫ t/ r'sù βr& $pκ s] ù=Ïϑøt s† z⎯ ø) x ô© r& uρ $pκ ÷] ÏΒ $yγ n=uΗ xq uρ ß⎯≈ |¡ΡM}$# ( … çµ ¯ΡÎ) 

tβ% x. $YΒθè=sß Zωθßγ y_ H  

٥٧  ٧٢  

 
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א 

 الصفحةالحديثطرف

  ٣٧  »القرآن من معك بما أنكحتكها فقد اذهب«

  ٦٥  »والخترير والميتة الخمر بيع حرما ورسوله االله إن«

  ٦٥  »الغرر بيع عن ى  النبي أن«

  ٧٥  »نوى ما امرئ لكل وإنما بالنيات الأعمال إنما«

  ٤٨  »تراض عن البيع إنما«

  ٦١  »...يستيقظ حتى النائم عن: ثلاثة عن القلم رفع«

أيما امرئ هلك وعنده متاع امرئ بعينه اقتضى منه شيئا أو لم (
  )يقتض فهو أسوة الغرماء

١١٣  

  ٦٤  »عندك ليس ما تبع لا«

  ٨٨، ٥٢ »...الإبل والغنم، فمن ابتاعها بعد فهو بخير النظرين اتصرولا «

  ١٠٠  »لا ضرر ولا ضرار«

 فيه يوصي أن يريد شيء وله ليلتين يبيت مسلم امرئ حق ما«
  »رأسه عند مكتوبة ووصيته إلا

٨٣  

  ٨٨  »من باع عبدا وله مال، فماله للبائع إلا أن يشترطه المبتاع«
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א  

 الصفحةالاسم

  ٥٨  السعدي بن عبدالرحمن

  ٦٥  المغيرة بن المنذر بن االله عبد

 ٣٤  حجر بن أيوب سليمان أبي بن محمد بن علي الطيب، أبو

  ٤٨  الخطاب ابن عمر بن االله عبد

  ٣٤  بن قدامة الكوفي الثقفي الصلت أبو

  ٥٩     الشافعي إدريس بن محمد الأمام

  ٦٥  النعمان بن رئاب بن االله عبد بن جابر

  ١٥  علي بن محمد بن علي

  ٩٣  سهل السرخسي بن أحمد بن محمد

  ٦٢  السنهوري أحمد الرزاق عبد الدكتور الأستاذ

  ٣٧  سهل بن سعد الساعديأبو العباس 

  ٣٤  الشاطبي الغرناطى اللخمى محمد بن موسى بن إبراهيم

  ٤٧  الشنقيطي الجكني المختار محمد بن الأمين محمد

  ٩٦  انيسالكا أحمد بن مسعود بن بكر أبو
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 الصفحةالاسم

  ٦٣  مصطفى الزرقا

  ٦٦ النووي مري بن شرف بن يحيى
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אאא 
 

 .م  ١٩٨٥، إدارة البحوث ، معهد الإدارة العامة ،  ، رضا المزغني أحكام الإثبات - ١
دار ، د أحمد محمـد علـي داود   ، أحكام العقد في الفقه الإسلامي والقانون المدني  - ٢

 . ٢٠١١الطبعة الأولى . الثقافة 
المكتـب  ، باني لالأمحمد ناصر الدين ، في تخريج أحاديث منار السبيل  إرواء الغليل - ٣

 .هـ  ١٣٩٩الطبعة الأولى ، الإسلامي 
عادل أحمد الرفاعي دار إحيـاء  تحقيق ، لابن الأثير ، أسد الغابة في معرفة الصحابة  - ٤

 الأولى الطبعة،  م ١٩٩٦ -هـ  ١٤١٧،  لبنان - بيروت التراث العربي
جديـدة   للإمام شمس الدين بن قيم الجوزية، طبعة،  إعلام الموقعين عن رب العالمين - ٥

 .م ، مكتبة الكليات الأزهرية١٩٦٨ -هـ ١٣٨٨
، بحث قانوني مقارن ،  الإثبات والتوثيق أمام القضاء، عبد الرحمن عبد العزيز القاسم - ٦

 . م ١٩٨٢، الرياض ، مطبعة السعادة 
، مؤسسة شباب الجامعة  ،أبو بكر محمد بن إبراهيم بن المنذر النيسابوري،  الإجماع - ٧

 . م ١٩٩١
علي تحقيق ،  العلامة عبداالله بن محمود بن مودود الموصلي، لتعليل المختار  الاختيار - ٨

 الطبعة الأولى، دار الخير ، محمد وهبي سليمان ، أبو الخير 
  .م  ٢٠٠٢،  الخامسة عشر،  دار العلم للملايين ، خير الدين الزركلي،  الأعلام - ٩

، ف الدين موسى الحجاوي شيخ الإسلام أبو النجا شر، في فقه الإمام أحمد  الإقناع -١٠
  .بيروت، دار المعرفة 

محمد : ، للإمام محمد بن إدريس الشافعي ، أشرف على طبعه وباشر تصحيحه  مالأ -١١
 .زهدي النجار ، دار المعرفة ، بيروت ـ لبنان 

إبراهيم بن صالح بن . د ، الإسلامي الفقه أحكام و الماليةالامتياز في المعاملات  -١٢
  هـ١٤٣٠،  الرياض -  الجوزي ابن ردا،  إبراهيم التنم
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الطبعـة الأولى  ، دار الفكر العـربي  ، موسى  محمد يوسف،  الأموال ونظرية العقد -١٣
  . م ١٩٩٦

 علاء الدين أبو الحسـن بـن سـليمان     ،في معرفة الراجح من الخلاف  الإنصاف -١٤
 .طبعة إحياء التراث العربي ،  المرداوي

سلسلة بحوث وتحقيقات مختارة من مجلـة  ، علام والأ العلماء أسماء في الواقعة الأوهام -١٥
 . مصطفى بن قحطان الحبيب،  )٩(الحكمة 

الإمام علاء الدين أبو بكر بن سعود الكاسـاني  ،  بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع -١٦
 ـ١٤١٧الأولى /الحنفي، تحقيق محمد عدنان بن ياسين درويش، ط م، ١٩٩٧ -هـ

  .لبنان –دار  إحياء التراث العربي ، بيروت 
طبعـة  ، القرطبي  رشد بي الوليد محمد بن أحمد ابنلأ ،  المقتصد واية اتهد بداية -١٧

 .  العلمية الكتب دار
م  ١٩٩٨، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزيع ،  الصالحي كامران، التجاري المحل بيع -١٨

. 
بيروت ، دار الفكر ، أبو الحسن علي بن عبدالسلام التسولي ، البهجة شرح التحفة  -١٩

 .هـ  ١٣٩٧الطبعة الثالثة ، 
أبو محمد محمود بن أحمد بن موسى بن أحمـد بـن حسـين     ، البناية شرح الهداية  -٢٠

،  بـيروت، لبنـان   -دار الكتـب العلميـة    ،  العـيني بدر الدين  الحنفي الغيتابي
  م ٢٠٠٠ -هـ  ١٤٢٠الأولى،  :الطبعة

تحقيـق   ،عبد الرزاق الحسيني  محمد بن محمد بن،  تاج العروس من جواهر القاموس -٢١
 . الناشر دار الهداية،  مجموعة من المحققين

برهان الدين أبو الوفا إبراهيم بن ، في أصول الأقضية ومناهج الأحكام تبصرة الحكام -٢٢
 .م  ٢٠٠٣، دار عالم الكتب ، علي بن فرحون اليعمري 

بن عبد الـرحيم   أبو العلا محمد عبد الرحمن،  تحفة الأحوذي بشرح جامع الترمذي -٢٣
 بيروت -دار الكتب العلمية  :الناشر، هـ١٣٥٣: المتوفى( يالمباركفور

 .العبيكان طبعة مكتبة، الزنجاني حمدأ بن محمود،  الأصول على الفروع تخريج -٢٤
 محمـد ، التأجير  –الرهن  –البيع :  التجاري المحل على الواردة القانونية التصرفات -٢٥
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 . ٢٠٠١، عي دار الفكر الجام،  حماده أنور
الطبعة  ، بيروت –دار الكتاب العربي ،  علي بن محمد بن علي الجرجاني، التعريفات  -٢٦

 ١٤٠٥الأولى ، 
 . دار الفكر ـ بيروت،  العلامة أبو الحسن الماوردى، الكبير  الحاوي -٢٧
محمد بن محمد بن محمود، أكمل الدين أبو عبد االله ابن الشيخ ،  العناية شرح الهداية -٢٨

  . دار الفكر، ابن الشيخ جمال الدين الرومي البابرتي  شمس الدين
،  عبد الرحمن بن ناصر بـن السـعدي   ، تيسير الكريم الرحمن في تفسير كلام المنان -٢٩

-هـ ١٤٢٠الأولى الطبعة ،  مؤسسة الرسالة،  عبد الرحمن بن معلا اللويحقتحقيق 
 .م ٢٠٠٠

المتوفى سنة  دين بن شرف النوويللعلامة أبى زكريا محيي ال،  ذيب الأسماء واللغات -٣٠
 .مصطفى عبد القادر عطا  تحقيق،  هـ ٦٧٦

الدكتور أحمد عبد العال أبـو  ، الجامع في أحكام الإثبات في المواد المدنية والتجارية  -٣١
 .م١٩٩١ –م ١٩٩٠الثانية /قرين، ط

صـالح عبدالسـميع   ، شرح العلامة خليل في مذهب الإمام مالك  جواهر الإكليل -٣٢
  . هـ  ١٤١٥بيروت ، طبعة دار الفكر ، الأزهري 

شمس الدين محمد بن أحمد بن عرفة الدسوقي ، على الشرح الكبير  حاشية الدسوقي -٣٣
 .طبعة دار إحياء الكتب العربية ، 

عبد الرحمن بـن محمـد بـن قاسـم      ،  حاشية الروض المربع شرح  زاد المستقنع  -٣٤
  . م١٤١٧السابعة بعة طال،  النجدي العاصمي

للإمام محمد بن عبد االله الخرشي المالكي، ،  لخرشي على مختصر سيدي خليلحاشية ا -٣٥
  .بيروت –م  ، دار الكتب العلمية ١٩٩٧ -هـ ١٤١٧الأولى بعة طال

 .هـ  ١٣٩٣، الخولي  أمين دروس في القانون التجاري السعودي، أكثم -٣٦
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عادل أحمـد  ابن عابدين، تحقيق ،  رد المحتار على الدر المختار شرح تنوير الأبصار  -٣٧
م ، دار عـالم  ٢٠٠٣ -هـ ١٤٢٣عبد الموجود، وعلي محمد عوض، طبعة خاصة 

 . الرياض –الكتب 

المكتب الإسلامي ، الإمام أبي زكريا يحيى بن شرف الدين المقدسي ،  روضة الطالبين -٣٨
 . هـ  ١٤٠٥الطبعة الثانية ، بيروت ، 
 

الطبعة الثانية ، بيروت ، تي منصور بن يونس البهو، الروض المربع شرح زاد المستنقع  -٣٩
 . هـ  ١٤٠٣،

هـ ٧٤٨ت ( ، لشمس الدين محمد بن أحمد بن عثمان الذهبي  سير أعلام النبلاء -٤٠
، حققه جماعة من المحققين ، مؤسسة الرسالة ، الطبعة الثامنة ، ) هـ ١٣٧٤ـ 

 .م ١٩٩٢هـ ـ ١٤١٢
، وماجة اسم أبيه يزيد ابن ماجة أبو عبد االله محمد بن يزيد القزويني ، سنن ابن ماجه -٤١

إحياء الكتب  دار: محمد فؤاد عبد الباقي الناشر: تحقيق) هـ٢٧٣: المتوفى(
  العلمية 

، عني ) هـ ٣٨٥هـ ـ ٣٠٦( الدار قطني ، لعلي بن عمر الدار قطني سنن  -٤٢
السيد عبد االله هاشم يماني المدني ، دار : بتصحيحه وتنسيقه وترقيمه وتحقيقه 

 .لقاهرة المحاسن للطباعة با
دار المطبوعات ، رمضان أبو السعود ،في عقدي البيع والمقايضة  شرح العقود المسماة -٤٣

 . م  ٢٠٠٠،  الإسكندرية –الجامعية 
حمد بن أالبركات  أبي ، مالك الإماممذهب  إليقرب المسالك أير علي الشرح الصغ -٤٤

 المالكي الصاوي حمد بن محمدأاشية العلامة الشيخ ح،  يديرالدرحمد أمحمد بن 
 .الناشر دار المعارف  ، الدكتور مصطفي كمال وصفي أحاديثهخرج  ،

 
 .شرح مجلة الأحكام العدلية للأتاسي -٤٥
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 ).٢٨٧، ٢٨٦، ٢٨٥(شرح مجلة الأحكام العدلية، لعلي حيدر مادة  -٤٦
منصور بن يونس ،  المسمى دقائق أولي النهى لشرح المنتهى شرح منتهى الإرادات -٤٧

 . بيروت – ١٩٩٦،  لم الكتبعا،  بن إدريس البهوتي
دروس صـوتية قـام   ،  الشـنقيطي محمد بن محمد بن المختار  ، شرح زاد المستقنع -٤٨

 .بتفريغها موقع الشبكة الإسلامية
 

الشرح الكبير ، لشمس الدين أبي الفرج عبد الرحمن بن محمد بن أحمد بن قدامـة    -٤٩
عبـد المحسـن    عبد االله بـن : ، تحقيق الدكتور ) هـ ٦٨٢ـ   ٥٩٧( المقدسي ، 

م ، هجر للطباعة والنشر والتوزيع ١٩٩٥هـ ـ  ١٤١٥التركي ، الطبعة الأولى ، 
 والإعلان 

 ، نظر بن محمد الفاريابي أبو قتيبة: المحقق ، مسلم بن حجاج ، مسلم الإمام صحيح -٥٠
 . ٢٠٠٦ - ١٤٢٧: سنة النشر ، دار طيبة: الناشر

خاري ، المطبوع مع فتح الباري لابن صحيح الإمام أبي عبد االله محمد بن إسماعيل الب -٥١
عبد العزيز ابن عبد : حجر العسقلاني ، قام على تحقيقه وإخراجه وترقيمه ومراجعته 

االله بن باز ، محب الدين الخطيب ، محمد فؤاد عبد الباقي ، قصي محب الدين 
 .هـ ١٤٠٠الخطيب ، دار مطبعة السلفية بالقاهرة ، الطبعة الثانية ، 

، دار كنوز اشبيليا ، سمير عبدالنور جاب االله ، وتطبيقاته في عقد البيع  ضوابط الثمن -٥٢
 ) ١٥٤ – ١٥١( ص ، هـ  ١٤٢٦الطبعة الأولى عام 

الجوزية  ابن القيمشمس الدين ابو عبداالله محمد ،في السياسة الشرعية  الطرق الحكمية -٥٣
 .٢٠٠٢، بيروت  -العلوم  إحياءدار ، 

، الدار الشاملة ، مصطفى أحمد الزرقا ، لامي عقد البيع العقود المسماة في الفقه الإس -٥٤
 .الطبعة ثانية 

تحقيق علـي محيـي   ،  لبيضاويعبداالله بن عمر ا ،في دراسة الفتوى  الغاية القصوى -٥٥
 .  الدمام، دار الإصلاح ، داغي القرةالدين 

لمكتـب  ا،  محمد ناصر الدين الألباني،  غاية المرام في تخريج أحاديث الحلال والحرام -٥٦
  . ١٤٠٥  -الثالثة : الطبعة ،  بيروت –الإسلامي 
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بشرح صحيح الإمام أبي عبد االله محمد بن إسماعيل البخاري ، للحـافظ   فتح الباري -٥٧
، ، المطبعة السلفية ، ) هـ   ٨٥٢ـ   ٧٧٣( أحمد بن علي بن حجر العسقلاني ، 

 .فتح العزيز، الرافعي هـ ١٤٠٠القاهرة ، الطبعة الثانية ، 
الشرح الكبير للامام ابي القاسم عبد الكريم بـن محمـد   ، العزيز شرح الوجيز  فتح -٥٨

   . دار الفكرطبعة ، الرافعي 

الجامع بين فني الرواية والدراية من علم التفسير ، لمحمد بن علي الشوكاني فتح القدير  -٥٩
  .م ١٩٨٣هـ ـ ١٤٠٣دار الفكر ، ) هـ ١٢٥٠ت ( ، 

 -هــ  ١٤٠٤الأولى الطبعـة  وهبة الزحيلـي،   الدكتور،  الفقه الإسلامي وأدلته -٦٠
  .سوريا –م ، دار الفكر، دمشق ١٩٨٤

 .، لأحمد بن غنيم بن سالم بن مهنا الفرواني المالكي ، دار الفكر  الدواني الفواكه -٦١

تحقيق محمد نعيم ، محمد بن يعقوب الفيروز آبادي مجد الدين ، القاموس المحيط  -٦٢
 الطبعة الثامنة،  ٢٠٠٥ – ١٤٢٦، مؤسسة الرسالة ، العرقسوسي 

 .م ١٩٤٠الصادر عام ) ١١(قانون التجارة المصري رقم  -٦٣
الطبعـة  ، الدار الوطنية الجديدة ، د محمد حسن الجبر ، القانون التجاري السعودي  -٦٤

 ١٩٩٤الثالثة 
دار النهضة العربية  سـنة  ،   ثروت عبد الرحيم ، الجديد المصري التجاريالقانون  -٦٥

٢٠٠٠ . 

دار ، م  ١٩٤٩ -هــ  ١٣٦٨الطبعة الأولى  ، محسن شفيق. د، اري القانون التج -٦٦
  .الأسكندرية  –الثقافة 

، مؤسسة التعاون للطبـع والنشـر   ،  النوري حسين،  التجاري القانوندروس في  -٦٧
 . م  ١٩٧٩، القاهرة 

   مكتبـة عـين شمـس   ، ابو زيـد رضـوان    سميحة القليوبي، القانون التجاري  -٦٨
 . ٢٠٠٠، الطبعة الأولى 
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 ١٤٣٠الطبعة الثالثـة  ، بن يونس حسني ، عبدالهادي الغامدي ، القانون التجاري  -٦٩
 . هـ 

 .٤/٦) ٥٣(، قرار رقم )١١٣(قرارات وتوصيات مجمع الفقه الإسلامي، ص  -٧٠
يوسف بن عبد االله بن محمد بن عبد البر النمـري القـرطبي   لابن عبد البر ،  الكافي -٧١

  .وت بير ، ١٤٠٧ – دار الكتب العلمية، المالكي
 مكتبـة  ، لبـهوتي ا منصور بن يونس بن إدريس، عن متن الإقناع  القناع كشاف -٧٢

 .الرياض  – الحديثة النصر
،  بيروت –دار صادر ،  محمد بن مكرم بن منظور الأفريقي المصري،  لسان العرب  -٧٣

 .الطبعة الأولى 
الـدار   ، أبـو السـعود   محمد ، رمضانفي القانون المصري واللبناني  مبادئ الالتزام -٧٤

 . هـ  ١٩٤٨، الجامعية 
 –مؤسسـة الثقافـه الجامعيـة    ،  طـه  كمال مصطفى التجاري، القانون مبادئ -٧٥

 . م ١٩٧٩، الإسكندرية 
أبـو   محمد بن إبراهيم، العربية السعودية  مبادئ القانون لرجال الأعمال في المملكة -٧٦

 . هـ  ١٤٠٤الطبعة الثانية ، جدة ، الكتاب الجامعي ،  العينين
، المعرفة  دار، لسرخسيا شمس الأئمة أبو بكر محمد بن أحمد بن أبي سهل،  سوطالمب -٧٧

 .م ١٩٩٣
 . العلمية الكتب دار، العدلية الأحكام مجلة -٧٨
الأولى  بعـة طالبعناية بسام عبد الوهـاب الجـابي،   ،  الة ، مجلة الأحكام العدلية -٧٩

 . لبنان –وت م ، دار ابن حزم للطباعة والنشر والتوزيع، بير٢٠٠٤ -هـ ١٤٢٤

 ٣ج الخامس، العدد،   التابع لمنظمة المؤتمر الإسلامي بجدة مجلة مجمع الفقه الإسلامي -٨٠
 ).٢٢٦٧ ص

عبد الرحمن بن محمد : شيخ الإسلام أحمد بن تيمية ، جمع وترتيب مجموع فتاوى  -٨١
محمد ، دار عالم الكتب : ابن قاسم العاصمي النجدي الحنبلي ، وساعده ابنه 
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  .م  ١٩٩١هـ ـ ١٤١٢بالرياض ، 
  .المطبعة المنيرية ، النووي  أبو زكريا يحيى بن شرف ،شرح المهذب  اموع -٨٢
 . م  ١٩٧٤، القاهرة  –دار الفكر العربي ، يونس  حسن المحل التجاري،  علي -٨٣
 –مكتبة لبنان ناشـرون  ،  مد بن أبي بكر بن عبدالقادر الرازيمح،  مختار الصحاح -٨٤

 محمود خاطر: تحقيق ، ، م ١٩٩٥ – ١٤١٥هـ ،  بيروت
م ، ٢٠٠٤ -هـ ١٤٢٥الثانية بعة طالمصطفى أحمد الزرقا، ،  المدخل الفقهي العام -٨٥

 .دمشق –دار القلم 

 .المدخل في التعريف بالفقه الإسلامي، شلبي -٨٦
الأولى /الدكتور رمضان أبو السعود، ط،  مصادر الالتزام في القانون المصري واللبناني -٨٧

  .لبنان –ة للطباعة والنشر، بيروت م ، الدار الجامعي١٩٩٠
، ١٩٨٣الدكتور أنور سلطان، ،  مصادر الالتزام، الموجز  في النظرية العامة للالتزام -٨٨

  .دار النهضة العربية ـ بيروت
 السنهوري عبدالرزاق مصادر الحق في الفقه الإسلامي، دراسة مقارنة بالفقه الغربي، -٨٩

  .  بيروت، امع العلمي العربي الإسلامي ، 
شرح  الشيخ محمد الشربيني الخطيب ،  .مغني المحتاج إلى معرفة معاني ألفاظ المنهاج -٩٠

  .مصر –م ، شركة ومطبعة البابي الحلبي وأولاده ١٩٨٥ -هـ ١٣٧٧
لموفق الدين  أبي محمد عبد االله بن أحمد بن محمد بن قدامة، تحقيق الـدكتور  ،  المغني -٩١

، دار هجـر ، لدكتور  عبد الفتاح محمد الحلـو عبد االله ابن عبد المحسن التركي، وا
  م١٩٩٧ -هـ ١٤١٧الطبعة الثالثة 

 ٥٤١( ، لموفق الدين أبي محمد عبد االله بن أحمد بن محمد بن قدامة المقدسي المقنع  -٩٢
عبد االله بن عبد المحسن التركي ، هجر للطباعة : ، ، تحقيق الدكتور ) هـ  ٦٢٠ـ 

  .م ١٩٩٥هـ ـ ١٤١٥ة الأولى ، والنشر والتوزيع والإعلان ، الطبع
، دار النهضة العربية، القاهرة الملكية الصناعية والمحل التجاري،  محمد حسين عباس  -٩٣

١٩٦٩،.  
٩٤-  
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 .  دار الفكر العربي،  أبو زهرةفي الشريعة الإسلامية ، محمد الملكية ونظرية العقد  -٩٥

الدين محمد بن تقي : في جمع المقنع مع التنقيح وزيادات ، تأليف منتهى الإرادات -٩٦
، المطبوع مع حاشية ) هـ ٩٧٢٩ت ( أحمد الفتوحي الحنبلي الشهير بابن النجار 

، ) هـ ١٠٩٧ت ( المنتهى لعثمان بن أحمد بن سعيد النجدي الشهير بابن قائد 
  هـ ـ ١٤١٩عبد االله بن عبد المحسن التركي ، الطبعة الأولى ، : تحقيق الدكتور 

  .اعة والنشر والتوزيع م ، مؤسسة الرسالة للطب١٩٩٩
وزارة الأوقاف ، لزركشيبدر الدين أبو عبداالله محمد بن ادر ا،  القواعد في المنثور -٩٧

 .الطبعة الأولى، الكويت  – الإسلاميةن ووالشؤ
طبعـة  ،  دار الفكـر ،  محمد علـيش ،  منح الجليل شرح على مختصر سيد خليل -٩٨

 بيروت – م١٩٨٩ -هـ ١٤٠٩
لأبي إسحاق إبراهيم بن علي بن يـونس الفـيروز   ،  لشافعيالمهذب في فقه الإمام ا -٩٩

 –م ، دار الكتـب العلميـة   ١٩٩٥ -هـ ١٤١٦آبادي الشيرازي، الطبعة الأولى 
  .بيروت

الإمام الفقيه إبراهيم بن موسى بن محمـد اللخمـي   ، في أصول الشريعة  الموافقات  - ١٠٠
 وعدنان درويش، الغرناطي أبو إسحاق الشاطبي، تحقيق الدكتور محمد الإسكندراني

  . .لبنان –م الناشر دار الكتاب العربي ، بيروت ٢٠٠٢ -هـ ١٤٢٣الأولى / ط

لأبي عبد االله محمد بن عبد الـرحمن المغـربي   ،  مواهب الجليل لشرح مختصر خليل - ١٠١
 –م ، دار عالم الكتب ٢٠٠٣ -هـ ١٤٢٣، طبعة خاصة )الحطاب(المعروف بـ 

  .الرياض
م ١٩٩٩،  المعرفة عالم دار، الندوي أحمد علي ، فقهيةال والضوابط القواعد موسوعة - ١٠٢

. 
 هـ ١٢/٨/١٤٢٠ بتاريخ الصادر في المملكة العربية السعودية التجارية الأسماء نظام - ١٠٣

. 
 ٢١/٢/١٤١٦ بتـاريخ  الصادر في المملكة العربية السعودية التجاري السجل نظام - ١٠٤
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  .هــ
  .هـ ١٣٨٥  عام الصادر في المملكة العربية السعودية الشركات نظام - ١٠٥
 بتـاريخ  الصـادر  في المملكـة العربيـة السـعودية    التجاريـة  العلامـات  نظام - ١٠٦

 .هـ٢٨/٥/١٤٢٣
 هــ ١٣٥٠ / ١/ ٥في  الصادر في المملكة العربية السعوديةنظام المحكمة التجارية  - ١٠٧
 .هـ  ١٣٧٥الصادر عام  في المملكة العربية السعودية ظام المحكمة التجاريةن - ١٠٨
 .م  ١٩٩٣، الدار الجامعية ،  لتزام، توفيق حسن فرجالنظرية العامة للا - ١٠٩
الدكتور صبحي محمصاني، . النظرية العامة للموجبات والعقود في الشريعة الإسلامية - ١١٠

  .م١٩٧٢الثانية  /دار العلم للملايين ، بيروت، ط
الأسـتاذ محمـد سـلامة    ،  نظرية العقد في الفقه الإسلامية من خلال عقد البيـع  - ١١١

  .، نشر وزارة الأوقاف والشؤون الإسلامية، المملكة  المغربية م١٩٩٤ -هـ ١٤١٤
م ، منشورات ١٩٩٨الثانية /الدكتور عبد الرزاق أحمد السنهوري، ط، نظرية العقد  - ١١٢

 . لبنان –الحلبي الحقوقية ، بيروت 
 مكتبـة طبعـة  ،  لرمليشمس الدين محمد بن أحمد ا، إلى شرح المنهاج  المحتاج اية - ١١٣

 .  الحلبي
الطبعـة  ، المكتب العربي الحديث ،  يز في النظام التجاري السعودي، سعيد يحيىالوج - ١١٤

  .م  ٢٠٠٤،السادسة 
الطبعـة  ، مكتبة دار البيان ،  ، محمد الزحيلي وسائل الإثبات في الشريعة الإسلامية - ١١٥

  . دمشق ، هـ  ١٤١٤الثانية 
دار الثقافـة   ، العكيلي عزيز الأستاذ الدكتور ، التجاري القانون شرح في الوسيط - ١١٦

 ) .٢٠٠( ص ،م ٢٠٠٨الطبعة الأولى ، للنشر والتوزيع 
، دار النهضة العربيـة  ،  قليوبيال، سميحة  الوسيط في شرح قانون التجارة المصري - ١١٧

 .الطبعة الأولى 
دار إحيـاء التـراث   ،  السنهوري أحمد الوسيط في شرح القانون المدني، عبدالرزاق - ١١٨

 .م  ١٩٨٦، العربي 
م ، شركة الطبع ١٩٦٧هـ ، ١٣٨٧ ، ظرية العقد، عبد ايد الحكيمالوسيط في ن - ١١٩
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  .والنشر الأهلية ـ بغداد
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