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  الرحيم الرحمن االله بسم
  

   وصحبه آله وعلى محمد نبينا على وسلم االله وصلى العالمين، رب الله الحمد
  :بعد أما أجمعين،
   :الدكتوراه لرسالة ملخص فهذا
   - تطبيقية تأصيلية  دراسة - التجاري للمحل الحر التسيير عقد أحكام
 مقدمة، إلى الرسالة هذه وقسمت ، للقضاء العالي بالمعهد المقارن الفقه قسم إلى والمقدمة
 ، الرسالة موضوع تضمنت فالمقدمة ، وفهارس وملاحق، ، وخاتمة أبواب، وخمسة وتمهيد،
 ، الرسالة ومنهج ، الموضوع في السابقة والدراسات ، وأهدافه ، اختياره وأسباب ، وأهميته
   . وخطتها
   . الرسالة عنوان بمفردات التعريف تضمن  :والتمهيد
   وصفاته ، الحر التسيير عقد حقيقة : الأول الباب
 نشأة بيان وتضمن الحر التسيير عقد حقيقة ببيان منه الأول الفصل وانفرد فصلين، في انتظم
 الصلة ذات الألفاظ وبين بينه والتفريق وتعريفه ، وأهميته ، وتسميته ، الحر التسيير عقد
 التجاري، والتستر الترخيص، بالعمولة،وعقد الوكالة وعقد التجاري، العقار إيجار كعقد
 عقد أنه وتبين الحر التسيير عقد صفات فتضمن الثاني الفصل وأما ، التمويلي التأجير وعقد

  .الشخصي الاعتبار على ويقوم ،والشكلية باللزوم، يتصف مسمى، غير ، زمني ، معاوضة
  .وشروطه الحر التسيير عقد أركان في : الثاني الباب

 بيان وتضمن ، الحر التسيير عقد أركان بيان في منه الأول الفصل وانفرد فصلين، في انتظم 
 الحر التسيير عقد ومحل ، وشروطهما الحر التسيير عقد في والعاقدين الحر، التسيير عقد صيغة

 التسيير عقد في الشروط فتناول الثاني الفصل وأما الحر، التسيير عقد في والعوض ، وشروطه
 ، العقد مصلحة من هي التي والشروط ، العقد مقتضى من هي التي الشروط وتضمن الحر،

 والشروط الحر، التسيير عقد في منفعة أو عقد واشتراط ، العقد لمقتضى المخالفة والشروط
  . والضمان كالتأمين، التوثيقية
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   .وحكمه الحر التسيير لعقد الفقهي التكييف في : الثالث الباب
 من يشبهه ما على الحر التسيير عقد بتخريج منه الأول الفصل وانفرد فصلين، في انتظم 

 من مركب عقد أنه أو ، الشركة وعقد ، الوكالة البيع،وعقد وعقد ، الإجارة كعقد العقود
 حكم وتضمن الحر، التسيير عقد حكم لبيان فكان الثاني الفصل وأما ، والإجارة البيع عقد

 من أكثر اجتماع حيث من الحر التسيير عقد على الواردة والشبه ، جديدة عقود استحداث
   وأخذ ، فيه الغرر وقوع حيث ومن ، واحد عقد في عقد

   . الحر التسيير عقد مشروعية أيضاً وتضمن ، المعنوية الحقوق عن فيه العوض
   . وانتهائه الحر، التسيير عقد آثار في: الرابع الباب 

 حيث من الحر التسيير عقد آثار ببيان منه الأول الفصل وانفرد ، فصلين في انتظم
  . الحر والمسير ، التجاري المحل مالك من لكل والضمان ، والمسؤولية ،الالتزامات

 انتقال بسبب أو ، المدة انتهاء بسبب سواءً الحر التسيير عقد انتهاء فتناول الثاني الفصل وأما
 استيفاء تعذر بسبب أو ، بالتزاماته العاقدين أحد إخلال بسبب أو ، عليه المعقود ملكية
   مع الإقالة بسبب أو ، العاقدين أحد موت بسبب عليه،أو المعقود
   . الأسباب هذه من لكل الفقهي الأثر بيان
  . الحر التسيير عقد في التراع وفصل ، الاختلاف أحكام في : الخامس الباب
 الحر والمسير المالك بين الاختلاف أحكام ببيان منه الأول الفصل وانفرد ، فصلين في انتظم
  . العوض في بينهما والاختلاف ، التسيير عقد وأجل ، عليه المعقود صفة في
 عن التراع فصل وتضمن الحر، التسيير عقد في التراع فصل أحكام فتناول الثاني الفصل وأما
   . الصلح طريق عن أو التحكيم، طريق عن أو ، القضاء طريق
   : ومنها نتائج من الباحث إليه توصل ما أهم تضمنت وقد  :الخاتمة
 من الحر المسير وبين مستغله أو التجاري المحل مالك بين اتفاق: الحر التسيير عقد أن -١

  .معلوم عوض مقابل معلومة لمدة التجاري المحل استغلال أجل
 أي) Location Gérance (الفرنسي القانون في فسمي العقد، هذا تسميات تنوعت -٢

 وسمي الحرة، الإدارة عقد وسمي التجاري، للمحل الحر التسيير عقد وسمي التسيير، إجارة
 في واحدة فهي مبناها في اختلفت وإن التسميات وهذه التجاري، المحل استغلال تأجير عقد
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 عناصره بكافة التجاري المحل على يقع استغلال العقد هذا أن على كلها تجمع حيث معناها
 التصرف نوع على يدل لأنه الأدق هو) الاستغلال تأجير (مصطلح أن إلا والمعنوية المادية
  .التجاري المحل على الوارد
 السجل في والقيد الكتابة طريق عن الحر التسيير عقد إشهار التجارية القوانين تشترط -٣

  .والنشر التجاري
 البيع، كعقد الإسلامي الفقه في المسماة العقود وبعض الحر التسيير عقد بين شبه هناك -٤

  .والإجارة والشركة والوكالة
 الكبير التشابه لوجود الإجارة، عقد على الحر التسيير عقد تخريج الباحث لدى ترجح -٥

  .التخريج هذا صحة على المؤثرة الفوارق وجود وعدم بينهما
 يجوز إذ عقد من لأكثر جمعه جهة من شرعية مخالفة يتضمن لا الحر التسيير عقد -٦

 على العقدان يتوارد ألا بشرط – القرض عقد غير – واحد عقد في عقد من أكثر اجتماع
 عند العوض في الغرر وجود جهة ومن العقد محل في الغرر وجود جهة ومن واحدة، عين

 الأجرة كون لأن الفقهاء؛ قولي من الراجح على الأرباح، من مئوية نسبة أساس على تقديره
  .بالأجرة العلم شرط يخالف لا مشاعا جزءًا
 قد -العقود من كغيره – هو وإنما لذاته يحرم فلا شرعا مباح عقد الحر التسيير عقد -٧

 المحرمة الأوصاف هذه من خلا فإن بسببها محرما تجعله التي الشرعية المخالفات بعض تعتريه
 الناس، لمصالح تحقيق وفيه الشريعة، لقواعد موافق بصحته والقول مشروعيته، أصل إلى عاد
 المالية المعاملات فيه استجدت الذي العصر هذا في لاسيما معاملام في عنهم للحرج ودفعا

  .وتنوعت
 المنصوص بالتزاماته العاقدين أحد إخلال أو العقد، مدة بانتهاء الحر التسيير عقد ينتهي -٨

 المتفق الفاسخ الشرط تحقق أو الإقالة، أو عليه، المعقود استيفاء تعذر ،أو العقد في عليها
 جانب من التجاري المحل استغلال إساءة الحر،أو للمسير التجارية الأهلية سقوط عليه،أو
   .الحر المسير موت ،أو القضائية الحراسة انتهاء أو ، الحر المسير
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   :الآتية التوصيات الباحث قدم أيضاً البحث خاتمة وفي
 لكل وصلاحيتها الشريعة شمولية لبيان الفقهي، وتكييفها المستجدة، العقود دراسة أهمية -١

  .االات جميع في ومواكبتها العصر، مستجدات استيعاب على وقدرا ومكان، زمان
 التجارية العقود بدراسة المملكة في التنمية متطلبات يلبي بما للإسهام الباحثين توجيه -٢

  .الإسلامي الفقه في أحكامها لبيان الحاجة تمس التي الحديثة
 في قرار إلى والوصول أحكامه، وتحرير الحر، التسيير عقد دراسة إلى الفقهية اامع دعوة -٣

   .وآثاره أحكامه
 للتجارة موحد نظام ضمن لأهميته، نظرا التجاري للمحل مفصل تنظيم وضع ضرورة -٤
  .المملكة في
 ذلك في بما التجارية العقود تنظيم وإعادة القائمة، التجارية الأنظمة وتطوير تحديث -٥

 وجمعها المملكة في التنمية مقتضيات تتطلبها التي الأهمية ذات المستحدثة التجارية العقود
  .واحد تجاري نظام ضمن
 والحفاظ التجارية التراعات حسم سرعة في مزاياه ببيان والتوعية التحكيم، ثقافة نشر -٦

  .سريتها على

   .  الحر التسيير عقود من بنماذج آخر وملحقاً ، الأعلام لتراجم ملحقاً وتضمنت  :الملاحق

 وفهرساً والآثار، للأحاديث وفهرساً ،القرآنية للآيات فهرساً وتضمنت :الفهارس
   . للموضوعات وفهرساً والمراجع، للمصادر وفهرساً ، الفقهية للمصطلحات

 فيه، والإخلاص ، الصالح والعمل النافع العلم جميعا يرزقنا أن العظيم العرش رب االله أسأل
   . الإجابة قريب ، الدعاء سميع إنه عليه والثبات الدين في الفقه يرزقنا أن سبحانه أسأله كما

   .وسلم وصحبه آله وعلى محمد نبينا على االله وصلى                 
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Rule for Free Operation Contract of a Commercial Store 

 

This study is submitted to the Comparative Jurisprudence 

Department in the Higher Institute for Judicial Sciences. It is divided into 

introduction, prologue, five chapters, conclusion, appendices and indexes. 

The introduction covers the research subject, importance, reasons for 

selection, purposes, previous literature, methodology and plan. 

The prologue defines the terms used in the research title. 

Chapter I: Essence and Features of Free Operation Contract 

This chapter is divided into two parts. The first part explains the essence of 

the free operation contract and covers the emergence of free operation 

contract, its name, its importance, definition, distinction between it and 

other similar contracts such as commercial lease, commission agency 

contract and license contract. The second part reviews the characteristics of 

the free operation contract and explains that it is a compensation, timed, 

un-named contract that is binding and formal and is based on personal 

consideration. 

Chapter II: Basics of Free Operation Contract 

This chapter is divided into tow parts. The parts explains the basic aspects 

of the free operation contract and discusess the wording of the free 

operation contract, the two parties to the contract and their conditions, 

contract lieu and its conditions and compensation in this contract. The 

second part speaks about the terms of the free operation contract and 

explains the terms that are part and parcel of the contract, the terms that 

serve the contract and the terms that contradictory to the contract, 
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stipulation of contracting or utility in the free operation contract, the 

documentary terms such as insurance and guarantee. 

Chapter III: Juristic Justification of the Free Operation Contract  

This chapter is divided into two parts. The first part focused on comparing 

the free operation contract to other such as contracts of ijara, sale, agency, 

company and compound of sale and ijara contracts. The second part 

explains the rule of the free operation contract and creation of new 

contracts and uncertainties related to this contract in the sense that it 

combines more than one contract and there is the possibility of cheating 

and receiving compensation for immaterial rights and includes also the 

legality of the free operation contract. 

Chapter IV: Impacts and Expiry of the Free Operaiton Contract 

This chapter is divided into two parts. The first part focuses on explaining 

the impacts of free operation contract with regard to obligations, 

responsibility and guarantee for both the owner and operator. 

The second part discusses the expirty of the free operation contract due to 

end of the period, transfer of property ownership, violation by one of the 

parties, inability to submit the contract subject, death of the one of the 

parties or resignation. The part also explains the juristic impact of each of 

the above reasons. 

Chapter V: Disputes and Dispute Settlement for Free Operation 

Contract 

This chapter is divided into two parts. Part one focuses on the rules related 

to disputes between the owner and operator regarding the characteristics of 

the contract subject, period of operation and dispute over compensation. 



  
  
  
  

  
  

   ح  אא

The second part focuses on the rules for settlement of disputes related to 

free operation contract. It covers dispute settlement through court, 

arbitration or conciliation. 

Conclusion 

The conclusion covers the main findings arrived at by the researcher 

including: 

1- The free operation contract is an agreement between the owner of the 

commercial store or its user and the operator with the purpose of using 

the commercial store for a certain period of time for an agreed-upon 

compensation. 

2- This contract has different names; it was named 'Location Gerance' in 

the French Law, free operation contract, free management contract and 

utilization lease contract. Though these names are different but they 

have the same meaning which is the use of the commercial store 

including all its material and immaterial components. However 

utilization lease is the most accurate because it indicate the action taken 

with regard to the commercial store. 

3- Commercial laws stipulate the announcement of the free operation 

contract in writing and recording in the commercial register and 

publishing. 

4- There are similarities between teh free operation contract and other 

contracts named in Islamic jurisprudence such as sale, agency, company 

and ijara contracts. 

5- The researcher see that the free operation contract is closer to the ijara 

contract because of the similarity between them and absence of major 

differences. 



  
  
  
  

  
  

   ط  אא

6- Free operation contract does not include any violation of the Islamic 

rules due to combination of more than one contract because it is 

permissible to include more than a contract in - except loan contract - on 

condition that the two contracts should not fall on one property with 

regard to cheating in the property or compensation when estimated as a 

percentage of profits as supported by most of the jurists because if the 

compensation is a percentage does not contradict the stipulation of clear 

knowledge of the compensation. 

7- Free operation contract is legal in Islam and, like other contracts, may 

include some violations that makes it illegal. Thus if the contract is free 

of such violations, it is considered legal and is compatible with the 

Sharia rules, serves the interests of people and removes embarrassment 

from the interactions especially in the current time in whihc new 

financial transactions have emerged. 

8- Free operation contract expires by completion of the period, violaiton of 

its terms by either of the parties, inability to submit the property, 

realizatio of an expiry term, loss of the commercial eligibility of the 

operator, misuse of the property by the operator, end of judicial custody 

or death of the operator. 

At the end the researcher provided the following recommendations: 

1- Importance of studying new contracts from jurisprudence viewpoint to 

show the comprehensiveness of Sharia and fitness for every time and 

location and its ability to cope with the new developments. 

2- Researchers should be encouraged to contribute in this regard in order to 

meet the requirements of development in the Kingdom through studying 
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contemporary commercial contracts that need explanation from the 

viewpoint of Islamic jurisprudence. 

3- Jurisprudence communities should be invited to study free operation 

contracts, explains its rules and make a decision with regard to its rules 

and impacts. 

4- It is necessary to work out detailed regulations for the commercial store 

because of its importance, within comprehensive regulations for trade in 

the Kingdom. 

5- Updating and development of current commercial regualtions, re-

organization of commercial contracts including contemporary ones that 

are important because they are required for development in the 

Kingdom. These regulations should be combined in one commercial act. 

6- Enhancement of arbitration culture and awareness about its 

characteristics as a quick means for settlement of commercial disputes 

and observing their confidentiality. 

Appendices 

Appendices includes names of major characters and sample of free 

operation contract. 

Indexes 

Includes index of Quranic verses, prophet sayings, juristic terms, sources 

and references and subjects. 
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 المطلب الثاني

 حقيقة المحل التجاري



 

 

 الفرع الأول

 تعريف المحل التجاري

 :تعريفه لغة: أولًا

ی  ژ 

ژئى  ئي  ی  ئج  ئح  ئم   

                                           



 

 :اتعريفه اصطلاحً: اثانيً





                                           



 

 

 الفرع الثاني

 عناصر المحل التجاري

 :العناصر المادية: أولًا

                                           



 

 :ر المعنويةالعناص: اثانيً

                                           



 

 





                                           



 







 

 

 الفرع الثالث

 خصائص المحل التجاري

 (2) :المحل التجاري مال منقول: اأولً

 :المحل التجاري منقول معنوي: انيًثا

                                           



 

 :المحل التجاري ذو صفة تجارية: اثالثً

                                           



 

 

                                           



 

 الباب الأول
 حقيقة عقد التسيير الحر وصفاته



 

 

 الأول الفصل

 حقيقة عقد التسيير الحر



 

 المبحث الأول

 تعريف عقد التسيير الحر

                                           



 

 

 :الموازنة بين التعريفات

                                           



 

 :التعريف المختار

 :شرح التعريف



 

 

 بحث الاني الم

 يشأة عقد التسيير الحر

 

                                           



 

                                           



 

 

 المبحث الانلث

 تسمية عقد التسيير الحر

                                           



 

 المبحث الرابع

  أهمية عقد التسيير الحر

                                           



 

 

                                           



 

 الخنمسالمبحث 

 الألفنظ ذات الصلة بعقد التسيير الحر



 

 

 المطلب الأول

 عقد إيجنر العقنر التجنري

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 المطلب الاني 

 عقد الوكنلة بنلعمولة

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

 المطلب الانلث

 عقد الترخيص

                                           



 



 

 

 المطلب الرابع

 التستر التجنري

                                           



 

                                           



 

 

 المطلب الخنمس

 عقد التأجير التمويل 

                                           



 



 

 

 الفصل الاني 

 صفنت عقد التسيير الحر



 

 المبحث الأول

 عقد التسيير الحر عقد شكل 

                                           



 

 

ٱ  ٻ  ٻ  ٻ  ٻ  پ  پ  پ  پ   ژ 

 ژ ڀ

ڀ  ڀ     ڀٻ  ٻ            ٻ  ٻ  پ  پ  پ     پ  ڀژ 

 ژٺ  ٺ  ٺ  ٺ  ٿ  ٿ  

                                           



 

c





g

ٱ  ٻ  ٻ  ژ 

ٺ  ٿ       ٺڀ  ڀ  ٺ  ٺ  ڀٻ  ٻ  پ  پ  پ  پ   ڀ

ڤ  ڤ    ڤ  ڤ  ڦ  ڦ  ڦ  ڦ    ٹٿ  ٿ  ٿ  ٹ  ٹ  ٹ

 ژ   ڃڄ ڄ  ڄ  ڄ 

                                           



 

 

 ژڀ  ژ ژ ڀژ 

ژڤژ



ۈ      ۈ  ۇٴ   ۋ  ۋ  ژ 

 ژ ۅ  ۅ  ۉ  ۉ  ې   ې    ې

 ژ ئۈ  ئې  ئې  ئې  ئى  ئى  ئى  ی   ی  یژ  

                                           



 

                                           



 

 

 المبحث الاني 

 عقد التسيير الحر عقد يقوم على الاعتبنر الشخص 

                                           



 

                                           



 

 

 المبحث الانلث

 عقد التسيير الحر عقد غير مسمى

                                           



 

 المبحث الرابع

 عقد التسيير الحر عقد لازم



                                           



 

 

ٹ  ڤ     ژ 

ڤ  ڦ  ڦ  ڦ  ڦ  ڄ   ڄ  ڄ  ڄ  ڃ  ڤ  ڤ  

 ژڃ

t

                                           



 



                                           



 

 

                                           



 

 المبحث الخنمس

 عقد التسيير الحر عقد معنوضة

                                           



 

 

 المبحث السندس

 عقد التسيير الحر عقد زمني

t

                                           



 

 الباب الثاني
 أركان عقد التسيير الحر، وشروطه



 

 

 الفصل الأول

 أركان عقد التسيير الحر، والشروط المتعلقة بها



 

 أركان العقد

                                           



 

 

 المبحث الأول

 الصيغة في عقد التسيير الحر



 

 المطلب الأول

 صيغة عقد التسيير الحر وشروطها

t

                                           



 

 

t

                                           



 

ٻ  ٻ  ٻ  پ  پ  پ  پ     ٱ  ٻژ 

ژڀ

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 المطلب الثاني

 إجراء عقد التسيير الحر بوسائل الاتصال الحديثة

t

t

                                           



 

 

t

t

                                           



 

 المبحث الثاني

 العاقدان في عقد التسيير الحر وشروطهما



 

 

 المطلب الأول

 العاقدان في عقد التسيير الحر



 

 الفرع الأول

 الشخصية الحقيقية



                                           



 

 

                                           



 

     ې   ې   ې  ى  ى  ئا  ئا  ئە  ئە  ئو  ئو ژ 

 ژ ئۇ  ئۇ

xn

                                           



 

 

                                           



 

ڃ  ڃ        ڃ  چ  چ  چ  چ  ڇ  ڇ   ڇ    ڇ   ڍ  ژ 

 ژ ڍ  ڌ  ڌ  ڎ  ڎ

                                           



 

 

ې   ې   ې  ى  ى  ئا  ئا  ئە  ئە  ئو  ئو      ژ 

 ژ ئۇ  ئۇئۆ  ئۆ  ئۈ  ئۈ   ئې  ئې  ئې

ې   ې   ې  ى  ى  ئا  ئا  ئە  ئە  ئو  ئو      ژ 

 ژ ئۇ  ئۇئۆ  ئۆ  ئۈ  ئۈ   ئې  ئې  ئې

                                           



 

                                           



 

 

 الفرع الثاني

 الشخصية الاعتبارية

                                           



 

                                           



 

 

 المطلب الثاني

 شروط العاقدين في عقد التسيير الحر



 

 الفرع الأول

 المشتركة بين المالك والمسيّر الحر ( )الشروط 

                                           



 

 

ٹ  ڤ     ڤ  ڤ  ڤ  ڦ  ڦ  ژ 

 ژ ڦ  ڦ  ڄ   ڄ  ڄ  ڄ  ڃ  ڃ

n

                                           



 

n

                                           







 

 

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 الفرع الثاني

 الشروط الخاصة بالمالك

t

z

                                           



 

 

ڦ  ڦ    ژ 

 ژڄ  ڄ   ڄ  ڄ  ڃ  

                                           



 

 الفرع الثالث

 الشروط الخاصة بالمسيّر الحر

 :رط إسلام المسير الحرش: أولًا







                                           



 

 



 :شرط القدرة على التسيير: ثانيًا

                                           



 

 :شرط الخبرة في التسيير: ثالثًا



                                           





 

 

                                           



 

 المبحث الثالث

 محل عقد التسيير الحر وشروطه



 

 

 المطلب الأول

 التعريف بمحل عقد التسيير الحر

                                           



 

 يالمطلب الثان

 شروط محل عقد التسيير الحر

 .كون المعقود عليه معلومًا: أولًا

ٹ  ڤ     ڤ  ڤ  ڤ  ڦ  ڦ  ژ 

 ژ ڦ  ڦ  ڄ   ڄ  ڄ  ڄ  ڃ  ڃ

                                           



 

 

 .كون المعقود عليه مباحًا: ثانيًا

 ژ ئە  ئو  ئو  ئۇئۇ  ئۆ  ئۆ   ئۈ  ئۈ     ئېژ 



                                           



 

 .كون المعقود عليه مقدورًا على تسليمه: ثالثًا



                                           



 

 

                                           



 

 المبحث الرابع

 العوض في عقد التسيير الحر



 

 

 المطلب الأول

 شروط العوض في عقد التسيير الحر

 .كون العوض معلومًا: أولًا

                                           



 











                                           



 

 

 .( )كون العوض مباحًا : ثانيًا



                                           



 



 .كون العوض مقدورًا على تسليمه: ثالثًا



                                           



 

 

 المطلب الثاني

 نوع العوض في عقد التسيير الحر

 .العوض بالنقد: أولًا

 .العوض بالمنفعة: ثانيًا

                                           



 

                                           



 

 

i ۇ      ۇ  ۆ  ۆ  ۈ     ژ

 ژ ۈ    ۇٴ  ۋ  ۋ     ۅ  ۅ  ۉ



                                           



 

 .العوض بالعروض: ثالثًا

                                           



 

 

                                          



 

 الفصل الثاني

 الشروط في عقد التسيير الحر



 

 

 حقيقة الشروط

 .تعريف الشروط: أولًا

 ژ ئج  ئح  ئمژ 

 .أقسام الشروط: ثانيًا

                                           



 

                                           



 

 

 المبحث الأول

 شروط من مقتضى العقد

                                           



 

 المبحث الثاني

 حة العقدشروط من مصل

 .شروط المالك: أولًا

 .شروط المسيّر الحر: ثانيًا

                                           



 

 



                                           





 

 المبحث الثالث

 اشتراط عقد أو منفعة في عقد التسيير الحر



 

 

 المطلب الأول

 اشتراط عقد آخر في عقد التسيير الحر

                                           



 





                                           



 

 



                                           



 













                                           



 

 



                                          



 



 

 

 المطلب الثاني

 اشتراط منفعة في عقد التسيير الحر

                                           



 







                                           



 

 



                                           



 



                                           



 

 

 المبحث الرابع

 الشروط المخالفة لمقتضى العقد



 

 المطلب الأول

 اشتراط ما يؤدي إلى جهالة أو أمر غير مشروع

t

                                           



 

 

 المطلب الثاني

 لحصول على حق أثبته له العقداشتراط أمر يمنع المشروط عليه من ا

t

                                           



 

x











                                           



 

 

                                           



 

 المبحث الخامس

 الشروط التوثيقية



 

 

 المطلب الأول

 التأمين



 

 تعريف التأمين وأنواعه

 .ريف التأمينتع: أولًا

 :أنواع التأمين: ثانيًا

                                           



 

 

                                           



 

 الفرع الأول

 تجاري في عقد التسيير الحرحكم التأمين ال

                                           



 

 

ى  ى     ئا  ئا  ئە  ئە  ئو    ژ 

ژئو 



                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 الفرع الثاني

 حكم التأمين التعاوني في عقد التسيير الحر

                                           



 

 

 المطلب الثاني

 الضمان

                                           



 

 الباب الثالث
 ير الحر وحكمهيالتكييف الفقهي لعقد التس



 

 

 تعريف التكييف الفقهي وأنواعه

                                           



 

v

                                           



 

 



 

 الأول الفصل

 تخريج عقد التسيير الحر على ما يشبهه من العقود



 

 

 الأول المبحث

 تخريج عقد التسيير الحر على عقد البيع



 

 المطلب الأول

 أوجه الاتفاق والاختلاف بين عقد التسيير الحر وعقد البيع

                                           



 

 

                                           



 

 المطلب الثاني

 تخريج عقد التسيير الحر على عقد البيع

                                           



 

 

 المبحث الثاني

تخريج عقد التسيير الحر على عقد الوكالة



 

 المطلب الأول

 أوجه الاتفاق والاختلاف بين عقد التسيير الحر وعقد الوكالة

                                           



 

 

                                           



 

 المطلب الثاني

 تخريج عقد التسيير الحر على عقد الوكالة

                                           



 

 

 المبحث الثالث

تخريج عقد التسيير الحر على عقد الشركة



 

 المطلب الأول

 أوجه الاتفاق والاختلاف بين عقد التسيير الحر وعقد الشركة

                                           



 

 

                                           



 

 المطلب الثاني

 تخريج عقد التسيير الحر على عقد الشركة
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 المبحث الرابع

 تخريج عقد التسيير الحر

ركب من عقدي البيع والإجارةعلى أنه عقد م



 

 

 المطلب الأول

 ب من عقدي البيع والإجارةد مركَّوجه تخريج عقد التسيير الحر على أنه عق

                                           



 

 المطلب الثاني

 تخريج عقد التسيير الحر على أنه عقد مُركَّب من عقدي البيع والإجارة

                                           



 

 

 المبحث الخامس

تخريج عقد التسيير الحر على عقد الإجارة



 

 المطلب الأول

 أوجه الاتفاق والاختلاف بين عقد التسيير الحر وعقد الإجارة

                                           



 

 

v

                                           



 

 الثاني المطلب

 على عقد الإجارةعقد التسيير الحر تخريج 

                                           



 

 

 ژ ژ  ژ  ڑ  ڑ  کژ 

                                           



 

                                           



 

 

 الفصل الثاني

حكم عقد التسيير الحر



 

 المبحث الأول

 حكم استحداث عقود جديدة

 ژ ژ  ژ  ڑ  ڑ  کژ 

                                           



 

 



 ژچ  چ  چ  ڇ  ژ 

                                           



 

 ژڀ  ڀ    ڀ  ڀ  ٺ  ٺ  ژ 

x

                                           



 

 

 المبحث الثاني

الشُبَه الواردة على عقد التسيير الحر



 

 المطلب الأول

 اجتماع أكثر من عقد في عقد واحد

                                           



 

 

 المطلب الثاني

عقد التسيير الحرفي الغرر 



 

 الفرع الأول

  حلل عقد التسيير الحرفي الغرر 



v

                                           



 

 

 الفرع الثاني

 عقد التسيير الحر الغرر في عوض 

                                           



 



                                           



 

 





                                           



 



                                           



 

 

 المطلب الثالث

العوض على الحقوق المعنوية



 

 الفرع الأول

 حقيقة الحقوق المعنوية

                                           



 

 



 

 الفرع الثاني

 حكم العوض على الحقوق المعنوية

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 المبحث الثالث

 عقد التسيير الحر مشروعية 

ے   ے  ۓ  ۓ  ڭ    ھہ  ھ        ھ  ھژ 

 ژڭ       

x

                                           



 

 

 الباب الرابع
 هآثار عقد التسيير الحر وانتهائ



 

 الفصل الأول

 آثار عقد التسيير الحر



 

 

 المبحث الأول

 الالتزامات في عقد التسيير الحر



 

 المطلب الأول

 تعريف الالتزامات لغة واصطلاحًا

 :ام لغةتعريف الالتز-1

 :تعريف الالتزام اصطلاحًا-2

t

                                           



 

 

                                           



 

 المطلب الثاني

 التزامات مالك المحل التجاري



 

 

 الفرع الأول

 الالتزام بتسليم المحل التجاري

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 الفرع الثاني

 الالتزام بصيانة المحل التجاري

 :تعيين الملتزم بصيانة العين المؤجرة: المسألة الأولى

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

 :حكم اشتراط المؤجر الصيانة الواجبة عليه على المستأجر: المسألة الثانية

                                           



 

                                           



 

 

                                           

 



 

                                           
  



 

 

 الفرع الثالث

 الالتزام بعدم منافسة المسير الحر



                                           
 

 



 





                                           



 

 

                                           



 

 الفرع الرابع

 الالتزام بالضمان

                                           



 

 

 المطلب الثالث

 التزامات المسيِّر الحر



 

 الفرع الأول

 الالتزام بدفع الأجرة

 ژ ٹ  ٹ  ٹ  ٹ  ڤژ 





                                           





 

 

 ژ ٹ  ٹ  ٹ  ٹ  ڤژ 

 ژٹ  ژ

                                           



 

 ژڱ  ں  ں   ڻ  ڻ  ژ 

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

 الفرع الثاني

 الالتزام بتنفيذ شروط العقد

 ژ ژ  ژ  ڑ  ڑ  کژ

                                           



 



                                           



 

 

                                           



 

 :(2) الحماية القانونية للمحل التجاريأولًا

                                           

 



 

 

                                           



 

 :(1) للمحل التجاريالحماية الاتفاقية ثانيًا

                                           

 



 

 

                                           
 

 



 

 الفرع الثالث

 الالتزام بالمحافظة على المحل التجاري

                                           



 

 

 الفرع الرابع

 الالتزام برد المحل التجاري
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 المبحث الثاني

 المسؤولية في عقد التسيير الحر



 

 المطلب الأول

 تعريف المسؤولية لغة واصطلاحًا

 :تعريف المسؤولية لغة-أولًا

ۈ     ۆڭ  ۇ    ۇ  ۆژ 

ژۈ

 :تعريف المسؤولية اصطلاحًا-ثانيًا

                                           

 



 

 

                                           
 

  

  

  

  

  



 

                                           
  

  



 

 

 المطلب الثاني

 لك المحل التجاريمسؤولية ما

v

                                           



 

 المطلب الثالث

 مسؤولية المسيِّر الحر

v

                                           



 

 

 المبحث الثالث

 أحكام الضمان في عقد التسيير الحر



 

 المطلب الأول

 تعريف الضمان لغة واصطلاحًا

 تعريف الضمان لغة -1

 :تعريف الضمان اصطلاحًا-2

                                           



 

 

                                           



 

 المطلب الثاني

 ضمان مالك المحل التجاري



 

 

 الفرع الأول

 ضمان العيوب الخفية

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 الفرع الثاني

 ضمان التعرض والاستحقاق

ڤ  ڤ  ڤ   ڦ  ڦ   ڦ  ڦ  ژ 

 ژڄ  

                                           



 

 



                                          



 

 المطلب الثالث

 ضمان المسيِّر الحر



                                           

c



 

 

t

                                           



 

                                           



 

 

 المطلب الرابع

 عقد التسيير الحر الشروط الداخلة على الضمان في 



 

 الفرع الأول

 الشرط الجزائي

 ژ ڤ  ڤ  ٹ  ٹ  ٹژ 

                                           



 

 

                                           



 



 

 

 الفرع الثاني

 اشتراط مالك المحل التجاري  لنفسه عدم الضمان

                                           



 

x

                                           



 

 



                                           



 

 ل الثانيالفص

 عقد التسيير الحر انتهاء 



 

 

 المبحث الأول

 بسبب انتهاء المدة وأثر ذلكعقد التسيير الحر انتهاء 

                                           



 

                                           



 

 

 المبحث الثاني

 بسبب انتقال ملكية المعقود عليه وأثر ذلكعقد التسيير الحر انتهاء 

ٹ  ٹ  ژ 

ژٹ

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 المبحث الثالث

 إخلال أحد العاقدين بالتزاماته وأثر ذلك

                                           



 

 



                                           



 

 المبحث الرابع

 تعذر استيفاء المعقود عليه وأثر ذلك

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

 المبحث الخامس

 ( ) موت أحد المتعاقدين وأثر ذلك

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 المبحث السادس

 الإقالة وأثرها

                                           



 

 







                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

 الباب الخامس
 أحكام الاختلاف وفصل النزاع في عقد التسيير الحر



 

 الأول الفصل

 أحكام الاختلاف بين المالك والمسيِّر الحر



 

 

 المبحث الأول

 تعريف الالتزامات لغة واصطلاحًا

                                           



 

                                           



 

 

                                           



 

 المبحث الثاني

 الاختلاف بين المالك والمسير في أجل عقد التسيير

                                           



 

 

                                           



 

                                           



 

 

 المبحث الثالث

 الاختلاف بين المالك والمسير في العوض

                                           



 



                                           



 

 

                                           



 

 الثاني الفصل

 عقد التسيير الحرأحكام فصل النزاع في 



 

 

 الأول المبحث

 عن طريق القضاءعقد التسيير الحر فصل النزاع في 



 

 المطلب الأول

 تعريف القضاء وبيان مشروعيته

 :ضاء لغة واصطلاحًاتعريف الق أولًا

 ژڳ  ڳ  ڳ  ڱ  ڱ  ڱ    ژ 

 ژٻ  ٻ  ٻ  ٻ  ژ 

 ژئې  ئى  ئى  ئى   ژ 

 ژڇ  ڇ    ڍ  ڍ  ژ 

پ  پ  پ  پ  ڀ  ڀ   ڀ  ڀ  ژ 

 ژٺ

                                           



 

 

 :مشروعية القضاء ثانيًا

ئې  ئې     ئى  ئى  ئى  ی    ی  ی  ی     ژ 

 ژ ئج  ئح  ئم  ئى  ئي  بج  بح  بخ

 ژۆ  ۈ  ۈ  ۇٴ   ۋ  ۋ  ژ 



                                           



 

 المطلب الثاني

 عقد التسيير الحر جهة الاختصاص القضائية في 

v



                                           



 

 

                                           



 

 المبحث الثاني

 عن طريق التحكيمعقد التسيير الحر فصل النزاع في 



 

 

 المطلب الأول

 تعريف التحكيم وبيان مشروعيته

 :تعريف التحكيم لغة واصطلاحًا أولًا

 :مشروعية التحكيم ثانيًا

ڇ  ڇ  ڇ   ڇ  ڍ  ڍ  ڌ  ڌ  ژ 

 ژ ڎ  ڎ  ڈ  ڈ         ژ  ژ    ڑ  ڑ  ک







                                           



 



                                           



 

 

 المطلب الثاني

 الفرق بين التحكيم والقضاء

                                           



 

 المطلب الثالث

 ضوابط التحكيم

:

. 

.

                                           

http://www.boe.gov.sa 



 

 

: 

 

. 

 

.

: 

: 

 . 

 . 

. 

: 

.

                                           
http://www.boe.gov.sa 



 

                                           



 

 

 المطلب الرابع

 عقد التسيير الحر مزايا التحكيم في 

                                           



 

 لثالثاالمبحث 

 عن طريق الصلحعقد التسيير الحر فصل النزاع في 



 

 

 المطلب الأول

 مشروعيته تعريف الصلح وبيان

 :تعريف الصلح لغة واصطلاحًا أولًا

 :مشروعية الصلح ثانيًا

ٻ    ٻ  ٻ  ٻ  پ  پ  پ  پ  ڀ   ڀ    ڀ  ژ 

 ژ ٺڀ  ٺ  ٺ  ٺ  

                                           



 



                                           





 

 

 المطلب الثاني

 أنواع الصلح

                                           



 

 المطلب الثالث

 الفرق بين الصلح والتحكيم

                                           



 

 

 المطلب الرابع

 عقد التسيير الحر مزايا الصلح في 

                                           



 



 

 

 الخاتمــــــة



 

 الخاتمـــة

 :أهم نتائج البحث أولًا



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 

 :أهم التوصيات ثانيًا



 

 المـــــــلاحـــــق

 



 

 

 (1) ملحق تراجم الأعلام -1

                                           
 



 



 

 



 

 

 



 

 

 



 



 

 

 



 

 



 

 



 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 بنماذج من عقود التسيير الحر للمحل التجاريملحق -2



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 

 

 

 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 

 الفهـــــارس 

 

 

 

 



 

 فهرس الآيات القرآنية

 

ژ  ڱ  ڱ ژ

ژٹ  ٹ  ٹ ژ

   پ  پ  پ  پ  ٻ  ٻ  ٻ  ٻ  ٱ ژ

ژ ڀ

   ڇ    ڇ   ڇ  ڇ  چ  چ  چ  چ  ڃ        ڃ  ڃ ژ

ژ ڎ  ڎ  ڌ  ڌ  ڍ  ڍ

  ۉ  ۅ  ۅ  ۋ  ۋ   ۇٴ  ۈ      ۈ ژ

ژ ې    ې   ې  ۉ

  ڀ   ڀڀ  پ     پ  پ  پ  ٻ  ٻ            ٻ  ٻ ژ

ژ  ٿ  ٿ  ٺ  ٺ  ٺ  ٺ  ڀ

   ڦ  ڤ  ڤ  ڤ  ڤ  ٹ  ٹ  ٹ  ٹ  ٿ  ٿ  ژ

ژ ڦ

  ئو  ئە  ئە  ئا  ئا     ى  ى ژ

ژ ئو



 

 

 

ژ ں  ڱ  ڱ  ڱ ژ

    ڀ  ڀ  پ  پ  پ  پ  ٻ  ٻ  ٻ  ٻ  ٱ  ژ

ژ  ٿٺ         ٺ  ٺ  ٺ  ڀ  ڀ

  ئو  ئە  ئە  ئا  ئا  ى  ى  ې   ې   ې ژ

ژ ئۇ  ئۇ      ئو

  ڦ  ڦ  ڤ  ڤ  ڤ     ڤ  ٹ ژ

ژڃ  ڃ  ڄ  ڄ  ڄ   ڄ  ڦ  ڦ

  ڌ  ڌ  ڍ  ڍ  ڇ   ڇ  ڇ  ڇ ژ

ژ ک  ڑ  ڑ    ژ  ژ         ڈ  ڈ  ڎ  ڎ

  ی   ی  ئى  ئى  ئى  ئې  ئې  ئې  ئۈ ژ

ژی

  ڀ    ڀ   ڀ  پ  پ  پ  پ  ٻ  ٻ  ٻ    ٻ ژ

ژ ٺ  ٺ  ٺ  ٺ  ڀ

ژ  ڃ  ڄ  ڄ   ڄ  ڄ    ڦ  ڦ ژ

ژ ک  ڑ  ڑ  ژ  ژ ژ



 

 

     ئۈ  ئۈ   ئۆ  ئۆ  ئۇئۇ  ئو  ئو  ئە ژ

ژئې

ژ  ڇ  چ  چ  چ ژ

ژ  ۋ  ۋ   ۇٴ  ۈ  ۈ  ۆ ژ

  ۈ  ۆ  ۆ  ۇ  ۇ  ڭ   ڭ  ڭ  ڭ ژ

ژ ۇٴ  ۈ

ژ  ٺ  ٺ  ڀ  ڀ    ڀ  ڀ ژ

ژ ڦ  ڦ  ڤ  ڤ  ڤ  ڤ ژ

ژ  ڳ  ڳ     ڳ ژ

ژ  ڄ  ڦ  ڦ   ڦ  ڦ   ڤ  ڤ  ڤ ژ

ژ  ئي  ئى   ئم  ئح  ئج  ی  ی ژ

ژ ی  ی    ی   ی  ئى  ئى ژ

ژ  ڻ  ڻ   ں  ں  ڱ ژ



 

 

 

ژ  ڍ  ڍ    ڇ  ڇ ژ

ژ    ڱ  ڱ  ڱ  ڳ  ڳ  ڳ ژ

ژڑ  ژ  ژ ژ

ژ  پ  پ  پ  ٻٻ  ٻ  ٻ  ٱ ژ

ژٺ  ڀ  ڀ   ڀ  ڀ  پ  پ  پ  پ ژ

  ۓ  ۓ  ے   ے  ھھ  ھ        ھ  ہ ژ

ژ       ڭ  ڭ

  ۅ     ۋ  ۋ  ۇٴ    ۈ     ۈ  ۆ  ۆ  ۇ      ۇ ژ

ژ ۉ  ۅ

ژ  ٻ  ٻ  ٻ  ٻ ژ

   ے  ھ  ھ  ھ  ھ  ہ  ہ  ہ  ہ  ۀ  ژ

ژ  ڭڭ    ڭ  ۓ  ۓ  ے

ژ   ئى  ئى  ئى  ئې ژ



 

 

  ئج     ی  ی  ی    ی  ئى  ئى  ئى     ئې  ئې ژ

ژ بخ  بح  بج  ئي  ئى  ئم  ئح

ژۈ  ۈ   ۆۆ  ۇ    ۇ  ڭ ژ

ژ ئم  ئح  ئج ژ

ژ ڤ  ٹ  ٹ  ٹ  ٹ ژ

ژ  ڀ   ڀ  پ ژ



 

 

 (1) فهرس الأحاديث والآثار









                                           
 



 















 

 















 



 

 

 (1) فهرس المصطلحات

                                           
 



 



 

 

 (1) اجعفهرس المصادر والمر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

  http://www.boe.gov.sa                  

 Htpp://adala.justice.gov.ma                                                                   

 http://www.juriscope.org  

 http://www.cession-commerce.com  

 http://www.jurismag.net  

 http://www.lexinter.net 

 http://www.windemo.eisti.fr  

 http://www.ssp-noria.com  

 http://www.cm-a-var.fr 



 

 فهرس الموضوعات



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 



 



 

 




