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ونعوذ باالله من شرور  ,ونتوب إليه نحمده ونستعينه ونستغفره ,الله إن الحمد
وأشهد  ,ومن يضلل فلا هادي له ,من يهده االله فلا مضل له, سيئات أعمالناوأنفسنا 

صـلى االله عليـه  ,وأشهد أن محمداً عبـده ورسـوله , إله إلا االله وحده لا شريك لهنأ
 .كثيراً  وعلى آله وصحبه وسلم تسليماً 

 ...وبعد
دد ـــفتتج, المجتمع الإنساني تطوراً ملحوظاً في مختلـف جوانـب الحيـاة فيشهد
منهـا ف إطلاقهـا ىـعلـ لات ليـستمذه التعـاـولكن ه, لات بين أفرادهـوسائل التعام

 .وضوابطهاة الإسلاميوذلك وفق أحكام الشريعة  المهدر; ومنها المذموم, المعتبر المقبول
 التطور الذي يعم مختلـف هـذه التعـاملات في الأنـشطة المختلفـة وفي إطار

 Time عليه اسم عرف قطاع السياحة والسفر هذا النوع من التعامل والذي أطلق
share )  متعـددةوهناك تسميات. )شير التايم لملكيـة مثـل ا ,لهـذا النظـام  أخر
 . أو المشاركة بالوقت,الوقت اقتسام أو, المتعاقبة

فإن الأمـر يتطلـب  ,ملكة العربية السعوديةلدخول هذه الخدمة إلى الم ونظراً 
بل وينظر إليهـا  ,خاصة وأنها أصبحت واقعاً معاشاً  ,دراستها دراسة فقهية وقانونية

 .العالمي سواء على الصعيد الداخلي أو ,امة لنشاط السياحةعلى أنها أحد الروافد اله
 في )٢٠٦( مجلس الوزراء بالمملكة العربية السعودية القرار رقـم وقد أصدر

 هـ القـاضي بالموافقـة عـلى نظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات١٨/٨/١٤٢٧
 في/٥٢ م  تمـت المـصادقة عليـه بالمرسـوم الملكـي رقـمد وقـ,الـسياحيةالعقارية 

 .هـ٢٠/٨/١٤٢٧
وفي , عامـة بحدوث طفرة عقارية في المملكة بـصفة يعزز التوقعم وهذا النظا

 .خاصةمكة المكرمة والمدينة المنورة بصفة 
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 حيـث يقـوم البـائع – بيـع المنفعـة –النظام إلى نظرية الإجارة  وتستند فكرة
تمتد  , معلومةعقارية محددة لمدة  من وحدةنتفاعالاببيع حق  ,المرخص له بهذا العمل

نظـام المـشاركة بالوقـت أحـد أنظمـة البيـع ويعـد  ,ة سـنوات محـدد إلى سنة أوإلى
وانخفاض سعر التكلفـة لمـن  ,راءـــبه هذا النظام من سهولة الشز يتمي السياحي لما

دون أن تكون له قدره  −أسبوع أو أسبوعين مثلاً −  قصيرةازة ـيريد الاستمتاع بإج
 .على شراء الوحدة ذاتها

معمول بها في المملكة قبل صدور  ,الإشارة إلى أن فكرة هذا النظام ولابد من  
فقـد حـصلت كثـير مـن  ,ولكن بسبب غياب الأحكام المنظمة لهذه العقود ,النظام

التـي  ,الـشركات الوهميـة كما تورط البعض مع بعـض ,والتجاوزات الإشكالات
 .المملكة أو خارجها بيع داخلسواء كان هذا الم ,بأموالهم باعت لهم سراباً وذهبت

بفكرة المشاركة بالوقـت  إلزامه الشركات العاملة ; ومن حسنات هذا النظام
 .بتصحيح وضعها وفقاً لأحكام النظام ,قبل صدور النظام
 ,هــ أصـدر الأمـين العـام للهيئـة العليـا للـسياحة٦/٥/١٤٢٨ وفي تاريخ

 ,أحـد عـشر بابـاً  اللائحـة عـلىوقد اشـتملت هـذه  ,النظام اللائحة التنفيذية لهذا
 .أجمل في النظام تناولت تفصيل وإيضاح ما

دراسة جزئية من النظام ولائحتـه فقد وقع اختياري على  ,سبق من خلال ما
الوقت في الوحدات العقارية ب تسويق عقد المشاركة أحكام وشروط"التنفيذية وهي

ويعرف تـسويق العقـد , عقد المتقدم على إبرام الءالجز: وتسويق العقد هو"السياحية
 السعي لإقناع شخص بشراء وحدة عقارية سـياحية لحـصة زمنيـة واحـدة أو : بأنه

 .أكثر وفقاً للنظام باستخدام وسائل التسويق النظامية بما في ذلك المسابقة والهدية
وهذا التسويق له ضوابط وشروط هي محل دراستنا في هـذا البحـث دراسـة 

 .قانونية مقارنة
ترتبـة  والعقوبـات الم,رحلة التي تلي العقد من الآثار المترتبة على العقـدأما الم
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ق بحثها من قبل الباحث عبد االله العضيبي كما سيأتي بيانـه  فقد سب,على مخالفة العقد
 .في الدراسات السابقة

عــن الوحــدات الــسكنية في وقــف الملــك ومــن صــور التــسويق الإعــلان 
 . مثلاً  في مكة المكرمةالعزيزعبد

 ومنهـا مـا ,ط إصـدار تـرخيصويتعلق بـشر فمنها ما : أما شروط التسويق
 .يتعلق بشروط التسويق للوحدات

أن يكون البائع مـسؤولا بالتـضامن  :فما يتعلق بشروط إصدار ترخيص مثلاً 
 بين البائع تفاقيات المبرمةنص على ذلك في الا وأن ي,مع المسوق عن حقوق المشترين

 .والمسوق
أن يلتـزم المـسوق بكافـة الأنظمـة والتعلـيمات  : بالتسويق مـثلاً أما ما يتعلق

 .الصادرة داخل المملكة لتنظيم الأعمال الإعلانية والدعائية
 .وختاماً أسأل االله العلي القدير أن يمدني بعونه وتوفيقه

  
אW 

 :تكمن أهمية الموضوع في عدة نقاط أجملها كالتالي 
اركة بالوقت في الآونة الأخيرة بين الناس ولا يـتم غالبـاً هـذا  المشد انتشار عق:أولاً 

 .العقد إلا عن طريق المسوق
 تحفظ حقوق المشترين  وتقلل مـن التلاعـب , ضبط المسوق بشروط وضوابط:ثانياً 

 .من قبل المسوق
 . مما حرصني على ذلك, عدم دراسة هذا الموضوع من قبل دراسة نظامية:ثالثاً 

 . ومقارنة بهالإسلاميباط النظام السعودي بالفقه  بيان ارت:رابعاً 
  . مقارنة النظام السعودي بغيره من الأنظمة الأخر:خامساً 
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אאW 
الوقـت في ب تسويق عقد المـشاركة أحكام وشروط"اختيـاري لموضـوع وقع

 : لأسباب منها "السياحيةالوحدات العقارية 
الهامـة لنـشاط  حيـث أصـبح أحـد الروافـد ,الناسفي حياة   من أهميةلعقدلما ل .١

وتبع ذلك أهمية تـسويق العقـد , العالمي الداخلي أو سواء على الصعيد,السياحة
  .وضوابط ذلك وشروطه

في   في الوحـدات العقاريـة الـسياحية ولائحتـه نظام المشاركة بالوقـت صدور .٢
ويق العقـد مـن تس:  مسألةالباحثين بدراسة ي منأ وعدم قيام ,المملكة مؤخراً 

 .خلال هذا النظام
بها منذ أكثر من أربعـين سـنة في أوربـا والولايـات  أن فكرة هذا النظام معمول .٣

وقد  ,النشأة في المملكة العربية السعودية إلا أنها تعتبر حديثة ,الأمريكيةالمتحدة 
 ممــا تــسبب في كثــير مــن ,جــر العمــل بهــا في المملكــة قبــل صــدور النظــام

جزء من دراسة  وهذا شجعني على , المتعلقة بالتسويقتجاوزاتالإشكالات وال
 ائمتهـلاوبيـان مـد م , دراسـة تفـصيلية−المتعلق بتسويق العقد − هذا النظام

 .ةالإسلاميلأحكام الشريعة 
عدم : فمثلاً من المشاكل  ,)١(أن أغلب المشاكل الناجمة عن العقد سببها التسويق .٤

 .ا للمعلن عنها عن طريق المسوقمطابقة الوحدة العقارية مواصفاته
ولذلك فصلت اللائحة التنفيذية شروطه وضوابطه وهو الـذي جعلنـي أهـتم 

 .وبيان مد ملائمتها لأحكام الشريعة, بهذه الجزئية
 

                              
  . في الهيئة العليا للسياحة كما أخبرني بذلك أحد مستشاري التراخيص والجودة )١(
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 ما المراد بالمشاركة الوقت? -
 ?  عقد الوحدات العقارية السياحيةتسويقلمراد ب اما -
 ?هوما تكييف دات العقارية السياحية عقد الوحتسويقحكم  ما  -
 حكمها? ومافي النظام   عقد الوحدات العقارية السياحيةتسويق ابطضو ما -
  حكمها?  في النظام وما عقد الوحدات العقارية السياحيةتسويق وطشر ما -
 عقـد الوحـدات العقاريـة تـسويق  مـا هـي أبـرز المـشكلات القانونيـة المتعلقـة بـ

 السياحية?
 عب النظام كافة هذه المشكلات?  هل استو−
   ما أبرز الحلول النظامية والشرعية لهذه المشكلات?−

  
אW 

حيث إن فكرة عقد المشاركة بالوقت من المسائل الحديثة التي لم يتطرق لها الفقهاء 
 وهي كثيرة الوقوع مما حدا بالمنظم أن يعـالج جزئياتـه مـن خـلال إصـدار ,بالخصوص

 فإن جهدي سيتركز على الإجابة عـن الـسؤال الـرئيس ,المشاركة بالوقتنظاماً خاص ب
 .الإسلاميللبحث وهو مد موافقة المواد المتعلقة بالتسويق في هذا النظام مع الفقه 

 
אאאW 
وبعد البحث في المكتبات المركزية ,على موضوعات هذا البحث بعد إطلاعي
 : التاليين  وجدت البحثين,للجامعات السعودية

 ." عقد المشاركة في الوقت في الوحدات العقارية السياحية"بحث  −١
وهو بحث تكمـيلي مقـدم لنيـل درجـة الماجـستير مـن المعهـد العـالي للقـضاء 

 .هـ١٤٢٩
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 ." عبداالله بن صالح العضيبي ":حث االبتقدم به  وقد
ي المرحلـة  وهـشاركة في الوقتوقد تطرق الباحث في بحثه إلى جزء من نظام الم

 .التي تلي إبرام العقد
 : الآتي فقد تطرق إلى

 ذكر في الفـصل الأول أحكـام عقـد المـشاركة في الوقـت في الوحـدات العقاريـة −
 .السياحية

 . والحقوقلتزاماتالاد المشاركة في الوقت فذكر فيه  ذكر في الفصل الثاني آثار عق−
 .لمخالفات للنظام وذكر في الفصل الثالث العقوبات المترتبة على ا−

 إلا أنه تكلم عـن جـزء مـن أجـزاء ,وهذا البحث قد أجاد فيه الباحث وأفاد
سأتطرق  أنـا فـ أمـا, وهي كما ذكرت الآثـار الناتجـة عـن العقـد والعقوبـاتالنظام

للمرحلة السابقة على إبرام العقـد وهـي مرحلـة التـسويق وشروط هـذا التـسويق 
 .عنه الباحث الكريموضوابطه القانونية وهو ما لم يتكلم 

 وقد حددت منهـا المـواد ,ومرفق في هذا البحث النظام واللائحة التنفيذية له
 .التي سأقوم بدراستها

 ."وأحكامه صوره: تعقد المشاركة في الوق" بحث −٢
لنيل درجـة ,هــ ١٤٢٥عـام ,زيد بن عبد العزيز الشثري : تقدم به الباحث  

 .د العالي للقضاءبالمعه ,الماجستير في الفقه المقارن
وبـين الموضـوع الـذي سـأتناوله  ,بـين هـذا الموضـوع أيضا العلاقة  ولكن

 :وذلك لأمور منها ,بالبحث بعيدة الصلة
نظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة  أن دراسته جاءت قبل صدور −١

 )٢٠٦(رقـم ,والذي سبق وأن ذكرت أنه صدر بقرار مجلس الوزراء ,السياحية
−٨−٢٠ في/٥٢ م مالمصادق عليه بالمرسوم الملكي رقو هـ ١٤٢٧−٨−١٨في 

مـا  والتـي وضـحت وفـصلت ,كما أن اللائحة التنفيذية لهذا النظام ,هـ١٤٢٧
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 .هـ١٤٢٨−٥−٦لم تصدر إلا بتاريخ ,أجمل فيه
ولم يتناول البحث بالدراسة النظاميـة الناصـعة , أن دراسته جاءت فقهية صرفه −٢

 .والناقدة
 يتناول المسألة الدقيقة  التي أتقيدها ببحثـي هـذا وهـي التـسويق الـسابق أنه لم −٣

 .لمرحلة الإبرام
  

אW 
 : في إعداد هذا البحث المنهج الآتيألتزم
ثـم مقارنـة هـذه  ,أبدا في كل مسألة بدراستها وتصويرها في النظـام الـسعودي −١

 وقواعـد الإسـلاميفقه ثم أخضع ذلك كله لأحكام ال, صريم الماالمسألة بالنظ
 .الشريعة ومقاصدها

 .الاعتماد في الكتابة على المصادر الأصيلة في كل مسألة بحسبها −٢
أورد التطبيقات المتعلقة بالموضوع لكل مـسألة بحـسبها بقـدر الإمكـان وهـذه  −٣

 : ذات شكلينتالتطبيقا
 .تطبيقات عقدية مأخوذة من شركات تسويق الوحدات العقارية )أ(       
 .في حال وجودها, تطبيقات قضائية على المسألة محل البحث) ب(      
 .التمهيد للمسألة بما يوضحها إن احتاج المقام ذلك−٤
 .العناية بالتعريف بالألفاظ الغريبة والمصطلحات العلمية الواردة في البحث −٥
 : المنهج الآتي الفقهيةاتبع في دراسة المسائل الخلافية −٦

 .ل النزاعتحرير مح)أ(
 .ذكر سبب الخلاف)ب(
ثـم ذكـر الأدلـة  ,اجحوذلك وفق الر ,ذكر الأقوال في المسألة ومن قال بها)ـج(

مـع  ,وما يرد عليها من اعتراضات والجواب عنها بعد ذكر الـدليلمباشرة 
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 .ذكر الراجح ووجه ترجيحه إن أمكن
 .بحث المسألة بالمقدار الذي يناسب مقام ذكرها في البحث −٧
مـا لم  ,مع الإحالة على مصدره في الهامش ,ما أستفيده من المصادر بالمعنى تاثبإ −٨

 .في الهامشأكتب مصدره بين قوسين ويتطلب المقام  ذكر الكلام بنصه فأثبته 
 .لأعلام غير المشهورين الوارد ذكرهم في البحثا ةترجم −٩

 .ن حاشيته بذكر اسم السورة ورقم الآية في صدر البحث دوتعزو الآيا −١٠
فـإن كـان الحـديث في الـصحيحين أو في ,ج الأحاديث مـن كتـب الـسنةيرتخ−١١

 .أحدهما اكتفيت بتخريجه منهما
وعلامــات الترقــيم المتعــارف عليهــا بقــدر , بقواعــد اللغــة العربيــةاءعتنــلاا −١٢

 .الإمكان
 .وضع خاتمة في نهاية البحث تتضمن نتائج البحث والتوصيات المناسبة −١٣
 . ع الرسالة بالفهارس المتعارف عليهاأتب −١٤
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א : 
وذلـك عـلى  ,وخاتمة, ثلاثة فصولو,  تمهيدو,  مقدمةيتكون هذا البحث من

 : النحو التالي
كالتالي ,وتشتمل على عدد من العناصر : א: 
 .أهمية الموضوع −١
 .أسباب اختيار الموضوع −٢
 .تساؤلات البحث −٣
 .مشكلة البحث −٤
 .ةالدراسات السابق −٥
 .منهج البحث −٦
 .خطة البحث −٧

אWأربعة مباحث ويشتمل على : 
 .التعريف بالمصطلحات الواردة في العنوان : الأول المبحث

 :  مطالب على خمسة ويشتمل
 .التعريف بالتسويق ووسائله : الأول المطلب
 .تعريف الوحدات العقارية السياحية : الثاني المطلب
 .لمشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحيةتعريف عقد ا: لثالثا المطلب
بيان المقصود بتسويق عقـد المـشاركة بالوقـت في الوحـدات : الرابع المطلب

 .العقارية السياحية
 . التعريف بوكيل التسويق في الوحدات العقارية السياحية :امسالخ المطلب

 .المشاركة بالوقت التطور التاريخي لعقد:نيالثا المبحث
بيان أوجـه الاتفـاق والاخـتلاف بـين عقـد التـسويق وبـين عقـد :  الثالث المبحث

 .الإعلان التجاري
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 .تكييف عقد التسويق وحكمه: المبحث الرابع 

אאWאאאאאK 
 :ويشتمل على مبحثين

ريـة الـسياحية داخـل شروط الترخـيص لتـسويق الوحـدات العقا :المبحث الأول
 .المملكة وخارجها وموقف الفقه من ذلك

 :ويشتمل على مطلبين
  العقاريـة الـسياحيةشروط الترخيص لتسويق الوحدات : الأول المطلب

 . في النظام وخارجهاداخل المملكة
 العقاريـة الـسياحية شروط الترخيص لتسويق الوحـدات : الثاني المطلب

 .ه في الفق وخارجهاداخل المملكة
والضمانات  , الوحدات العقارية السياحيةلتسويقإصدار الترخيص  :المبحث الثاني

  .وموقف الفقه منها,المطلوبة له
 : مطالبثلاثة ويشتمل على

 في الوحدات العقاريـة الـسياحية لتسويقترخيص ال إصدار :الأول المطلب
 .النظام

 الوحـدات قلتـسويترخـيص  ال الضمانات المطلوبة لإصـدار:الثاني المطلب
 . في النظامالعقارية السياحية 

الوحـدات  موقف الفقـه مـن إصـدار الترخـيص لتـسويق :ثالثالمطلب ال
 .والضمانات المطلوبة له, العقارية السياحية

אאWאאאאא،אK 
 : ثلاثة مباحث يشتمل علىو

 . عقد الوحدات العقارية السياحية المتعلقة بالإعلاناتتسويقضوابط :  الأولبحثالم
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 :ويشتمل على مطلبين
 عقد الوحدات العقارية السياحية المتعلقـة تسويقضوابط  :المطلب الأول

 .بالإعلانات في النظام
 عقد الوحدات العقارية الـسياحية المتعلقـة تسويقضوابط  :المطلب الثاني

 .بالإعلانات في الفقه
 . عقد الوحدات العقارية السياحية المتعلقة بالمسوقضوابط تسويق:  الثانيبحثالم

 :ويشتمل على مطلبين
 عقد الوحدات العقارية السياحية المتعلقـة ضوابط تسويق :المطلب الأول

 .بالمسوق في النظام
 عقد الوحدات العقارية الـسياحية المتعلقـة ضوابط تسويق :المطلب الثاني

 .بالمسوق في الفقه
 .ضوابط تسويق عقد الوحدات العقارية السياحية المتعلقة بالعقد :المبحث الثالث

 :ويشتمل على مطلبين
ضوابط تسويق عقد الوحدات العقارية السياحية المتعلقـة  :المطلب الأول

 .بالعقد في النظام
ضوابط تسويق عقد الوحدات العقارية الـسياحية المتعلقـة  :المطلب الثاني

 .هبالعقد في الفق
אאWאאאאאא

אK 
 :ويشتمل على مبحثين 

العقوبات على المخالفات المتعلقة بتسويق عقـد الوحـدات العقاريـة  :المبحث الأول
 .السياحية

 :ويشتمل على مطلبين
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بتسويق عقد الوحـدات العقوبات على المخالفات المتعلقة  :المطلب الأول
 .العقارية السياحية في النظام

العقوبات على المخالفات المتعلقة بتسويق عقـد الوحـدات  :المطلب الثاني
 .العقارية السياحية في الفقه

المحكمة المختصة بنظر الدعاو الناشئة عن تسويق عقـد الوحـدات :المبحث الثاني
 .العقارية السياحية

  
אW 

 للبحث يشتمل على أبرز النتائج والتوصيات التـي خـرج بهـا  ملخصاوفيه
 .البحث
אW 

 .وصور للعقود, الأنظمة واللوائح التي تضمنها البحث
وتشتمل على الآتي  : א: 
 . فهرس الآيات القرآنية -١
 . فهرس الأحاديث والآثار -٢
 . فهرس الأعلام -٣
 . فهرس المصطلحات -٤
 .فهرس المصادر والمراجع  -٥
 .الموضوعات فهرس  -٦
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@ @
  التمهيد

 
 :ربعة مباحثويشتمل على أ

Þëþa@szj¾a@ZÛa@À@ñ†ŠaìÛa@pbzÜ—¾bi@Ñí‹ÈnÛaæaìäÈN@ @

ïãbrÛa@szj¾a@ZoÓìÛbi@ò×Šb“¾a@‡ÔÈÛ@ï²ŠbnÛa@ŠìnÛaN@ @

@sÛbrÛa@szj¾a@Z@@@@@@@@µië@ÕíìnÛa@‡ÔÇ@µi@Òýn‚üaë@ÖbÐmüa@éuëc@æbîi

ðŠbvnÛa@æýÇa@‡ÔÇN@ @

Éia‹Ûa@szj¾a@ZéàØyë@ÕíìnÛa@‡ÔÇ@ÑîîØmN@ @
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@ @
Þëþa@szj¾a@ @

æaìäÈÛa@À@ñ†ŠaìÛa@pbzÜ—¾bi@Ñí‹ÈnÛa@ @
 

 : خمسة مطالبويشتمل على  
Þëþa@kÜİ¾a@ZéÜöbëë@ÕíìnÛbi@Ñí‹ÈnÛaN@ @

ïãbrÛa@kÜİ¾aZòîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@Ñí‹ÈmN@ @

@sÛbrÛa@kÜİ¾a@Z@@@@@@@@pa‡yìÛa@À@oÓìÛbi@ò×Šb“¾a@‡ÔÇ@Ñí‹Èm

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛaN@ @

@Éia‹Ûa@kÜİ¾a@Z@@@@oÓìÛbi@ò×Šb“¾a@‡ÔÇ@Õíìni@†ì—Ô¾a@æbîi

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÀN@ @

@ßb©a@kÜİ¾a@Z@@@@pa‡yìÛa@À@ÕíìnÛa@Ýî×ìi@Ñí‹ÈnÛa

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛaN@ @

 

@ @
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Þëþa@kÜİ¾a@ @

éÜöbëë@ÕíìnÛbi@Ñí‹ÈnÛa@ @

 
 :ويشتمل على فرعين

  .التعريف بالتسويق: الفرع الأول
 :وفيه مسائل  

אאWאאW 
 .)٢(»السين والواو والقاف أصل واحد وهو حدو الشيء« : )١(قال ابن فارس  

ا: يقال   .ساقه يسوقه سوقً
وق مشتقة من هذا; لمـا يـساق إليهـا مـن كـل شيء, والجمـع أسـواق, والسُّ 

ق القوم إذا باعوا واشتروا  .وتسوّ
وق ; إنما سميت بذلك لأن المـاشي يتـساق والساق للإنسان غيره, والجمع سُ

 .عليها
اق, والمصدر السوقعإذا كان  ويقال امرأة سوقاء, ورجل أسوق  .ظيم السَّ

 .)٣(هي مشتقة من الأولو: حوقة القتال: وسوق الحرب

                              
ـا في علـوم شـتى : هو) ١( أبوالحسين أحمد بن فارس بن زكريا بن محمد بن حبيب الرازي اللغوي, كان إمامً

جامع التأويل في تفسير القرآن, : وكان مقيم بهمزان, وعليه اشتغل بديع الزمان الهمذاني, ومن مصنفاته
 .توفي سنة تسعين وثلاثمائة بالري. لغة, وفقه اللغة, والمجمل في الصلى الله عليه وسلموسيرة النبي 

 ).١/١١٨( وفيات الأعيان   
 ).٣/١١٧(» سوق « معجم مقاييس اللغة, لابن فارس, مادة ) ٢(
 ).١٠/١٦٧(» سوق « لسان العرب لأبي الفضل جمال الدين بن منظور, مادة ) ٣(

 .معجم مقاييس اللغة المرجع السابق  



‡îèànÛa 

 ١٩

אאWאאאW 
الفقهـاء الـسابقين, بـل هـو مـصطلح لم يكن يعرف مصطلح التسويق عنـد   

 −حـسب اطلاعـي−حادث جاء في أوائل القرن الحالي, فبتتبع كتب الفقهاء لم أجـد 
  عند الفقهاء ما يـسمىعلى تعريف لهذا الفن والمصطلح الحادث, ولكن عرف قديماً 

بالسمسرة وهو معنى موافق وقريب للتسويق, وهو في نظري التسويق بعينـه وكـان  
 : يتطور بتطور الحياة المعاصرة والتجارة, ولذا تعرف هنا السمسرة فنقول

السمسرة مصدر, والفعـل سمـسر, والسمـسار اسـم مـن قـام بالسمـسرة, 
  .)١(والجمع سماسرة 

אאW 
 :, أبرزها ما يلي)٢(ر في اللغة على معان عدةايطلق لفظ السمس  

 .يطلق على المتوسط بين البائع والمشتري لإمضاء البيع: أولاً 
 .يطلق على القيم بالأمر الحافظ له: ثانيًا

אW 
 :عرف الفقهاء السمسار بتعريفات متعددة منها  

 .)٣("شتري بأجر من غير أن يستأجرالمتوسط بين البائع والم" : السمسار هو−١
ا وشراءً اسم لمن يعمل للغير بالأجر ":  السمسار هو−٢  .)٤( " بيعً
 .)٥("الدال على مكان السلعة وصاحبها":  السمسار هو−٣

                              
 ).٤/٣٨٠(, لسان العرب )٣/٢٨٠(تاج العروس » سمسر « مادة ) ١(
 ).٣/٢٨٠(, تاج العروس )٤/٣٨١(, لسان العرب )٢/٣٦٠(النهاية لابن الأثير ) ٢(
 ).٥/٦٥٦(حاشية ابن عابدين ) ٣(
 ).١٥/١١٥(المبسوط ) ٤(
 ).٥/١٣٦(الدر المختار ) ٥(
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ص السمسار بصورة من خ إلا أن بعضها ,متقاربة فيما بينهاوهذه التعريفات   
 .وبعضها لم يصرح بالأجرةصور عمله 

البيع والشراء دون غيره من العقود الأخر, فهو من باب التغليب وأما ذكر 
 .لكونه أصلها وأشهرها

 .هو المتوسط بين المتعاقدين بأجرة: ولهذا يمكن أن نقول يعرف السمسار بأنه
 .فهذا التعريف شامل لكل العقود, ومشتمل على الأجر

التجاريـة;  ١وقد سمى الدكتور عبدالرحمن الأطرم رسالة له باسم الوسـاطة
لأنها تضم عدة أسماء من أشهرها السمسرة, ولا يكاد التسويق يخرج عنها لأنـه مـن 

 . التجارية,  ولكنه مصطلح حادثالوساطة
يت في هذا البحث عند التكييف بذكر لفظ الوساطة أو السمـسرة; ولهذا جر

 .معناها, وقد ذكرها الفقهاء في كتبهمالتسويق لأن 
ر التعاريف الحادثة لأهـل هـذا الفـن تحـت مـسألة وبعد تعريف الفقهاء أذك

 .تعريف التسويق في النظام
 
אאWאאאאK 
 :هناك تعريفات كثيرة نذكر أهمها  

אאW 
العمليـة الخاصـة بتخطـيط « : التسويق بأنه) AMA(عرفت الجمعية الأمريكية   

                              
 ,د السمـسرة وهـو دراسـة لعقـ"الوساطة التجاريـة في المعـاملات الماليـة"هذه رسالة دكتوارة بعنوان) ٢(

قدمت إلى قسم الفقة في كلية الشريعة في جامعة الإمام  محمـد  , وبعض صوره العملية,وأحكامه الفقهية
 وقـد طبعـت عـن طريـق دار ,للدكتور عبدالرحمن بـن صـالح الأطـرم,ة بالرياضالإسلاميبن سعود ا
 .هـ١٤١٦شبيليا للنشر والتوزيع الطبعة الأولى عام إ
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 وتسعير, وترويج, وتوزيع الأفكار أو الخدمات اللازمة لإتمام عمليات وتنفيذ, وخلق,
 .)١( »التبادل والتي تؤدي إلى إشباع حاجات الأفراد وتحقيق أهداف المنظمات

אאW 
العملية الاجتماعية التـي توجـب « :   التسويق بأنهMC. CARTHYيعرف   

نـتج إلى المـستهلك بطريقـة تـضمن التدفق الاقتصادي للمنتجات والخدمات من الم
 .)٢(»التطابق بين العرض والطلب وتؤدي إلى تحقيق أهداف المجتمع 

אאW 
مجموعة الوسائل المتاحة للمؤسسات من أجل خلـق « : وعرف التسويق بأنه  

 .)٣(»الحفاظ وتنمية أسواقها أو مستهلكيها أو زبائنها 
 :ق فإن ذلك يرجع إلى العوامل التاليةوفي إطار تعدد هذه التعاريف للتسوي

 .حداثة التسويق كعلم وظهوره في أوائل القرن الحالي  −  أ
 اختلاف وجهة نظر الباحثين للتسويق, فهناك من ير أنـه علـم لـه قواعـده, −ب

ا يتـصل بالجانـب التطبيقـي أكثـر مـن ارتباطـه بالأسـس  وهناك من يعتبره فنًـ
 .الفن والعلمالنظرية,وهناك من يراه مزيج من 

 تعدد التخصصات ومجالات المعرفة الأساسية التي ينتمـي إليهـا البـاحثون في −جـ
 .)٤(التسويق

                              
 ).١١(محمد إبراهيم ص/ س ومبادئ علمية, الدكتورإدارة التسويق, أس) ١(
 ).١/٥٢(أساسيات التسويق, للدكتور عبدالسلام أبو قحف ) ٢(
 مـدخل −استراتيجية التسويق وتحديات المنافـسة الدوليـة نقـلاً عـن التـسويق الـدولي في عـالم متغـير ) ٣(

 ).١٩(ديناميكي استراتيجي, أحمد فلاح, ص
 .عبدالرحمن عنتر/ ديات المنافسة الدولية, للدكتوراستراتيجية التسويق وتح) ٤(
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אאאW 
فقد نص المنظم السعودي في نظام المشاركة بالوقت على التـسويق, وجـاء في 

قـت في الوحـدات العقاريـة من اللائحة التنفيذية لنظام المـشاركة بالو) ١/٨(المادة 
هو السعي لإقناع شخص بشراء وحـدة عقاريـة « : السياحية تعريف التسويق بقوله

ا للنظام باسـتخدام وسـائل التـسويق  سياحية لحصة زمنية محددة واحدة أو أكثر وفقً
 .)١( »!النظامية بما في ذلك المسابقة, والهدية, والجائزة

                              
من اللائحة التنفيذيـة لنظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة الـسياحية الـسعودي ) ١/٨( )١(

 .هـ٦/٥/١٤٢٨الصادرة في 
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אאWאK 
 : ثلاث مسائلوفيه

אאWאאW 
 .جمع وسيلة, على وزن فعيلة, وقد تجيء الفعيلة بمعنى الآلة: الوسائل  

لَ  (":قال ابن فارس سَ اكلمتان متباينتان : الواو والسين واللام) وَ  .جدً
غبة والطلب ل, إذا رغب. الأولى الرَّ سَ  . يقال وَ

ل  : , وهو في قول لبيد−− الراغب إلى االله: والواسِ
 بلى كلُّ ذي دين إلى االله واسلُ 

 .ومن ذلك القياس الوسيلة
 .)١("أخذ إبله توسلاً : يقال. والأخر السرقة

التوصل إلى الشيء برغبة وهي أخـص : الوسيلة": وقال الراغب الأصفهاني
 . )٣("〉¥  ¦   §®: , قال تعالى٢من الوصيلة; لتضمنها لمعنى الرغبة

مــا يتقــرب بــه إلى الغــير, والجمــعُ الوســيلُ :  الوســيلة":لجــوهريوقــال ا
لُ واحد سُّ , والتوسيل, والتَوَ  .والوسائلُ

ـلَ إليـه بوسـيلة, أي تقـرب إليـه : يقال ل فـلانٌ إلى ربـه وسـيلة, وتوسَّ وسَّ
 .)٤("بعمل

ما يتوصـل بـه إلى :  والواسلةالوسيلة: ومن كلام أهل اللغة السابق يظهر أن
 .الشيء برغبتة

                              
 ).٦/١١٠(معجم مقاييس اللغة, لأحمد بن فارس ) ١(

 ).١/٥٢٤(للراغب الأصفهاني , مفردات ألفاظ القرآن(٢) 
 ).٣٥(سورة المائدة, الآية ) ٣(
 ).١/٣٠٠(مختار الصحاح, للجوهري ) ٤(
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אאWאאאK 
لم أقف على تعريف عند الفقهاء للوسيلة بمفهومها العام, لكن لا تكاد تخرج   

 . » كل ما يتوصل به إلى الشيء برغبتة«: الوسيلة عن معناها اللغوي فهي
 

אאWאאK 
 عن التسويق للوحدات العقارية الـسياحية ووسـائل بما أننا في صدر البحث  

م السعودي لم يعرف تعريف خاص بالوسائل للتسويق في النظام ظتسويقها, فإن المن
أو اللائحة ولكنه عند ذكر التعريف للتسويق في اللائحة عدد بعـض مـن الوسـائل 

 : بقوله
نيـة السعي لإقناع شخص بشراء وحدة عقارية سياحية لحصة زم": التسويق

ا للنظام, باستخدام وسائل التسويق النظامية بما في ذلك المسابقة,  واحدة أو أكثر وفقً
 .)١( "والهدية والجائزة

 .فهو نص على بعض الوسائل للتسويق كالمسابقة  

                              
من اللائحة التنفيذية لنظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة الـسياحية الـسعودي ) ٨/م١) (١(

 .هـ٦/٥/١٤٢٨الصادرة بتاريخ 
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ïãbrÛa@kÜİ¾a@ @

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@ñ‡yìÛa@Ñí‹Èm@ @
 

 :ويشتمل على فرعين  
אאWאאK 

 :يه ثلاث مسائلوف  
אאWאאאW 

אW 
الواو والحاء والدال أصلٌ واحد يدل على الانفراد من ذلك ": قال ابن فارس  
 .)١("الوحدة
حيـد : والواحد   أول عدد الحساب, بُني على انقطاع النظير وعوز المثـل, والوَ

 .)٢(حاب من طريق بينونته عنهمبُني على الوحدة والانفراد عن الأص
אW 

هـو المنـزل والأرض والـضيَّاع, : العقارية من العقار بالفتح مخففة, والعقـار  
, وخص بعضهم بالعقار النخل: يقال قارٌ  .ما له دارٌ ولا عَ

قار    .)٣(يقال للنخل خاصة من بين المال عَ
ا«: وفي الحديث   ا أو عقارً   .)٤( » من باع دارً

                              
 ).وحد: (مادة) ٧٥٩) (٦/٩٠(معجم مقاييس اللغة لابن فارس ) ١(
 ).٥/٧١٦(, معجم متن اللغة لأحمد رضا )وحد: (, مادة)١٥/٢٣١(رب لسان الع) ٢(
 ).عقر: (مادة) ٩/٣١٦(لسان العرب, لابن منظور ) ٣(
من حديث سـعيد بـن حريـث قـال ) ٢٤٩٠(رواه ابن ماجه, كتاب الرهون, باب حريم الشجر, برقم ) ٤(

ا فلم يجعل ثمنه في« : يقولصلى الله عليه وسلم سمعت رسول االله  ا أو عقارً  .» مثله كان قمنا أن لا يبارك فيه من باع دارً
 شـعيب: , تحقيـق)٣١/٣٦) (١٨٧٣٩(ورواه الإمام أحمد في مسنده من حديث سعيد بن حريث برقم   

= 
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 . بالفتح هي الضيعة والنخل والأرض ونحوهافالعقار  
 

אאWאאאאW 
ف الوحدة العقارية,   ولكن بالتأمل  حسب اطلاعي لم أجد من الفقهاء من عرَّ

الوحـدة مـن " اللغـة فهـيوالنظر نجد أن تعريفها في الفقه لا يبعد عـن تعريفهـا في
 ." أو غيرهالعقار من منزل

   
אאWאאאW 

ف المنظم الـسعودي    هـي الـدار أو ": الوحـدة العقاريـة, فقـال) ١/٢م(عرَّ
أو أي جزء من البناء النظامي يمكـن ) الجراج أو الدكان(الطبقة أو الشقة أو المرآب 

 عــن أجــزاء البنــاء لاً ق الملكيــة عليــه, والتــصرف بــه مــستقفــرزه, وإجــراء حقــو
١("الأخر(. 

ف العقار رِّ كنًا, ممـا سـ بأنه مبنى أو جزء من مبنى ثابـت مخـصص للاسـتعمال ":وعُ
 .)٢("يتعلق به الحق موضوع العقد

                              
= 

 .»حديث حسن بمتابعاته وشواهده « : الأرنؤوط وقال في حاشيته
 .»واالله أعلم . وجملة القول; أن الحديث بمتباعاته وشاهده لا ينزل عن رتبة الحسن« : وقال الألباني  
 ., مكتبة المعارف)٥/٤٢٧(سلسلة الأحاديث الصحيحة   

 .هـ٩/٢/١٤٢٣ وتاريخ ١٠نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزها, الصادر برقم ) ١(
ــاريخ ) ٢( ــصادر بت ــسياحية ال ــة ال ــدات العقاري ــت في الوح ــشاركة بالوق ــام الم ــن نظ ــادة الأولى م الم

 .هـ١٣/٩/١٤٢٧
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אאWאK 
 :وفيه ثلاثة مسائل  

אאWאאW 
صـحيح يـدل عـلى اسـتمرار الـشيء السين والحـاء أصـل « : قال ابن فارس  
 .وذهابه

 .)١(»يقال ساح في الأرض 
 .)٢(〉 O  N  M  L  K®: قال االله تعالى  
مفارقة الأمصار والذهاب في الأرض للعبادة وأصـله مـن سـيْح : والسياحة  

من سيح الماء الجاري, فالسياحة بفتح الياء عي الذهاب وبكسرها هو مـن يـسيح في 
 .)٣(ين الناسالأرض للنميمة والشر ب

: ن من كون الـسياحة هـيابأن ما ذكره صاحب اللس: وقال في تاج العروس  
 اصطلاحي مقيد وهو محـل تأمـل, ىالذهاب في الأرض للعبادة والزهد إنما هو معن

يح ان والسَّ يحَ الذهاب في الأرض سواء كان للعبـادة فإنه مطلق : وأما السيوح والسَّ
 .)٤(أو غيرها

ياحة في اللغة هـي مطلـق الـذهاب في الأرض للعبـادة أو وبهذا يتبين أن الس
 .للنزهة أو الاستماع أو غير ذلك

 

                              
 ).سيح: (, مادة)٣/١٢٠(معجم مقاييس اللغة ) ١(
 ).٢(سورة التوبة, الآية ) ٢(
 ).سيح(, مادة )٢٩٦(, مختار الصحاح للرازي ص)سيح(, مادة )٦/٤٥٢(لسان العرب ) ٣(
 .بتصرف) ٢/١٦٨(تاج العروس, للزبيدي )  ٤(
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אאWאאK 
 كالصيام, والجهـاد, وردت السياحة في كلام الشارع بمعان متعددة ومتنوعة  

ــسير في الأرض وغيرهــا ــى الأخــير )١(والأمــان, والهجــرة, وال ــسير(, والمعن  في ال
 ., هو المتعلق في بحثنا هذا)الأرض

 :فقد جاءت على ثلاثة مقاصد
ا: א  .السياحة بمعنى السير في الأرض مطلقً

R   Q  P  O  N  M  L  K  ®: ومن ذلك قوله سبحانه  
Z  Y  X  W  V  UT   S   〈)٢(. 
 .فالمراد هو السير في الأرض

 .)٣(»فسيروا : فسيحوا« : قال ابن حجر
هذا أمر منـه سـبحانه بالـسياحة بعـد الإخبـار بتلـك الـبراءة « :  القديروفي فتح

ا وسيحانًا: السير, يقال: والسياحة  .)٤(» ساح فلان في الأرض يسيح سياحة وسيوحً
لاَ ً عـن « : صلى الله عليه وسلموورد في السنة قول النبي  إن الله ملائكة سياحين في الأرض فُضُ

ـا يـذكرون االله  تَّابِ الناس فإذا وجدوا أقوامً تنـادوا هلمـوا إلى بغيـتكم فيجيئـون كُ
: أي شيء تركتم عبادي يصنعون? فيقولون: فيحفون بهم إلى السماء الدنيا فيقول االله

  .)٥(الحديث » ...تركناهم يحمدونك ويمجدونك ويذكرونك

                              
, وفـتح القـدير )٢/٤٨٤(, وتفـسير ابـن كثـير )٦/١٨٩٠(تفسير القـرآن العظـيم, لابـن أبي حـاتم ) ١(

 ).١٠/٣٩٣(, والجامع لأحكام القرآن للقرطبي )٢/٥٧٧(كاني للشو
 ).٢(سورة التوبة, الآية ) ٢(
 ).٢/٨٩٤(, وذكر ابن العربي مثله في أحكام القرآن )٨/١٧٣(فتح الباري ) ٣(
 ).٢/٤٧٧(للشوكاني ) ٤(
 : وقـالأخرجه الترمذي في سننه, كتاب الدعوات, بـاب مـا جـاء أن الله ملائكـة سـياحين في الأرض,) ٥(

= 
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السياحة بمعنى السير في الأرض للاعتبار والتفكر وتعبد االله : א−−بذلك . 
BA  ®: في قوله سبحانه− فقد ذكر بعض المفسرين,  

     H  G  F  E   D  C
R  Q   P   ON  M  L  K  J  I   〈)١(−: 

الجائلون بأفكارهم في توحيد ربهم وملكوته, وما خلق من العبر, والسياحة هم  «
في اللغة أصلها الذهاب على وجه الأرض كما يسيح الماء, وهي مما يعين العبد على 

ولما يحصل له من الاعتبار بالتفكر في مخلوقات االله الطاعة لانقطاعه عن الخلق 
 .)٢(»سبحانه 

السياحة بمعنى السير في الأرض للمطلوب الشرعي والبحث عنه, عبادة : א
 .الله وقربى لديه

  .وذلك كالسفر للحج, وزيارة المساجد الثلاثة ونحو ذلك  
C  B  A  ®:  قوله سبحانه)٣(وفسر عكرمة  

                              
= 

, وأحمد )٣٦٠٠(رقم ) ٢٠٢٢( هريرة من غير هذا الوحه صبيحديث حسن صحيح, وقد روي عن أ
, وله شاهد عند البخاري في كتاب الدعوات, باب فضل ذكـر االله )٢/٢٥١(في مسنده عن ابن مسعود 

ضل , وعند مسلم في كتاب الذكر والدعاء والتوبة والاستغفار, باب ف)٦٤٠٨(, رقم )٥٣٨(تعالى, ص
 ).٦٨٣٩/٢٥/٢٦٨٩(, رقم )١١٤٦(مجالس الذكر ص

 .صفة للملائكة معناه أنهم ملائكة زائدون على الحفظة وغيرهم من المرتبين مع الخلائق: وفضلاً   
 ).١٨/١٨−١٧(, وشرح صحيح مسلم للنووي )١٠/٥٨(     تحفة الأحوذي, للمباركفوري 

 ).١١٢(سورة التوبة, الآية ) ١(
 ).٢/٥٧٧(وكاني فتح القدير, للش) ٢(
بتصرف, وقد أخـرج ذلـك عـن عكرمـة ابـن أبي حـاتم في تفـسيره ) ٢/٥٧٧(فتح القدير, للشوكاني ) ٣(

 ).٧/٥٤٩(, والسيوطي في الدر المنثور )٦/١٨٩٠(
= 
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    H  G  F  E   D  J  I 
R  Q   P   ON  M  L  K   〈)بالمسافرين لطلب )١ ,

 .الحديث والعلم
فسرت السياحة بالصيام أو السياحة في « : −رحمه االله− )٢(وقال ابن سعدي

طلب العلم, وفسرت بسياحة القلب في معرفة االله ومحبته, والإنابة إليه على الدوام 
ت كالحج, والعمرة, والجهاد, وطلب القرباالسفر في :  أن المراد بالسياحةوالصحيح

  .)٣(»العلم, وصلة الأقارب ونحو ذلك 
 :وعلى هذا فالسياحة في المفهوم الشرعي لها معنيان

معنى عام شامل لكل ما تقدم وهو مطلق السير في الأرض الذي هو أصل : א
´  º  ¹  ¸  ¶   µ  ®: الوضع اللغوي للسياحة واالله تعالى يقول

                              
= 

العلامة الحافظ المفسر أبوعبداالله القرشي مولاهم المدني البربري الأصل حـدث عـن ابـن : وعكرمة هو  
ة وابن عمر وغيرهم, وحدث عنه النخعي والشعبي وعمرو بن دينـار وقتـادة عباس وعائشة وأبي هرير

. »ثقـة « : وقال النسائي. »ليس أحد من أصحابنا إلا وهو يحتج بعكرمة « : وخلق كثير, وقال البخاري
ا بطاووس في الحج, فالذين أهـدروه كبـار, والـذين احتجـوا بـه « : وقال الذهبي ج له مسلم مقرونً خرّ
 .ومات بالمدينة سنة خمس أو ست أو سبع ومائة. » أعلم بالصواب كبار, واالله

 .بتصرف) ٣٦−٥/١٢(سير أعلام النبلاء, للذهبي   

 ).١١٢(سورة التوبة, الآية ) ١(
, ١٣٠٧أبوعبداالله عبدالرحمن بن ناصر السعدي, من قبيلـة تمـيم, ولـد في عنيـزة : هو) ٢( هــ, تربـى يتـيماً

ا, ومن مؤلفاتهوطلب العلم وهو صغير حتى أصبح تفسيره المشهور, وحاشـيته في الفقـه :  عالمًا ومرجعً
 .هـ١٣٧٦الحنبلي هي الآن تحت التحقيق في قسم الفقه المقارن بالمعهد العالي للقضاء, توفي بعنيزة 

 ).١/٥( المجموعة الكاملة لمؤلفات ابن سعدي   
 ).٣٥٣(دالرحمن اللويحق صعب: تيسير الكريم الرحمن في تفسير كلام المنان تحقيق: في) ٣(
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¼  »   〈)١(. 
فالأصل حمل الكلام على الحقيقة والأمر بالسير في القرآن قرينة على إرادة 
 .ذلك إضافة إلى الآيات والأحاديث الأخر التي جاءت بهذا المعنى المطلق

معنى خاص وهو السير في الأرض بما يصدق عليه اسم السفر والمقصد منه : א
 .)٢(طاعة االله, وأقوال السلف كلها تدور في هذا الفلك

ا كالصيام والتفكر الذي عبر عنه ابن القيم  فهي داخلة في هذا المعنى إما مجازً
بالسياحة القلبية أو حقيقة كالجهاد في سبيل االله والهجرة والسفر لطلب العلم والحج 

, وهذا ما رجحه الشيخ )٣(والعمرة, وبهذا تجتمع الأقوال ويكون اختلاف تنوع
سياحة على السفر في القربات فيدخل فيها كل ما عبدالرحمن بن سعدي حيث حمل ال

 . )٤(تقدم
 

אאWאאK 
 :لقد عرفت السياحة بتعريفات عدة ولكن من أهمها  

 JאאW 
 .)٥(»التنقل والحركة التي هي من خصائص الإنسان «   

                              
 ).٢٨(سورة الزمر, الآية ) ١(
إن السلف تذكر أقوالهم في الآية فيقع في عباراتهم تباين في الألفاظ يحسبها مـن لا « : قال شيخ الإسلام) ٢(

ا فيحكيها أقوالاً وليس كذلك فإن منهم من يعبر عن الشيء بلازمه أو بنظيره, ومـنهم  علم عنده اختلافً
 .» الشيء بعينه والكل بمعنى واحد من ينص على

 ).١٣/٣٦٩(مجموع فتاو شيخ الإسلام, جمع ابن قاسم   
 .بتصرف) ٥٧−٣٧(الدعوة إلى االله في المواقع السياحية, للأحمد, ص) ٣(
 ).٣٥٣(تيسير الكريم الرحمن في تفسير كلام المنان ص) ٤(
 ).٨٣(فوزي عطوي ص. ية, دالسياحة والتشريعات والفندقية في لبنان والبلاد العرب) ٥(
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 .وهذا التعريف قريب من المعنى اللغوي  
 JאאW 

مجموعة العلاقات والظواهر الناجمة عن الرحلات والإقامة المؤقتة لأناس «   
ا لأغراض ترويحية   .)١(»مسافرين أساسً

 JאאW 
مجموعة من التنقلات البشرية والأنشطة المترتبة عليها والناجمة عـن ابتعـاد «   

ا لرغبة الانطلاق والت  .)٢(»غيير الإنسان عن موطنه, تحقيقً
الوحـدات ": وأما المنظم السعودي فقـد عرفهـا بكونهـا علـماً مركبًـا, فقـال  

 والــشقق المفروشــة والمنتجعــات وغيرهــا مــن قالفنــاد: العقاريــة الــسياحية هــي
 .)٣("الوحدات المعدة للإيواء السياحي

ا للسياحة بل هو تعداد لمعنى الوحدات العقارية, ولم أجد  وهذا لا يُعد تعريفً
ا للسياحة عند المنظم السعودي−سب اطلاعيح−  .)٤( تعريفً

                              
 .المرجع السابق) ١(
 ).٢٢٠(أصول التسويق السياحي, لصبري عبدالسميع حسين, ص) ٢(
ــصادر ) ٣( ــسعودي ال ــسياحية ال ــة ال ــدات العقاري ــت في الوح ــشاركة بالوق ــام الم ــن نظ ــادة الأولى م الم

 .هـ١٣/٩/١٤٢٧
−٣٥(عبداالله بـن صـالح العـضيبي, صبحث عقد المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية, ) ٤(

٣٦.( 
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sÛbrÛa@kÜİ¾a@ @

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@À@oÓìÛbi@ò×Šb“¾a@‡ÔÇ@Ñí‹Èm@ @

 
 :وفيه ثلاثة فروع  

  .تعريف العقد: الفرع الأول
 :وفيه ثلاثة مسائل  

אאWאאK 
ال أصل واحـد يـدل عـلى شـدٍ وشـدة العين والقاف والد« : قال ابن فارس  
 .)١(»وثوق 

هود: والعقد قود, وهي أوكد العُ عاهدت إلى فلان : ويقال. العهد, والجمع عُ
عاهـده, وتعاقـد : وعاقـده. المعاهـدة: في كذا وكذا, وتأويله ألزمته ذلك, والمعاقدة

 .)٢(تعاهدوا: القوم
 .)٣(〉z  }  |  {  ~®: قال تعالى

 االله المؤمنين بالوفاء بـالعقود التـي عقـدها علـيهم خاطب«  :)٤(قال الزجاج

                              
 ).عقد: (, مادة)٦٧٩(معجم مقاييس اللغة, ابن فارس )  ١(
 ).عقد: (, مادة)٩/٣٠٩(لسان العرب, ابن منظور ) ٢(
 ).١(سورة المائدة, الآية ) ٣(
 أبوإسحاق إبراهيم بن محمد بن السري بن سهل الزجاج النحوي, كان من أهل العلم بالأدب والدين,) ٤(

معاني القـرآن, والقـروض, : وكان يعمل بخرط الزجاج, ثم اشتغل بالأدب, فنسب إليه, من مصنفاته
توفي يوم الجمعة جماد الآخرة من سنة عشر, وقيل إحـد عـشر, وقيـل سـت عـشر . ومختصر النحو
 .وثلاثمائة ببغداد

 ).١/٤٩(وفيات الأعيان   
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 .)١(»والعقود التي يعقدها بعضهم على بعض على ما يوجبه الدين 
الجمع بين أطراف الشيء, ويستعمل ذلك في الأجسام الصلبة, كعقـد « : والعقد

 .)٢(»عقد البيع والعهد وغيرهما : نحو. الحبل, وعقد البناء, ثم يستعار ذلك للمعاني
 .بهذا يصبح العقد فيه معنى الجمع, والربط, والشد, التوثيقف

 
אאWאאאK 

 :)٣(تطلق على معنيينعند الفقهاء ) عقد(إن لفظة   
אאW 

ا بإرادة : وهو معنى عام يطلق على كل ما عزم المرء على فعله سواء أكان مقترنً
£  ¤  ¥   ¦  §  ¨  ®: ادة منفـردة, ومنـه قولـه تعـالىأخر أم كان بـإر

®  ¬  «  ª  © 〈)٤(. 
ويراد بها هنا ما يصدر من الإرادة المنفردة, وذلك ) عقد(حيث ذكر االله لفظة 

أن حلف اليمـين يكـون بـإرادة واحـدة, ولم يكـن المـراد بهـذه اللفظـة هنـا المعنـى 
 .العام للفظة التعاقد عند الفقهاء, بل هي هنا على المعنى الاصطلاحي
אאW  

 .−وهو المراد بالبحث−وهو المعنى الخاص 
تعاريف عدة للعقد بمعناه الخاص, ومن التعريفات التي ذكرت عند للفقهاء 

                              
 ).٢/١١٢(معاني القرآن وإعرابه ) ١(
 ).عقد: (, مادة)١/٣٤١(لفاظ القرآن, الراغب الأصفهاني مفردات أ) ٢(
نظرية العقـد والتعـسف في اسـتعمال . وما بعدها) ٢٢٩(الأموال ونظرية العقد في الفقه الإسلامي ص) ٣(

 ).١٣−١٢(الحق من وجهة الفقه الإسلامي 
 ).٨٩(سورة المائدة, الآية ) ٤(
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 .)١(»إيجاب بقبول على وجه مشروع يظهر أثره في المحل ط ابترا« الفقهاء المتقدمين 
 .)٢(»ها الطرفان بربط الإيجاب بالقبول المعاملة التي يلتزم« : ويمكن أن يقال

وبهذا يتضح أن العقد هو ما يتوقف فيه الالتزام على اجتماع إرادتين, أي على 
إيجاب وقبول, ففي عقد البيع مثلاً يكون الأثر الشرعي الذي يثبت في المحل المعقود 

ـا ل للبـائع, وتمليـك الـثمن بـائع لعليه هو تمليك المبيع للمشتري بعد أن كـان مملوكً
الـذي يثبـت في المحـل العقد بإيجاب وقبول وهذا هـو الأثـر الـشرعي  وبذلك يتم
 .المعقود عليه

 سـائغ, إلا −العام والخـاص−الاستعمالين  والمتتبع لكتب الفقهاء يجد أن كلا
تـداولاً, أن التعريف بالمعنى الخاص هو المشهور وهو السائد عنـدهم وهـو الأكثـر 

ن بإرادة منفردة فيه توسع في الاسـتعمال, وإطلاقـه عـلى مـا وتعميم العقد على ما كا
كان فيه إيجاب وقبول بين إرادتين أقرب إلى الاصطلاح, بـل إنـه إذا أطلقـت كلمـة 

 .)٣(العقد يتبادر إلى الفهم المعنى الخاص
 

אאWאאW 
ك شـأن القـانون لقد عرفت بعـض الأنظمـة العربيـة العقـد وشـأنها في ذلـ  

اتفاق يلتزم بمقتـضاه شـخص أو عـدة أشـخاص « الفرنسي حينما عرف العقد بأنه 
نحو شخص أو عـدة أشـخاص آخـرين بإعطـاء شيء أو بفعلـه أو بالامتنـاع عـن 

 .)٤(فعله
                              

 ).٤/٥٠٥(حاشية ابن عابدين ) ١(
 ).١٠٧( أحمد عبداالله القاري −م الشرعية مجلة الأحكا) ٢(
 ).٢٠٠−١٩١( محمد أبوزهرة −نظرية العقد ) ٣(
 ).٨٠(من القانون الفرنسي, نقلاً عن نظرية العقد لسنهوري ) ١١٠١(المادة ) ٤(
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المتعاقـدين ارتباط الإيجاب الصادر من أحد «  وقد عرف القانون الأردني العقد بأنه 
 وجه يثبت أثره في المعقود عليه ويترتب عليه التـزام كـل بقبول الآخر وتوافقهما على
 .)١(»منهما بما وجب عليه للآخر 

ـا للعقـد عنـدهم,  أما القانون المصري والنظـام الـسعودي فلـم أجـد تعريفً
 . الفقهمهمةولعلهم يرون أن التعريف ليس من مهمة القانون وإنما من 

 إرادتـين عـلى إحـداث أثـر توافق« وقد عرف الأستاذ السنهوري العقد بأنه 
 .)٢(»قانوني سواء كان ذلك الأثر هو إنشاء التزام أو نقله أو تعديله 

الإسلامي وفي القانون الوضـعي نجـد أن في الفقه وبالنظر إلى تعريف العقد 
تعريف العقد في القانون يتفق مع ما ذهـب إليـه فقهـاء الـشريعة في المعنـى الـسائد 

لا يتفق مع المعنى العام; لأن الإرادة المنفردة لا تسمى عندهم وهو المعنى الخاص, و
ا  .في القانون عقدً

ومن جهة أخر, إذا أردنا الموازنة بين تعريف فقهاء الشريعة والقانون نجـد 
 :أن تعريف الفقهاء أدق لأمور

أن تعريف العقد في الفقه الإسلامي أدق وأحكم لأنه مـانع بخـلاف تعريـف : أولاً 
 :لكالقانون ووجه ذ

أن العقد في نظر الفقه ليس هو اتفـاق الإرادتـين نفـسه بـل الارتبـاط الـذي 
يعتبره الشارع حاصلاً بهذا الاتفاق, بخلاف القانون, وتظهـر ثمـرة ذلـك في حـال 

ا بخلاف القانون ا ولا ينتج أثرً  .بطلان العقد فالفقه الإسلامي لا يعتبره عقدً
عقـد ضرورة ارتبـاط الإيجـاب يفهم مـن تعريـف الفقـه الإسـلامي لل: ثانيًا

                              
ة مـن عـدد الجريـد) ٢(, المنشور على الصفحة رقـم ١٩٧٦من القانون المدني الأردني لسنة ) ٨٧(المادة ) ١(

 .م١٩٧٦/٨/١الصادر بتاريخ ) ٢٦٤٥( رقم الرسمية
  ).٨١(نظرية العقد للسنهوري ) ٢(
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 .,  وهذا ظاهر في القانون الفرنسي)١(بالقبول, بخلاف التعريف القانوني
فإن تعريف الفقهاء أدق من تعريف القانون, ولـيس هـذا وبناء على ما تقدم 

بغريب فعلماء الشريعة يستنبطون كلامهم من وحي الكتاب والسنة النبوية المطهـرة 
 .وأتم التسليمعلى صاحبها أفضل الصلاة 

 
 
 
 

                              
 ).٢١−٢٠( عدنان التركماني −ضوابط العقود في الفقه الإسلامي ) ١(
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אאWאK 
 :وفيه ثلاث مسائل  

אאWאK 
أصلان, أحـدهما يـدل عـلى ) شرك(الشين والراء والكاف « : قال ابن فارس  

الـشركة, وهـو : مقارنة وخلاف انفراد, والآخر يدل على امتداد واستقامة, فـالأول
 .)١(»بين اثنين لا ينفرد به أحدهما أن يكون الشيء 

 .والمعنى الأول هو المراد  
المسلمون شركـاء « : صلى الله عليه وسلمقال :  قال−رضي االله عنهما−وفي حديث ابن عباس 

 .)٢( »في الكلأ, والماء, والنار: في ثلاث
كة سواء كة والشرَّ ْ اشتركنا بمعنـى تـشاركنا, : يقال. مخالطة الشريكين: والشرِّ

 .وتشاركا وشارك أحدهما الآخروقد اشترك الرجلان 
 .)٣(والجمع أشراك وشركاء. المشارك: والشريك

 
אאWאאאK 

والشركة بكسر الشين وسكون الراء أو فتح الشين وكسر الـراء في اصـطلاح   
ا بحيث لا يعرف أحد النصيبين من الآخر,: الفقهاء :  فهياختلاط النصيبين فصاعدً

 .اجتماع في استحقاق, أو تصرف

                              
 ).شرك: (مادة) ٥٥٧(معجم مقاييس اللغة, لابن فارس ) ١(
, وسـنن أبي )٣٤٧٢(, بـرقم )٢٦٧(سنن ابن ماجه, كتاب الرهون, باب المسلمون شركـاء في ثـلاث ) ٢(

, وصـححه الألبـاني في إرواء الغليـل )٣٤٧٧(, بـرقم )٣٨٧(داود, أبواب الإجارة, باب في منع المـاء 
 ).١٥٥٢(, برقم )٦/٦(

 ).شرك: (, مادة)٧/٩٩(لسان العرب, لابن منظور ) ٣(
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 .)١(شركة عقود: شركة ملك واستحقاق, والثاني: فالأول
ا مـن الاخـتلاط لتحـصيل : وقيل هي ما يحدث بالاختيار بين اثنين فـصاعدً

فهي إذنُ كل واحد من المـشاركين لـصاحبه : الربح, وقد يحصل بغير قصد كالإرث
 .)٢(في التصرف في ماله أو بدنه

 
אאWאאK 
عرف نظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة الـسياحية المـشاركة   

حق انتفاع شـخص بوحـدة عقاريـة سـياحية لمـدة محـددة أو قابلـة ": بالوقت بأنها
 .)٣("للتجديد من السنة بموجب عقد المشاركة بالوقت
ددة, يشاركه غيره فيها باختلاف فالمشتري هو شريك في وحدة عقارية لمدة مح

 .الوقت
وعلى هذا فالمشاركة في اللغة واصطلاح الفقهاء والنظـام كلهـا تـدور حـول 
الاختلاط وعدم الانفراد ففي اصطلاح الفقهاء كانت المشاركة اخـتلاط شخـصين 
ا في شيء معين ومثله النظام فالمشاركة بالوقت هي اختلاط الـشخص بغـيره  فصاعدً

 . عقار واحدمن الأشخاص في
وعلى هذا فكلها تدور حول مشاركة الشخص لغيره في شيء معين من عقـار 

 .وغيره
                              

, , ونيـل الأوطـار)١٤/٥(, والإنـصاف, للمـرداوي )١٤/٥(الشرح الكبير, لأبي الفرج ابن قدامـة ) ١(
 ).١٩٣(, وأنيس الفقهاء للقونوي )٥/٣٩٠(للشوكاني 

 ).٧/٦٤(مواهب الجليل ) ٢(
 ١٣المادة الأولى من نظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة الـسياحية الـسعودي الـصادر في ) ٣(

 .هـ١٤٢٧رمضان 
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أوسع من تعريف النظام  −رحمهم االله تعالى−إلا أننا نقول إن تعريف الفقهاء 
فالفقهاء جعلوا كل خلطة للشخص بغـيره مـشاركة فالمـشاركة في المـال للمـضاربة 

 تعريف المشاركة هنـا باشـتراك فخصا النظام أم. شركة والمشاركة في الإرث شركة
 .الشخص في الوحدة العقارية السياحية مع غيره فقط
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אאWאK 
 :وفيه مسألتان  

אאWאאK 
الواو والقاف والتاء أصل يدل على حد الـشيء ولكنهـا في « : قال ابن فارس  

 .)١(»الزمان المعلوم : تزمان وغيره, ومنه الوق
رت له حينًا فهو مؤقَّت: والوقت ووقت . )٢(مقدارٌ من الزمان, وكلُّ شيء قدَّ

 .محدود: وموقّت
ــز ــل العزي , )٣(〉y            x  w  v  u     t    s®: وفي التنزي

ا ذا وقت معين تؤد فيه لا تتقدمه ولا تتأخر عنه ا, مفروضً رً قدّ  .)٤(أي مؤقتًا مُ
مقدار من الزمن, والمشاركة به تكون اشتراك في مقـدار مـن الزمـان فالوقت 

 .المحدد
אאWאאאK 

بفتح الواو وسـكون القـاف, وهـو المقـدار ": الوقت في الاصطلاح الفقهي  
 .)٥("المحدد من الدهر أو الزمان,وجمع أوقات

ن أحدهما معلوم سابق, والآخر معلـوم الحد الواقع بين أمري":الوقت: وقيل
 .)٦("به لاحق

 .والمشاركة بالوقت هو الاشتراك مع واحد أو أكثر في زمن محدد ومعين
                              

 ).وقت: (, مادة)١١٠٠(معجم مقاييس اللغة ) ١(
 ).وقت: (, مادة)١٥/٣٦١(لسان العرب, لابن منظور ) ٢(
 ).١٠٣(سورة النساء, الآية ) ٣(
 ).١٦٢(, تيسير الكريم الرحمن, لابن سعدي ص)١/٥٣٣(أيسر التفاسير, أبوبكر الجزائري ) ٤(
 ).٤٧٨(معجم لغة الفقهاء, حرف الواو, ص) ٥(
 ., دار الفكر)٧٣١(التوقيف على مهمات التعريفات, المناوي, ص) ٦(
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אאאWאK   
 مقابل عقد أو مجموعة عقود تبرم": ت بقولهعرف المنظم عقد المشاركة بالوق  

, لمدة لا تقل عن ثلاث سنوات, ويتم بموجبها إنشاء حـق انتفـاع أو مبلغ مالي معين
التنازل عنه, أو أي حق آخر يتعلق باستعمال وحدة عقارية وسياحية واحدة أو أكثر, 

 .)١("لمدة محددة أو قابلة للتحديد من السنة
אאW 

كثـر مـن عقـد عقد; لأنه يتم بين طرفين, وقد يكون أ: عقد أو مجموعة عقود  
 .كالالتحاق بعقد نظام تبادل وحدات

 .أي أن يكون أحد العوضين مال معين ومحدد: مقابل مبلغ مالي معين
هذا اشتراط من المنظم بأن لا تقل مـدة عقـد : لمدة لا تقل عن ثلاث سنوات

 بالوقت عن ثلاث سنوات; لأن من سمة ذلك العقد طول المدة, فهـو مـن المشاركة
 .عقود المدة
أي أنه بمجرد ذلك العقـد يـستحق العاقـد : تم بموجبها إنشاء حق انتفاعوي

 .الانتفاع بالوحدة وهذه صورة الإجارة في عقد المشاركة بالوقت
أي أن العاقد له أن يتنـازل عـن حقـه في الانتفـاع بـالعين إلى : أو التنازل عنه

 .غيره
أي : و أكثـر أي حق آخر يتعلق باستعمال وحدة عقارية وسياحية واحـدة أأو

 .أنه بذلك العقد يستحق العاقد وهو المستأجر جميع حقوقه بالاستعمال
مـن شـهر بأن يتم فيها التحديد بأسبوع معين, كالأسبوع الثالث : لمدة محددة

                              
 ١٣م المـشاركة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة الـسياحية الـسعودي الـصادر في المادة الأولى من نظـا) ١(

 .هـ١٤٢٧رمضان 
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رمضان لكل عام, وذلك لأن العقد المـشاركة لا يملـك العـين بمفـرده بـل تكـون 
 .ة في هذه الوحدةمملوكة لعدد من الأشخاص, فليس له إلا حصة محدد

وهذه هي إحد صور عقد المـشاركة وهـي أن : أو قابلة للتحديد من السنة
تكون الحصة معلومة القدر, ومعينة الوحدة, ولكن من غير تحديد تاريخ معين, بـل 

 .)١(يبقى له الخيار في أي وقت طوال العام ونحو ذلك

                              
 ).٢٤−٢٣(بحث عقد المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية, عبداالله العضيبي, ص) ١(
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سبق وأن عرفنا التسويق وعرفنا عقـد المـشاركة بالوقـت, وفي هـذا المطلـب   

 .ما هو المقصود بالتسويق في عقد المشاركة بالوقتأبين س
ف المنظم في المادة الأولى من اللائحة التنفيذية لنظام المـشاركة بالوقـت في    عرّ

 : تسويق لهذا العقد بقولهالوحدات العقارية السياحية ال
هو السعي لإقناع شخص بشراء وحـدة عقاريـة سـياحية لحـصة ": التسويق

ا للنظام باستخدام وسائل التسويق النظاميـة بـما في ذلـك  زمنية واحدة, أو أكثر وفقً
 .)١("ةوالجائز والهدية, المسابقة,

فـردات  والنظامي لموبعد أن عرفنا فيما سبق التعريف اللغوي والاصطلاحي  
 المشاركة بالوقـت في الوحـدات فإننا هنا نذكر عدة تعريفات لعقدالعنوان الرئيس, 

 .العقارية السياحية من حيث كونه علماً مركبًا
אאW 

النظام الذي يتيح للشخص أن يشتري حصة في وحدة إقامة سـياحية, « : هو  
صص, عـلى أن يتقاسـموا أو له حق انتفاع بها, مع اشتراك آخرين معه في بـاقي الحـ

هذه الوحدة فيما بينهم, بحيـث يحـصل كـل مـنهم عـلى فـترة مـن الوقـت لقـضاء 
 .)٢(» إجازتهم

 
                              

 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٨/م١() ١(
 ).٢٣٧( مصر, ناريمان عبدالقادر التشريعات السياحية والفندقية في) ٢(
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אאW 
تملك حصة زمنية مشاعة في عقار بأحد المنتجعات السياحية, والتـي تخـول «   

ا, وحـسب  المشتري الانتفاع بهذه الوحدة لفترة زمنية عـلى أسـاس أسـبوعي سـنويً
حتياج العميل لقضاء إجازته, وتدفع قيمة هذه الحصة مـرة واحـدة مـدة الحيـاة أو ا

من السنوات, ويستفاد منهـا حـسب الأنظمـة المعمـول بهـا في دولـة المنتجـع لعدد 
 .)١(»السياحي 

אאW 
) جنـاح, شـقة, شـالية(معاملة تقوم على شراء ملكية رقبة أو منفعة وحدة «   

زمنيـة ) حـصة(بالمدة ) الفندقية, الشقق المفروشة(ات السياحية من وحدات المنتجع
 .)٢(»عليها أسبوع أو مضاعفاته في كل سنة من السنوات المتفق 

אאאW 
 أو منفعـة مؤقتـة, لمـدة محـددة أو مـشاعة, في ةة معينيعقد يتم به شراء ملك«   

ا وحدة معينة, بعقار محدد قابلاً لمبادلته بعقار آخر أحيا  .)٣(»نً
حول امـتلاك عـين أو وهذه التعريف لا يبعد بعضها عن بعض فكلها تدور   

 .عقاريةمنفعة مؤقتة محددة بزمن في وحدة 
إلا أننا نقول أن التعريف الراجح قد يكون أدق فقـد زيـد فيـه قيـد إمكانيـة 

 .التبادل بخلاف التعاريف السابقة
                              

دراسة حول نـشاط التـسويق والبيـع بنظـام المـشاركة في الوقـت وتبـادل : مذكرة غير مطبوعة بعنوان) ١(
 ).٦(العطلات, هاني مصطفى مير, ص

 بجامعة الإسلاميالمشاركة في الوقت, رفيق المصري, موضوع مطروح في موقع مركز أبحاث الاقتصاد  )٢(
 ).www.islamiccenter.kaau.sa(عزيز, بجدة الملك عبدال

 ).٢٧(عقد المشاركة في الوقت صوره وأحكامه, زيد الشثري, ص) ٣(
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 يتم به شراء عين أو منفعة هو عقد« وعلى هذا يمكن أن نعيد صياغته فنقول 
مؤقتة لوحدة معينة محددة بزمن أو قابلة للتحديـد مـن الـسنة في عقـار محـدد قابـل 

   .»للتبديل 
אאW 

 .وذلك لأنه يتم بين طرفين: عقد
 .من شر الشيء يشتريه, المقصود شراء وتملك العين أو المنفعة: شراء

لفـترة محـددة بعقـد لى وجـه الانتفـاع حـق اسـتعمال العـين عـ: منفعة مؤقتة
 .الإجارة

 .لشقة معينة أو غرفة معينة من عقار: أي: وحدة معينة
وذلك لأن عقد المشاركة في الوقت لا يملك العـين بمفـرده بـل تكـون : مدة

 .مملوكة لعدد من الأشخاص, فليس له إلا حصة محددة في إحد الوحدات
 المدة بأسبوع معين من كل سـنة وهكـذابأن يتم بين المتعاقدين تحديد : محددة

 .وبهذا يخرج غيرها من الوحدات المؤجرة للشخص بالكامل طوال العام
وهذه هي إحد صور عقد المشاركة, وهي أن تكون الحـصة : قابلة للتحديد

معلومة القدر, ومعينة الوحدة, ولكن من غير تحديد تاريخ معين بل يبقى له الخيـار 
 . أو في فترة الصيف مثلاً في أي وقت طوال العام

والعقـار يـشمل الفنـادق, والمنتجعـات, والوحـدات الـسكنية : عقار محـدد
 .المفروشة

أي أن المشتري أو المستأجر في عقد المشاركة بالوقـت يـستطيع : قابل للتبديل
١(أن يبادل وحدته بوحدة أخر(. 

                              
 ).٣٩(بحث عقد المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية, عبداالله العضيبي, ص) ١(
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ßb©a@kÜİ¾a@ @

Ûa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@À@ÕíìnÛa@Ýî×ìi@Ñí‹ÈnÛaòîybî@ @

 
 :وفيه ثلاث مسائل  

אאWאאK 
الواو والكاف واللام أصل صحيح يدل على اعتماد غيرك في « قال ابن فارس   

 .)١(»أمرك 
 .)٢( والاسم الوكالة بفتح الواو وكسرهار كذا توكيلاً ميقال وكله بأ

لـه قـد وكـل إليـه ووكيل الرجل الذي يقوم بأمره, وسـمي وكـيلاً لأن موك
 .القيام بأمره فهو موكول إله الأمر

 .)٣(والوكيل على هذا القول فعيل بمعنى مفعول
وإلى أصل الكلمة الـذي هـو الـواو والكـاف والـلام يمكـن أن تـرد جميـع 

 :ومن ذلك التي تفرعت عنه, )٤(المعاني
, واتكـل اتكـالاً . يقال وكل باالله يكل:  الاستسلام−١ بمعنـى وتوكل عليـه تـوكلاً

 .استسلم إليه
, ومواكل:  العجز−٢ هٌ لَ , تُكَ هُ كلَ وْ , وَ لٌ كَ  .يقال للعاجز كثير الاتكال على غيره وَ
والتوكـل عـلى االله هـو . )٥(〉 z  y     x  w  v  }®: كـما قـال تعـالى: فظ الح−٣

                              
 ).وكل(, مادة )٦/١٣٦(مقاييس اللغة ) ١(
 ).وكل(, مادة )١/٣٠٦(مختار الصحاح ) ٢(
 ).وكل(, مادة )١١/٧٣٦(لسان العرب ) ٣(
 ).وكل(, مادة )١٣٨١(, والقاموس المحيط )وكل(, مادة )١١/٧٣٤(لسان العرب ) ٤(
 ).٩(سورة المزمل, الآية ) ٥(
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  .)١(الركون إليه تعالى وحده, والعلم أنه تعالى هو الكافل لشؤون الرزق والأمر
אאWאאאK 

 :عرف الفقهاء الوكيل بقولهم  
هو القائم بما فوض إليه من الأمور, وهو فعيل, بمعنى مفعـول, أي : الوكيل

 .)٢(»موكول إليه الأمر 
 وقد جاء في تعريف الفقهـاء للوكالـة عـدة ,والوكيل هو أحد أركان الوكالة

 :تعريفات أهمها 
 :ية تعريف الحنف−١

 .)٣(»عبارة عن إقامة الإنسان غيره مقام نفسه في تصرف معلوم «   
 : تعريف المالكية−٢

 .)٤(», لغيره فيه غير مشروط بموته نيابة ذي حق غير ذي إمرة ولا عباد«   
 :  تعريف الشافعية−٣

 .)٥(»تفويض شخص ماله فعله فيما يقبل النيابة إلى غيره ليفعله في حياته « 
 :نابلة تعريف الح−٤

 .)٦(»فعله فيما تدخله النيابة استنابة جائز التصرف « 
, يتضح لنا أن الوكيل هو من يقوم بشأن غـيره التعريفات السابقة وبعد هذه 

 .الوكالةأحد أركان ولهذا فهو 
                              

 ., بتصرف)١١/٧٣٤(لسان العرب ) ١(
 ).٧/٤٩٩(العناية على الهداية ) ٢(
 ).٧/٤٩٩(العناية على الهداية المطبوع مع فتح القدير ) ٣(
 ).٣/٣٥٢(شرح منح الجليل ) ٤(
 ).٢/٢١٧(مغني المحتاج ) ٥(
 ).٩/٣٢١(, الشرح الممتع على زاد المستقنع )٢٥٩(الروض المربع ص) ٦(



‡îèànÛa 

 ٤٩

אאWאאK 
عقاريـة رفت اللائحـة التنفيذيـة لنظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات الع

: وكيل التسويق في هـذا العقـد فقالـت: السياحية في الفقرة التاسعة من المادة الأولى
شخص طبيعي أو معنوي يتعاقد مع البائع باعتباره وكيلاً عنـه ": وكيل التسويق هو

 .)١("في أعمال التسويق لعقاره المخصص للمشاركة بالوقت
ن المالك في تـسويق العقـار فالمنظم هنا خص الوكيل بهذا التعريف بالنيابة ع

 .المخصص للمشاركة بالوقت
وهذا التعريف لا يخرج عن التعريـف اللغـوي والفقهـي فكلهـا تعـود عـلى 

ينوب الشخص الطبيعـي وهـو الإنـسان وهنا . النيابة على الغير فيما تصل فيه النيابة
نه في تسويق المعين أو المعنوي وهي الشرعية المعينة عن البائع الأصلي لكونه وكيلاً ع

 . المخصص للمشاركة بالوقتهعقار
فالتعريف النظامي لم يخرج عن التعريف اللغوي بل ولا الفقهي ولكنه خصه 

 .هنا بالنيابة عن الغير في تسويق العقار المخصص للمشاركة بالوقت
 كل ما يتعلق بمـصطلحات العنـوان الـرئيس أنهيناكون قد نوبهذا التعريف 
 . من حيث اللغة واصطلاح الفقهاء والنظاموعرفنا كل واحد  منها

عقـد −وننتقل بإذن االله للمبحث الثاني وهـو التطـور التـاريخي لهـذا العقـد 
 .−المشاركة بالوقت

                              
اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحـدات العقاريـة الـسياحية الـصادرة بتـاريخ ) ٩/م١) (١(

 .هـ٦/٥/١٤٢٨
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@szj¾aïãbrÛa@ @
oÓìÛbi@ò×Šb“¾a@‡ÔÈÛ@ï²ŠbnÛa@ŠìnÛa@ @

 
المـنح  رة لمـنحمبتكـظهر مفهوم المشاركة في الوقت في بداية الأمـر, كطريقـة   

ارات متنوعة لقضاء عطلهم, فبدلاً مـن حجـز أسـبوع أو اثنـين في أحـد السياح خي
المنتجعات السياحية كل سنة, توفر فكرة الاشتراك في الوقت للسياح فرصـة لـشراء 

لـت هـذه جعأو تأجير فترة زمنية محددة في موسم معـين في أحـد المنتجعـات, وقـد 
استطاعتهم امتلاك أماكن الفكرة أماكن قضاء العطل في متناول الكثيرين ممن ليس ب

, إضافة إلى المرونة التي يتم بها هذا العقد من حيث اسـتخدام  ا كاملاً خاصة بهم ملكً
الحصة الخاصة بكل مالك; إذ يحـق للمالـك اسـتخدام حـصة بنفـسه, أو هبتهـا, أو 

بفترة زمنية أخر في نفس المنتجع, أو في منتجعات أخـر في تأجيرها, أو استبدالها 
 .)١(تلفة بطريقة مباشرة, أو عن طريق وكالات مختصةأماكن مخ

م في أوربا بجبال الألب الفرنـسية ١٩٦٠ويعتقد أن هذا العقد بدأ وسط عام 
 بدأت قـصة هـذا النـوع مـن )Superdemoulay(في مصيف للتزلج يعرف باسم 

 بقدوم الوافدين إلى هذا الموقع من ممارسي رياضة التزلج الذين يحتـاجون إلى العقود
 .مكان دائم فيه في فصل التزلج

فكر مالك المصيف أنه يمكن استثمار هذا المـصيف بجـذب عـدد أكـبر مـن 
 زمنية السياح لو أنه أقر لعدد من المالكين حق تملك استعمال الغرف في منتجعه لفترة

 الصغير إلى هذا النوع من التملك, بدلاً من بيعه لثـري محدودة, فمن ثم حول فندقه
 مرتفع باهظ يكون له كامل الحق في جميـع الغـرف, وقـد كانـت فكـرة واحد بمبلغ

ا بصناعة جديدة في عالم السياحة, تطورت الفكرة بانتقالهـا إلى ناجحة, وكانت إيذانً 

                              
, وهـو بحـث )٣−٢(هلال الدين صمحمد أكرم / وره وتكييفه الفقهي, دنظام الاشتراك في الوقت ص) ١(

 ).المنعقد في ماليزيا(مقدم للمجمع الفقهي التابع لمنظمة المؤتمر الإسلامي في الدورة الثامنة عشر 
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 في الولايات )Leasehold timeshare( صفقة لم عند أو١٩٦٩شمال أمريكا عام 
عـام  )Lake tahe(ا العقد في المتحدة الأمريكية في ولاية هوائي, وأول وثيقة في هذ

م, ثم بدأت العمارات الضخمة ذات الوحدات الـسكنية المتعـددة بالتملـك ١٩٧٣
الفردي, والتملك الجماعي لكامل العقـار, أطلـق عـلى هـذا النـوع منـه الوحـدات 

 .)Condomium(السكنية في اللغة الإنجليزية 
بحـر الكـاريبي م بدأت هذه المشاريع في أمريكا وجزر ال١٩٧٠وفي منتصف 

أن مشاريعهم يـسيطر عليهـا فكـرة  في التوسع والانتشار, وجد أصحاب العقارات
 .)Timeshare(, أو المشاركة في الوقت )التملك الزمني(

ا, تتم العقود ١٩٧٥في عام  م كان الموجود منها في أمريكا خمسة وأربعين مكانً
,وفي الوقـت فيها حسب هذا العقد, وصـل عـدد المـشتركين عـشرة آلاف شـخص

ـا, عـدد المـشتركين الحاضر يوجد أكثر من خمسة آلاف وأربعمائـ حـوالي سـتة ة مكانً
ا على مستو العالم حسب هذا العقد  . )١(ملايين إلى سبعة ملايين مالكً

 إبريـل عـام ٢٠ المـشاركة في الوقـت بـشكل عمـلي في وفي فرنسا نشأ قانون
ا كـان في سوقم بواسطة شركة مارسيليا التي قدمت ١٩٧٦ ـا متميـزً  السياحة عرضً
فهو أقل ثمنًا, ومنـذ ذلـك الوقـت ) لا تستأجر الغرفة, ولكن اشتر الفندق(شعاره 

, واختلفت الـصيغ التعاقديـة المحـددة  العقدتعددت الأسماء التجارية لتسويق هذا
 .)٢(للطبيعة القانونية للتعاقد, ولحقوق المستفيدين من النظام في فرنسا

صناعة رائجة يصل رأس مالها تسعة )Timeshare(زمني أصبح التملك الو
ا  أمريكيًا, تنتشر هذه المشاريع حسب هذا العقد بـسرعة بليون وأربعمائة ألف دولارً

 .في البلاد الأوربية والأمريكية السياحية بشكل كبير

                              
, وهـو بحـث )٤−٣(عبدالوهاب أبوسـليمان ص/ عقد التملك الزمني دراسة قانونية فقهية مقابلة, د) ١(

 .لفقهي التابع لمنظمة المؤتمر الإسلامي في الدورة الثامنة عشر المنعقدة في ماليزياللمجمع امقدم 
 ).٤(حسن جميعي ص/ التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت, د) ٢(
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 .)١(يوجد الآن فوق مائة دولة في العالم يوجد فيها هذا النوع من التملكاتو

                              
عدة بحوث مقدمة للمجمع الفقهي التابع لمنظمة المؤتمر الإسـلامي في الـدورة الثامنـة للاستزادة ينظر ) ١(

عبـدالوهاب أبوسـليمان /  المنعقدة في ماليزيا, عقد التملك الزمني دراسة قانونية فقهيـة مقابلـة, دعشر
, وعقد التملك الزمني, نـور الـدين )٣(عبدالستار أبوغدة, ص/ , وعقد التملك الزمني د)٤−٣(ص

رم محمـد أكـ/ , ونظام الاشتراك في الوقت, صـوره وتكييفـه الفقهـي, د)٣(شريعتمدار جزائري, ص
وصـال محمـد أبـو علـم / , والمشاركة الزمنيـة في مـصر النظريـة والتطبيـق, د)٣−٢(هلال الدين ص

 ).١٠−٦(ص
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rÛa@szj¾asÛb@ @
@Òýn‚üaë@ÖbÐmüa@éuëc@æbîiæýÇa@‡ÔÇë@ÕíìnÛa@‡ÔÇ@µiðŠbvnÛa@@ @

 
 :يشتمل على فرعينو  

אאWאאK 
 :وفيه ثلاث مسائل

אאWאאK 
ا, . الإعلان هو المجاهرة   ـا ويعلـن, وعلـن يعلـن علنًـ علن الأمر يعلن علونً
 .)١(»وظهر, واعتلن, وعلنه وأعلنه وأعلن به ة فيهما إذا شاع وعلاني
عـلى وزن » علـن « وإعلان مصدر فعلن أعلن المزيد بالهمزة, فأصـل مادتـه   

 .)٢(نصر وضرب وكرم وطرح, يقال علن الأمر إذا ظهر وشاع
אאWאאK 

المجاهرة, ويلاحظ فيه قـصد الـشيوع  «: الإعلان: جاء في الموسوعة الفقهية  
والانتشار, والفقهاء يستعلمون كلمة إعلان فيما استعملها فيه أهـل اللغـة, بمعنـى 

 .)٣(»المبالغة في الإظهار 
وبالنظر لاسـتعمال « :  في تعريف الإعلانالإسلاميوجاء في موسوعة الفقه 

سـتعمال اللغـوي لهـا, يتبين أنهم لا يكادون يخرجون عن الا) إعلان(الفقهاء لكلمة 
 .)٤(»فهي بمعنى الإظهار والمجاهرة والإشاعة 

                              
 ).علن(, مادة )١٣/٢٨٨(لسان العرب ) ١(
 ).١٧/٨(موسوعة الفقه الإسلامي, القاهرة ) ٢(
 ).٥/٢٦١(الموسوعة الفقهية الكويتية ) ٣(
 ).١٧/٨(موسوعة الفقه الإسلامي ) ٤(
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אאWאאK 
 :عرف الإعلان بتعريفات عدة أهمها

 الإعلان عملية اتصالية تستهدف إحداث أثـر محـدد يتمثـل في إقنـاع الجمهـور −١
لـشراء أو التعامـل مـع عـلى االمستهدف من قبل المعلن, ودفعه إلى سلوك يقدم 

 .)١(الخدمة المعلن عنها
 هو فن إغراء الإفراد والجماعات من جمهور المتقبلين الحقيقيين والمـرتقبين, عـلى −٢

 .)٢(إنتاج السلوك الاستهلاكي وفق طريقة الجهة المعلنة
 هو الذي يقدم وسائل إعلانية مرئية أو مسموعة إلى الجمهور لإغرائه على شراء −٣

 .)٣(خدمة مقابل أجر مدفوعسلعة أو 
ا أو خـدمات, لمـصلحة −٤  هو نشاط في العمليـة البيعيـة, يقـدم للجمهـور أفكـارً

وزيادة عددهم, والتقبـل الحـسن الربح وكسب الزبائن مؤسسات تجارية تتوفى 
 .)٤(لما يعلن

ويمكن تقسيم الإعلان إلى ثلاثة أنواع رئيسية بناءً على الهدف أو الغرض من 
 :علانية, وهذه الأنواع هيالرسالة الإ
 . الإعلان التجاري−١
 . الإعلان غير التجاري−٢
 .عن المنظمة الإعلان −٣

وهـو الـذي تقـوم بـه : والذي يهمنا في مسألتنا هذه هـو الإعـلان التجـاري

                              
 ).١٧(نقلاً عن دور الإعلان في التسويق السياحي, ص) ١٩(ة الاتصال الإعلاني, صعملي) ١(
 ).١٧(, نقلاً عن دور الإعلان في التسويق السياحي, ص)٤٣(الإعلان من منظور إسلامي, ص) ٢(
 ).٤٢٧(محمد سعيد عبدالفتاح, ص/ التسويق د) ٣(
 ).١٨(الإعلان في التسويق السياحي, ص, نقلاً عن دور )١٦٠(دراسات في التربية الإعلامية, ص) ٤(
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 .)١(منشآت الأعمال; أي المنشآت التي تهدف إلى الربح
 .أما تعريف التسويق فقد سبق بشيء من التفصيل

אאWאאאאK 
אאWאW 

عند النظر في التسويق وتعريفه والإعلان التجاري يمكن أن نقـول أن بيـنهما   
 :اتفاق من جهتين

ـا لهـا: א  .أن كلاهما أداة تـشجيع عـلى شراء الـسلعة أو اسـتأجرها ولـيس مالكً
 .إما أجير لمالك السلعة أو وكيلاً عنهفكلاهما 

أنه ليس تجاه المعلن أو المسوق مسؤولية قبل المشتري للسلعة, أو المستأجر, : א
 .في الأصل

אאWאאאאK 
 :إن التسويق والإعلان التجاري بينهما اختلاف من عدة جهات

 . فالتسويق شامل للإعلان وغيره,علان التجاري جزء من التسويقأن الإ: الأولى
ج السلعة أو عدمها, فمالك الإعلان اأن الإعلان التجاري ليس له علاقة برو: الثانية

ا  .مستحق للأجر وإن لم تجد السلعة رواجً
بخلاف التسويق فالمسوق لا يستحق الأجر إلا بعـد رواج الـسلعة, بـل هـو 

 .شرط أساس
 . أو وكالـةأن العلاقة بين البائع والمعلن إما إجارة أو بيع للإعلان التجـاري :الثالثة

 .إما إجارة أو وكالةبخلاف المسوق فالعلاقة بينه وبين البائع 
هذا أوضح ما ظهر لي من أوجه الاتفاق والاختلاف بين الإعـلان التجـاري 

 .واالله أعلم. والتسويق
                              

 ).٤٠٢(التسويق النظرية والتطبيق, ص) ١(
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@szj¾aÉia‹Ûa@ @
yë@ÕíìnÛa@‡ÔÇ@ÑîîØméàØ@ @

 
 :وفيه مطلبان  

Þëþa@kÜİ¾a@ @

ÕíìnÛa@‡ÔÇ@áØy@ @

 
يمكننا قبل البدء ببيان حكم عقد التسويق تبيين المراد بعقد التـسويق في هـذا   
 :البحث

 مقابل عمل يجريه بين طرفين, لا هو عقد على عوض معلوم للوسيط: فنقول
 .)١(نيابة عن أحدهما
אW 

لأن التسويق هو ربطًا بين طرفين, وهـذا : اسبق بيانه, وسمي هنا عقدً : عقد  
 .أصل معنى العقد
 .من مال أو منفعة: على عوض

 .يخرج به المجهول: معلوم
مـن تـسويق : أي يـستحقه الوسـيط, وهـو المـسوق مقابـل عمـل: للوسيط
 . وإعلان وغيرها

  .كبائع ومشتري, أو أجير ومستأجر: يجريه بين طرفين
 .فليس التسويق هو عقد وكالة. ا الوكالةيخرج هن: لا نيابة عن أحدهما

                              
هذا من حيث الأصل في التسويق, ولهذا سنبين في تكييفه أنه قد يكون وكالة وقد يكون إجارة أو جعالة ) ١(

 .بحسب العقد
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وهذا التعريف هو تعريف لعقد الوسـاطة التـي مـن ضـمنها التـسويق ومـا 
 .يعرف عند الفقهاء بالسمسرة, والدلالة ونحوها

 
אW 

سمـسرة لا خلاف  بين المـسلمين في مـشروعية الوسـاطة, إذ كانـت مهنـة ال
 كما في حـديث قـيس بـن أبي غـرزة رائجة موجودة في عصر النبوة والقرون المفضلة

مى السماسرة, فمر بنا رسول االله صلى الله عليه وسلم كنا في عهد رسول االله  « فسمانا باسم هو صلى الله عليه وسلم نُسَّ
إن البيــع يحــضره اللغــو والحلــف فــشوبوه : يــا معــشر التجــار: أحــسن منــه فقــال

  .)١(» بالصدقة
لا تلقـوا « : صلى الله عليه وسلمقـال رسـول االله :  قال−رضي االله عنهما−وحديث ابن عباس 

لا يبـع حـاضر « : ما قولـه: فقلت لابن عباس: , قال »بان, ولا يبع حاضر لبادالرك
 . »لباد?

                              
ة يخالطها الخلف واللغـو رواه أبوداود في سننه, وهذا لفظه وسكت عنه في كتاب البيوع, باب في التجار) ١(

, والنسائي في سننه في كتاب البيوع, باب الأمر بالصدقة لمن لم يعتقد اليمين بقلبه )٤/١١١(, )٣٣١٩(
, وابن ماجه في سننه في كتاب التجارات, باب التوقي في التجارة, رقـم الحـديث )٤٤٦٨(في حال بيعه 

 بيكلهـم مـن حـديث قـيس بـن أ) ٢/٥(رك , والحاكم في المـستد)٥٣٥٥(, وأحمد في المسند )٢١٤٥(
ا في سننه في كتاب البيوع, باب ما جاء في التجـارة وتـسمية النبـي إيـاهم  غرزة, وأخرجه الترمذي أيضً

, وقـال  »إن الشيطان والإثم يحضران البيع, فشوبوا بيعكم بالصدقة« : لكن بلفظ) ٢/٣٤١) (١٢٢٥(
حديث صحيح الإسـناد ولم « : ال عنه الحاكم, وق»حديث قيس حديث حسن صحيح « : عنه الترمذي

يخرجاه لما قدمت من تفرد أبي وائل بالرواية عن قيس بن أبي غـرزة, و صـحيح سـنن أبي داود للألبـاني 
)٢/٦٤٠.( 
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ا: قال   .)١(لا يكون له سمسارً
ا في بيـع الحـاضر : فإن مفهومه« : قال ابن حجر أنه يجـوز أن يكـون سمـسارً

 .)٢(»للحاضر 
ا قـول ابـن عبـاس وقد عقد البخاري باب في أجرة السمسرة,  ذكر فيه تعليقً

باب أجـر السمـسرة, ولم يـر ابـن « : ة آثارهم عن التابعين في مشروعيتها فقالوجمل
ـا, وقـال ابـن )٦(, والحـسن)٥(, وإبراهيم)٤(وعطاء ,)٣(سيرين , بـأجر السمـسار بأسً
بع هذا الثوب, فما زاد على كذا وكذا فهو لك, وقـال ابـن : لا بأس أن يقول: عباس
 .)٧(»فلك أو بيني وبينك فلا بأس به إذا قال بعه بكذا فما كان من ربح : سيرين

وقد جر على ذلك عمل المسلمين منذ ذلك الحين إلى عـصرنا هـذا, حرفـة 

                              
, كتاب البيوع, باب هل يبيـع حـاضر لبـاد بغـير )٤/٤٧٠(متفق عليه, واللفظ للبخاري, فتح الباري ) ١(

, في )٣/١١٥٧(, ورواه مـسلم في صـحيحه قريبًـا منـه )٢١٥٨(رقمه أجر? وهل يعينه أو ينصحه? و
 ).١٥١٢(كتاب البيوع, باب تحريم بيع تحريم بيع الحاضر للباد ورقمه 

 ).٤/٤٥٢(فتح الباري ) ٢(
, وفيـات )هــ١١٠(أبوبكر محمد بن سيرين البصري الأنصاري مولاهم من أئمة التابعين, تـوفي سـنة ) ٣(

 ).٤/١٨١(الأعيان 
تهـذيب التهـذيب ). هــ١١٤(الإمام التابعي أبومحمد عطاء بن أبي رباح القرشي, مـولاهم تـوفي سـنة ) ٤(

)٧/١٩٩.( 
تهـذيب التهـذيب ). هــ٩٦(تـوفي سـنة . الإمام الفقيه إبراهيم بن يزيد بن قيس بـن الأسـود النخعـي) ٥(

)١/١٧٧.( 
وفيـات ). هــ١١٠(تـوفي سـنة. تابعينالإمام أبوسعيد الحسن بن أبي الحسن يسار البصري, من كبار ال) ٦(

 ).٢/٦٨(الأعيان 
 ).٤/٤٥١(فتح الباري ) ٧(
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 .)١(علنية, ولم ينقل إنكارها ولا تغييرها
وبهذا يتبين أن أصل مشروعية السمسرة لا خلاف فيه, وإنما حدث الخـلاف 

ا سواء قـ د عمـل السمـسار فيهـا عندهم في الإطلاق أو التقييد, أي هل تجوز مطلقً
 العمل, وإذا قـدرت بالعمـل هـل تكـون في اليـسير فقـط? أو في ءبالزمن أو بانتها
 اليسير والكثير?

 :فذهب أصحاب القول الأول
ا سـواء قـدرت بـالزمن أو بالعمـل, في اليـسير إلى أن السمسرة جائزة  مطلقً

 .والكثير
 ربـاح, وأحـد وهو ظاهر قول إبراهيم النخعي وابن سيرين, وعطاء بـن أبي

, )٤(, والظاهر من مـذهب الـشافعية)٣(, والمشهور عند المالكية)٢(القولين عند الحنفية
 .)٥(وهو مذهب الحنابلة

אאW 
 :يستدل لهذا القول بعدة أدلة منها

אאW 
وإقراره لعمل السماسرة كما تقـدم صلى الله عليه وسلم عصر النبي رواج العمل بالسمسرة في 

نـسمى الـسماسرة, فمـر صلى الله عليه وسلم كنا في عهد رسـول االله « ن حديث قيس بن أبي غرزة م
» ... سن منـه, فقـال يـا معـشر التجـارحـفـسمانا باسـم هـو أصلى الله عليه وسلم علينا رسـول االله 

                              
 ).٦٩−٦٧(الوساطة التجارية في المعاملات المالية, عبدالرحمن الأطرم ص) ١(
 ).٥/٢٥٨٠(, بدائع الصنائع )١٥/١١٥(المبسوط, للسرخسي ) ٢(
 ).٢/٧٥٦( والكافي لابن عبدالبر ,)٢/١٦١(الفواكه الدواني على الرسالة, لأبي زيد القيرواني ) ٣(
 ).٥/٢٥٧(وروضة الطالبين )/ ٢/٣٣٥(مغني المحتاج ) ٤(
 ).٤/١١(, وكشاف القناع )٣/٣٢٩(, والشرح الكبير )٥/٤٦٦(المغني ) ٥(
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 ., وذلك من غير تقييد لها بزمن, أو بعمل)١(الحديث
אאW 

كانـت مقـدرة أن السمسرة عقد متردد بين الإجارة, والجعالة والوكالة, فإن 
بالزمن فهي إجارة, والإجارة مشروعة بلا خلاف معتبرة وإن كانت مقدرة بالعمـل 

والإجارة مشروعة بلا خلاف,والوكالة  فهي إجارة أو وكالة أو جعالة على الخلاف,
ـا للحنفيـة, فهـي لا  مشروعة عند الجميع, والجعالة مشهورة عنـد الجمهـور, خلافً

أو بالعمل, فتكـون السمـسرة سواء قدرت بالزمن تخرج عن هذه العقود المشروعة 
ا  .مشروعة مطلقً
אאW 

الأصل في المعاملات الجواز والصحة ما لم يقم دليل على المنع, من المعاملات 
 .فتسري عليها هذه القاعدة

אאאW 
ا بالعمـل, كالخياطـة  ا بالزمن, فيجوز مقدرً أنه جاز عقد الإجارة عليها مقدرً

 .)٢(وز تقديرها بالزمن والعمليج
 

אאW 
,  بالعمـل, فـإذا قـدرت بالعمـل لم تجـزأن السمسرة تجوز مقدرة بـالزمن لا

 .والعقد فاسد
 .)٣(وهذا هو مذهب الحنفية

                              
 ).٤٠(سبق تخريجه ص ) ١(
 ).٤٦٧, ٥/٤٦٦(المغني ) ٢(
 ).٥/٢٥٨٠(, بدائع الصنائع )١٥/١١٥(المبسوط ) ٣(
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إجـارة زمن ال بـأن جـواز السمـسرة المقـدرة بـ:وقالوا في توجيه هذا القـول
ا لا جهالـة فيهـا فهـي معلومة المـدة  , بالعمـل تأمـا منعهـا إذا قـدرصـحيحة, إذً

 .)١(فلاشتمالها على الغرر والجهالة
W 

أن الغرر نسبي, وقد ورد الشرع باغتفار بعض أنواعه لحاجة الناس إليه كما في : أولاً 
 .السلم والمساقاة, والمزارعة

ا موجود في الصورة الت: ثانيًا قدرة بزمن, فلـو ي قلتم بجوازها وهي المإن الغرر أيضً
كان سمسار على البيع مثلاً ولم يحصل البيع فـإن الموسـط لم ينتفـع مـن عمـل 

 .)٢(الوسيط, مع أن الوسيط يستحق الأجرة كاملة بانتهاء المدة
אאW 

أن السمسرة جائزة إذا قدرت بالزمن, وكذا إذا قدرت بالعمل إن كان العمل   
ا, أ ا فلا تجوز إلا بضرب الزمنالذي تجري فيه الوساطة يسيرً  .ما إن كان كثيرً

إنها لا تجـوز : هو القول الثاني للمالكية, بناء على أحد قوليهم في الجعالةوهذا 
 .)٣(إلا في القليل

אאW 
 .وجه الجواز في التقدير بالزمن, معلوم مما سبق

ير مبنية على مـا أما إذا قدرت بالعمل, فوجهتهم في التفريق بين القليل والكث
 :يلحق السمار من الضرر والغرر, وبيان ذلك

أن السمسرة في الكثير تؤدي إلى انشغال السمار بها وانصرافه عن غيرهـا, مـع : أولاً 
                              

 ).٩/١٠٧(رد المحتار ) ١(
 ).٨٤(الوساطة التجارية ص) ٢(
 ).٤/٤٥٧(, المدونة )٨/٤١٩(البيان والتحصيل ) ٣(
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ا, وذلك إذا لم يتم العمل  .)١(أنه لا يستحق عوضً
أن الموسط قد ينتفع من عمل السمـسار دون عـوض للسمـسار; لأنـه لم يـتم : ثانيًا

 .)٢( وبهذا انتفع الجاعل بعمل السمسار دون عوضالعمل,
 

W 
بأن مجرد الكثرة لا تصح أن تكون علة للمنع من السمسرة, ومـا يقـال فيهـا 
من الضرر يجاب عنه بما سبق مـن أدلـة القـول الأول, والإجابـة عـلى أدلـة القـول 

 .)٣(الثاني
אW 

ـا  رجحـان القـو−والعلـم عنـد االله−يظهر لي  ل بمـشروعية السمـسرة مطلقً
 :لأمور

١−قوة أدلتهم مقابل مناقشة أدلة أصحاب الأقوال الأخر . 
ا في هـذا   أن فيه تحقيق لمصالح الناس وحاجاتهم,−٢ ورفع الحرج عنهم وخـصوصً

 .العصر بما لا يتعارض وأصول الشريعة
ح عبدالرحمن بن صال/ وهذا الرأي ذهب إليه من المعاصرين الشيخ الدكتور

 .)٥(وذهب إليه الباحث بندر بن صقر الذيابي. )٤(الأطرم

                              
 ).٤/٤٥٨(المدونة ) ١(
 ).٤/٧(شرح منح الجليل على خليل ) ٢(
 ).٩٣(الوساطة التجارية ص) ٣(
 ).٩٤(الوساطة التجارية, ص) ٤(
 ).٣٢(التسويق الشيكي, بندر بن صقر الذيابي, ص) ٥(
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ïãbrÛa@kÜİ¾a@ @

ÕíìnÛa@‡ÔÇ@ÑîîØm@ @

 
سبق وأن بينا بأن التسويق هو من الوساطة التجارية واشتهر اسم السمـسرة 

 لفظ التسويق, ولذلك نقول بأن عقد السمـسرة لم يكـن فعند الفقهاء ولم يكن يعر
جـارة والجعالـة, فقهاء في عدد من الأبواب أهمهـا الإبل ذكره الد المستقلة من العقو

 .كما ذكر في البيع والوكالة والشفعة
 :مسألتينبولهذا يمكن حصر القول في موقعها من العقود 

אאWאאK 
אאWאאK 
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אאWאא)١( 
 ,)٢( العمل في أن السمسرة المقدرة بالزمن هي من باب الإجارةلا خلاف بين

 .)٣(ووجه اعتبارهم لها إجارة
 بتحديد زمنـه, وقوبـل بعـوض معلـوم, فتكـون  مباح, وقد علململأنها ع  

 .داخلة في معنى الإجارة الذي ذكره الفقهاء
 .)٤(ويصح أن تكيف بأنها عقد جعالة  
 دة على ما في مذهب الحنابلة من صحة الجعالة عـلى المـريجكييف تخوهذا الت  
 .المعلوم أو المجهولالعمل , أو المجهولة, كما تصح في المعلومة
الـذين لا يـرون ضرب المـدة في  )٦(والشافعية )٥(وهذا القول خلاف للمالكية  
 .الجعالة
 .)٧(أما الحنفية فلا يقولون بالجعالة أصلاً   
بينهما من خلال صيغة العقد, أو دلالة عرفية أو قرينة, كأن ويمكن أن يفرق   

 .ينص على لزومها وعدمه, أو ينص على أنها إجارة أو جعالة

                              
د الكلام عن التسويق المعاصر لكن لجأنا للفظ السمسرة; لأنه هو المعروف عند الفقهاء كمـصطلح إننا في صد )١(

إن أغلب العقود التسويقية في العصر الحديث قائمة على العقد المقدر بالعمل ولـيس بـالزمن فالمـسوق : فنقول
 . المالك الأصل والمسوقيأخذ جزء من الثمن بعد تمام عملية الشراء أو الاستئجار حسب المتفق عليه بين

, والمغني لابن قدامـة )٥/٢٥٧(, وروضة الطالبين )٢/١٦١(, الفواكه الدواني )١٥/١١٥(المبسوط  )٢(
)٥/٤٦٦.( 

 ).١٠٣−١٠٠(الوساطة التجارية  )٣(

 ).٤/٢٠٧(, ومطالب أولي النهى )١٥٧(المقنع  )٤(

 ).٣٠٣(القوانين  )٥(

 ).٥/٢٧٥(روضة الطالبين  )٦(

 ).١١/١٧(وط المبس )٧(
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ا للأصـل في . أما إذا خلت مما يحددها فإنها تحمل على الإجـارة اللازمـة   طـردَ
 .)١(العقود وهو اللزوم

فـسخه قبـل ا وعلى هذا فإن كان عقد إجارة فهو عقد لازم لا يحـق لأحـدهم  
 .)٢(ويجري عليه ما يجري على الإجارة من أحكام,انتهاء المدة

عقد جعالة, فهو عقد جائز للطرفين, لكل واحد منهما : وإن كان ظاهر العقد  
  .)٣(الفسخ, ويجر عليه ما يجر على الجعالة من أحكام

 : فيها)٤(أما الوسيط  
 .جير مشتركفالوسيط أجير خاص أو أ: كيفت على أنها إجارة فإن

ا وسط مخـتص بجميـع منـافع الوسـيط في الـزمن كان المإذا  )٥(ويكون خاصً
 .المحدد

فإذا كان الموسط لا يختص بجميـع منـافع الوسـيط في : )٦(أما الأجير المشترك
 .هذا الزمن المحدد, بل يعمل له ولغيره مدة العقد

 :كما عند الحنابلة: أما إن كيفت على أنها جعالة
 .)٧( حينئذٍ عامل جعالةفيكون الوسيط

                              
 ).١٠٤(الوساطة التجارية ص) ١(
, والمغنـي )١/٤٠٧(, والمهـذب للـشيرازي )٥/٣٨٩(, مواهـب الجليـل )٦/٢٦٢٣(بدائع الصنائع ) ٢(

 ).٥/٤٤٨(لابن قدامة 
 .وما بعدها) ٩٥(تكييف مفصل في كتاب الوساطة التجارية ص: , وانظر)٤٩٩, ٥/٤٩٨(الروض المربع ) ٣(
ق في عقد التسويقوهو ما يسمى بالم) ٤(  .سوّ
ا)٥(  ).٥/٥٢٤(لاختصاص المستأجر بنفعه مدة الإجارة, بحيث لا يعمل لغيره المغني :  وسمي أجيراً خاصً
ا)٦(  ).٥/٥٢٥(لأنه يتقبل أعمالاً لأكثر من شخص في وقت واحد المغني:  وسمي أجيراً مشتركً
 ).١٠٨−١٠٦(الوساطة التجارية ) ٧(
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אאWאאK 
 في تكييف السمسرة إذا قدرت بانتهاء −رحمهم االله تعالى−اختلف أهل العلم   

 :العمل على أربعة أقوال نبينها كالتالي
אאW 

 .)١(أن السمسرة المقدرة بالعمل جعالة,  وهذا مذهب المالكية  
 :جيه قولهم باعتبارها جعالةوتو

أن غاية العمل في السمسرة مجهولة, إذ أن تمام عمل السمسار يرتبط بوجـود 
من يتم به التعاقد, وهذا ليس في مقدور الوسيط, فتكون جعالة, لأن الجعالة تـصح 

 .)٢(على ما جهل من الأعمال
אאW 

 .)٣(جازها من الحنفيةإن السمسرة المقدرة بالعمل إجارة, و هذا قول من أ
ومنهم من يقول بعدم جواز السمسرة المقدرة بالعمل; لأنها من باب الإجارة 

 .)٤(الفاسدة
 :وتوجيه قولهم في اعتبارها إجارة

أن السمسرة مقابلة عمل بعوض, والعوض معلوم, والعمـل معلـوم نوعـه 
 .فتكون إجارة صحيحة. مجهول غايته, وهذه الجهالة يعفى عنها للحاجة

 .)٥(عن هذه الجهالة فتكون إجارة فاسدةفلا يعفى : أما عند من منعها
                              

 ).٤/٤٥٦(المدونة ) ١(
 ).٦٢٤(المقدمات ص) ٢(
 ).٦/٦٣(حاشية ابن عابدين ) ٣(
 ).٥/٢٥٨٠(بدائع الصنائع ) ٤(
 ).١١٣(الوساطة التجارية ) ٥(
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אאW 
 .جعالة أنه يصح اعتبارها إجارة أو  

 .)٢(, والحنابلة)١(وهذا قول الشافعية
لأنها عقد على عمـل معلـوم بعـوض, وتمامـه ممكـن في : ووجه كونها إجارة

ا إجارة, وقد صحت الإجـارة الجملة, لأن السلع لا تنفك عن راغب غالبًا; فه ي إذً
 .)٣(فتصح مقدرة بالعملعلى السمسرة المقدرة بالزمن 

 :أما كونها جعالة
فلأن الجعالة تصح فيما تصح الإجارة, عليـه مـن الأعـمال, كـما تـصح عـلى 
العمل المجهول, ولما كانت السمسرة مما يصح الاسـتئجار عليـه عنـدهم فيـصح أن 

 .)٤(تكون على الجعالة
 التفريق كما سبق في السمسرة المقدرة بالزمن مـن الـصيغة للعقـد, أو ويكون

 .القرينة أو العرف
אאאW 

وهـذا القـول ورد عـن بعـض الفقهـاء . أن السمسرة المقدرة بالعمل وكالـة
 .الحنفية والمالكية والحنابلة
َ عمل الوسيط من باب النيابـة, فاشـتركت مـع : ووجه عدها وكالة أنه اعتُبرِ

 .)٥(لوكالة في هذا المعنى ودخلت فيهاا
                              

 ).٢/٣٣٥(, ومغني المحتاج )٥/١٧٨(روضة الطالبين ) ١(
 ).٤٦٧−٥/٤٦٦(المغني ) ٢(
 .المرجع السابق) ٣(
 ).٦/٩٨٩(, والإنصاف )٥/٧٢٥(, والمغني )٢/٤٣٠(مغني المحتاج ) ٤(
 ).١١٨−١١٥(الوساطة التجارية ) ٥(



‡îèànÛa 

 ٦٨

د السمسرة لا يخرج عن عقود ثلاثـة قعرض الأقوال السابقة تبين أن عوبعد 
 .هي الوكالة والإجارة والجعالة

عليـه مـن أخـذ جميـع ويصعب القول بإلحاقه بواحد منهـا فقـط لمـا يترتـب 
 السمـسرة أحكامه دون غيره, ثم إنه قد يخالفه بعض الشيء ولـذا نقـول بـأن عقـد

إن كان إجارة في بعض الأحيـان عـلى و−المقدر بالعمل هو أقرب للجعالة من غيره 
فالجعالة مال معلوم :  لأن السمسرة أقرب من حيث المعنى للجعالة−القرائنحسب 

ا ولو مجهول, أو مدة ولو مجهولة  .لمن يعمل له عملاً مباحً
ا   جـائز, وحمـل لأن عقـد الجعالـة: من حيـث صـفة العقـدوهي أقرب أيضً

ا للحرج المترتب على القول بلزومها كالإجارة  .الوساطة عليه دافعً
بأن عقد السمسرة بعمل عقد جائز لا يلزم الطرفين الاسـتمرار : ولهذا نقول

 .فيه, ويجوز لكل واحد منهما فسخه ما لم يتم العمل فإذا تم العمل فقد لزم
زوم العقد فإنه حينئذٍ يكون ما لم يكن هناك قرائن أو صيغة في العقد توجب ل

 .لازم ويجري عليه ما يري على الإجارة
فالسمسرة عقد متردد بين أبواب ثلاثة لا يمكن حمله على أحدهما إلا بقرينـة 

 .واالله أعلم. للعقدأو صيغة بينة أو عرف 
وبهذا نكون قد ختمنا الفصل التمهيدي بعد تعريفنا للمصطلاحات الـواردة 

تطور عقد المشاركة بالوقت ثم ذكرنا أوجه الاتفاق والاخـتلاف في العنوان وتاريخ 
بين التسويق والإعـلان وختمنـا هـذا الفـصل التمهيـدي بتكييـف عقـد التـسويق 
 .وحكمه المتضمن تردده بين الإجارة والجعالة والوكالة وهو جائز من حيث الأصل
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  الفصل الأول
  شروط الترخيص لتسويق الوحدات العقارية وضمانات الترخيص

 
 :ويشتمل على مبحثين  

Þëþa@szj¾a@Z@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’

@@@@@@@éÔÐÛa@ÑÓìßë@LbèuŠb‚ë@òØÜà¾a@Ý‚a†@òîybîÛa

ÙÛˆ@åßN@ @

ïãbrÛa@szj¾a@Z@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Ša‡–g

@@@@@@@@@@éÔÐÛa@ÑÓìßë@LéÛ@òiìÜ¾a@pbãbà›Ûaë@òîybîÛa

bèäßN@ @
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  الفصل الأول
 ت الترخيصشروط الترخيص لتسويق الوحدات العقارية وضمانا

 
بعدما أنهينا الفصل التمهيدي فإننا سنبدأ في هذا الفصل الحديث عن شروط 

 .وضمانات الترخيصالترخيص لتسويق الوحدات العقارية السياحية 
الشروط وهو ما سنتحدث عنـه في : الأول: وجعلنا هذا الفصل على مبحثين

خيص بتسويق عقد المبحث القادم, وهو يتضمن الشروط اللازم توفرها لإخراج تر
المشاركة بالوقت سواء كانت الوحدات داخل المملكة أم خارجها, وموقـف الفقـه 
الإسلامي من هذه الشروط سواءً كانت خارج المملكة أم داخلها وفيما يلي بيان هذا 

 .المبحث
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@ @
Þëþa@szj¾a@ @

Ý‚a†@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’@ @
ÙÛˆ@åß@éÔÐÛa@ÑÓìßë@LbèuŠb‚ë@òØÜà¾a@@ @

 
 :ويشتمل على مطالبين  

@Þëþa@kÜİ¾a@Z@@@@@@@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’

@òØÜà¾a@Ý‚a†@òîybîÛa@bèuŠb‚ëâbÄäÛa@ÀN@ @

@ @

@ïãbrÛa@kÜİ¾a@Z@@@@@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’

@òØÜà¾a@Ý‚a†@òîybîÛa@bèuŠb‚ëéÔÐÛa@ÀN@ @

@ @

@ @

@ @
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Þëþa@kÜİ¾a@ @

òØÜà¾a@Ý‚a†@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’@

@bèuŠb‚ë@À@âbÄäÛa@ @

 
من المعلوم أن معظم التعاقد بنظام المشاركة بالوقت يتم عن طريق المسوقين ولهذا 

المشاركة بالوقت, بل فالمنظم السعودي لم يجعل الأمر متاح لكل من أراد أن يسوق لعقار 
سواء كانـت العقـارات −بضوابط فألزم كل من أراد التسويق جعل ذلك منظماً منضبطًا 

 بإخراج ترخيص يخوله بأن يـسوق مـا لديـه ولا −المملكة أم خارجهاالمسوق لها داخل 
يتمكن من إخراج ترخيص إلا بتوافر شروط تمكنه من الحصول عـلى هـذا الترخـيص, 

ولى الشروط وهذه الشروط هي محل بحثنا في هذا المطلب وقد جعلناها على مسألتين الأ
سألة الثانيـة الـشروط المتعلقـة المتعلقة بالترخيص لتسويق الوحدات داخل المملكة والمـ

 .الوحدات التي تقع خارج المملكةبالترخيص لتسويق 
אאWאאאאאאאאK 

بيـع الوحـدات العقاريـة الـسياحية إلا بعـد لالمنظم السعودي التسويق منع   
 .من الهيئة العليا للسياحةالتسجيل والحصول على ترخيص 

لا يجوز لأي شـخص « : حيث جاء في المادة الثانية من نظام المشاركة بالوقت
ذلـك الإعـلان أو الإعلان عن نشاط المشاركة بالوقت أو التسويق له, ما لم يتضمن 

 :التسويق ما يلي
١ Jאא)١(. 

ئحة التنفيذيـة شروط الترخـيص لتـسويق وجاء في نص المادة الثامنة من اللا  
                              

 .هـ١٣/٩/١٤٢٧من نظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية الصادر بتاريخ ) ٢(المادة ) ١(
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 ٧٣

الوحدات العقارية داخل المملكة حيث نصت المادة على عدم جواز التسويق بقولهـا 
السياحية بنظام المـشاركة التسويق أو الإعلان عن بيع الوحدات العقارية لا يجوز « 

ص بالوقت التي تقع داخل المملكة إلا بعد تسجيلها في الهيئة والحصول عـلى تـرخي
ا للضوابط التالية   .)١(»بتسويقها وفقً
 :ولهذا يجب عليه أمران

אWאאW 
عـد يوهو بمعنى أن : لسجل بقولهاامن اللائحة التنفيذية ذكرت المادة الثانية   

يـشمل , وهذا الـسجل »سجل نشاط المشاركة بالوقت « سجل عام في الهيئة يسمى 
 :لى أن يكون من بينهاالبيانات المتعلقة بالنشاط ع

 . طلبات التسجيل والترخيص للنشاط−أ
 . معلومات عن البائع والمشتري−ب
 . العقارات الواقعة في المملكة والمخصصة لنظام المشاركة بالوقت−جـ
 . الصادرةص بيانات الرخ−د
 .)٢( تحديث بيانات التراخيص−هـ

אאWאK 
 . لترخيص لا يمكن إلا بشروط نذكرها فيما بعدو هذا ا

لحـصول عـلى تـرخيص, فقـد جـاء في اوفيما يخص المنع من التسويق إلا بعد 
لا يجوز إنشاء أو إقامة المنشآت « : شأن المنشآت الفندقية والسياحية في مصر ما نصه

                              
ــادة ) ١( ــسياحية ) ٨(الم ــة ال ــدات العقاري ــت في الوح ــشاركة بالوق ــام الم ــة لنظ ــة التنفيذي ــن اللائح م

 .هـ٦/٥/١٤٢٨
 .هـ٦/٥/١٤٢٨فيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات السياحية من اللائحة التن) ٢(المادة ) ٢(
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ـا أو إدارتهـا إلا بترخـيص مـن وزارة الـسياحة الفندقية السياحية أو استغلالها  طبقً
 .)١(»للشروط والإجراءات التي يصدر بها قرار وزير السياحة 

لا يجـوز « م ما نصه ١٩٧٣لسنة ) ١٨١(من القرار رقم ) ٢٢(وجاء في المادة 
ا عـلى  ا لهـا أو مـشرفً لأي شخص أن يستغل منشأة فندقية أو سياحية أو يعمل مديرً

 .)٢(»العمال فيها إلا بعد حصوله على ترخيص خاص في ذلك 
 والقرار ليس صريحًـا بوجـوب الترخـيص للتـسويق بـل هـو وهذا القانون

 .صريح في الإنشاء والإدارة دون التسويق
ا لأنه اقتصر في تحديد المنشآت التي تخضع لأحكامه  وهذا القرار لم يكن موفقً
على تلك التي تنشئ وتدير المنشآت الفندقية التي تدار بنظام اقتسام الوقت, وهو ما 

ضرورة عدم شمول هـذا القـرار لجميـع المنـشآت التـي تعمـل في تـسويق يعني بال
 .الحصص الزمنية

ولعل قصور هذا القرار هـو الـذي يجعـل تـدخل المـشرع بتنظـيم تـشريعي 
ا  ا ضروريً  .)٣(»متكامل لنظام اقتسام الوقت أمرً

ولعل وجـوب الترخـيص هـو الأولى والأفـضل حمايـة لحقـوق المـستفيدين 
 تسجيل الشركات والمؤسسات العاملة في ةالأوربي إلى ضرورذلك ذهب التوجه لو

مجال اقتسام الوقت في سجل خاص بجهة حكومية تحددها كل دولة على حـدة عـلى 
ا لموقع العقارات التي تقع عليها حقوق الإقامة  .)٤(أن يكون ذلك تابعً

                              
 .م١٩٧٣لسنة ) ١(المادة الثانية من القانون رقم ) ١(
 .م٢٢/٨/١٩٧٤م المنشور في ١٩٧٣لسنة ) ١٨١(من القرار رقم ) ٢٢(المادة ) ٢(
 ).١١٢(حسن جميعي ص/ التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت, د) ٣(
 ).١١١(التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت ص) ٤(
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ا في القانون  التونسي للمـشاركة بالوقـت وجـوب الحـصول عـلى وجاء أيضً
 .ة تسويق المنتجص اللازمة قبل مواصلالتراخي

لما ألزم البائع والمـسوق عـلى حـصول ولهذا نقول إن المنظم السعودي قد أحسن 
 .ترخيص قبل التسويق أو الإعلان عن بيع الوحدات بنظام المشاركة بالوقت

ما هي : وبعد القول بوجوب الحصول على ترخيص من أجل التسويق فنقول
لحصول على ترخيص تسويق الوحدات داخـل المملكـة? الشروط اللازم توفرها ل

جاء في نص المادة الثانية مـن نظـام المـشاركة بالوقـت والمـادة الثامنـة مـن اللائحـة 
التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت كما سبق من المنع من التسويق إلا بعد الحصول على 

اللازمـة ضوابط ترخيص ثم جاء في نـص المـادة الثامنـة مـن اللائحـة التنفيذيـة الـ
 :للحصول على ترخيص التسويق وهي كالتالي

 .)١( »أن يكون لد البائع ترخيص لمزاولة النشاط«  −١
أي بمعنى أنه من شروط الحصول على ترخيص لتـسويق وحـدات عقاريـة,   

ا بمزاولـة نـشاط المـشاركة ترشي ط أن تكون هذه الوحدات مـرخص لبائعهـا أيـضً
 .بالوقت من قبل الهيئة

 . لم يكن لد البائع الأصل ترخيص, لم يستطع المسوق تسويقهافإذا
 .)٢(»أن يكون لد مقدم طلب التسويق سجل تجاري  « −٢

 .وذلك بأن يكون لد المسوق سجل تجاري قائم بوزارة التجارة  
ا به  « −٣ تقديم بيان بعدد الوحدات المراد تسويقها بنظام المشاركة بالوقت, موضحً

ساحة, وصــف المحتويــات والتجهيــزات, عــدد الحــصص , المــالمدينــة, الموقــع

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية) ١/م٨) (١(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية) ٢/م٨) (٢(
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 .)١(»الزمنية, الثمن المقدر لها وكيفية سداده 
 .وهذا من أجل ضبط المنشآت المراد تسويقها ومعرفة مد صلاحيتها

 ١٨١ المصري في المادة الأولى من القرار الـوزاري رقـم ولهذا جاء في القانون
 .بإقامة المنشآت الفندقية والسياحيةم شروط وإجراءات الترخيص ١٩٧٣لسنة 

 يقدم طلب الترخيص إلى إدارة تراخيص المنـشآت الفندقيـة والـسياحية −١
 ,على النموذج المعد ذلك, متضمنًا اسم الطالـب ولقبـه وجنـسيته وصـناعته وسـنهُ 

ومحل إقامته وعنوانه, ونوع المنشأة موضوع الطلب, وعنوانها واسم مالـك العقـار, 
ة, والاسم التجاري المقترح للمنشأة, وعدد الأشخاص الـذين يمكـن وموقع المنشأ

إيوائهم إذا كانت المنشأة فندقية أو عـدد المقاعـد أو الأشـخاص الـذين تتـسع لهـم 
المنشأة إذا كانت منشأة سياحية,واسم مـستغل المنـشأة ومـديرها أو المـشرف عليهـا 

حركـات المـستعملة في المنـشأة والم... , والقيمة الإيجارية السنوية للمنـشأة...ولقبه
 .)٢(» ... ونوعها وكيفية تشغيلها

 .)٣( »تقديم الضمانات المنصوص عليها في اللائحة«  −٤
ا في المطلب الثاني مـن المبحـث القـادم نوهذه الفقرة هي محل بحث إن −ا لاحقً

 .−شاء االله تعالى
م المـشاركة في تقديم نماذج العقود الخاصـة بالوحـدات المـراد تـسويقها بنظـا«  −٥

                              
 .ة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحيةمن اللائح) ٣/م٨) (١(
م, وقـد أحـال النظـام المـصري للمـشاركة ١٩٧٣لـسنة ) ١٨١(المادة الأولى من القرار الوزاري رقـم ) ٢(

 .بالوقت في المادة الثانية على هذا القرار
 ).١٦٣(التشريعات الفندقية والسياحية ص: و  

 .ة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحيةمن اللائح) ٤/م٨) (٣(
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ا بها حقوق والتزامات الطرفين بما يتفق مع أحكام النظام  .)١( »الوقت, موضحً
ا الحقــوق  ــأن يقــدم المــسوق نــماذج للعقــود المــراد تــسويقها موضــحً أي ب

 .)٢(والالتزامات بشرط عدم مخالفة هذه الأحكام للنظام
 .)٣( »المستحقةبيان طريقة إدارة الوحدات وخدمات ما بعد البيع والرسوم «  −٦

وذلك بأن يقدم المسوق طريقة إدارة الوحدات من قبل مالكيها وخدمات ما 
بعد البيع من الصيانة ونقل الأسبوع وغيره, والرسوم المستحقة على المشتري خـلال 

 .)٤(التحاقه بإحد الوحدات
تقديم شهادة عضوية الوحدات المـراد تـسويقها بنظـام المـشاركة بالوقـت في «  −٧

 .)٥( » برامج التبادل المعتمدة في الداخل والخارج إن وجدتإحد
وذلك بأن يكون المنتج أو المنشأة منتسبة لعضوية إحد الشركات التي تتيح 

, وتقديم شهادة هذه العضوية في مثلاً  R.C.lخدمة تبادل الأسابيع والغرف كشركة 
 .)٦(حال وجودها

والبائع, والتفويضات الصادرة من البائع تقديم الاتفاقيات المبرمة بين المسوق «  −٨
                              

 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية) ٥/م٨) (١(
 .سوف أرفق صور للعقود وأبين عليها ذلك) ٢(
 .عقارية السياحيةمن اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات ال) ٦/م٨) (٣(
وسوف أرفق عقد كامل مبين نظام الوحدات وطريقة إدارتها, وعقد المشتري مع المسوق وسداد المبـالغ ) ٤(

 .المتفق عليها, وكذلك الحقوق للمشتري والتزامات البائع
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية) ٧/م٨) (٥(
 بر شركات التبادل في العالم, أسسها كريستال وجون دبهان في ولاية أنديانا بالولايـات المتحـدةهي ك) ٦(

 » ٣٠٠٠« م ١٩٩٤ في عـام R.C.Iم, وبلغت عـدد المنتجمعـات المـشتركة مـع ١٩٧٤الأمريكية سنة 
 ).٢١−٢٠(وصال ص/ د» المشاركة الزمنية في مصر «  دولة ٨٠منتجع في أكثر من 
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للمسوق التي تخوله حق طرح تلـك الوحـدات للبيـع, والتوقيـع عـلى العقـود 
 .)١( »وقبض الثمن بعد اعتمادها من الهيئة

وذلك لمعرفة مد وكالة المسوق واتفاقه مع البائع حتى يكون في ذلك حفظ 
 .لحق البائع والمشتري الذي يريد التعاقد مع المسوق

أن يكون البائع مسؤولاً بالتضامن مع المسوق عن حقوق المشترين, وأن ينص «  −٩
 .)٢( »على ذلك في الاتفاقيات المبرمة بين البائع والمسوق

ـا  هذا الشرط هو لمجرد حفظ حقوق المـشترين قبـل المـسوقين, وذلـك تفاديً
ناحية الفقهية  أو الخداع من قبل المسوق, وهذا الشرط يحتاج نظرة تأمل من الشللغ

 .في محلها بإذن االله في المطلب القادم سوف أبسطها
 .)٣( »التعهد بتمكين الهيئة من مراجعة أي مستند يتعلق بالمشروع عند طلبه«  −١٠
  .)٤( »سداد المقابل المالي للترخيص بالتسويق«  −١١

אאWאאאאאאאK 
بيع الوحدات العقاريـة الـسياحية التـي تقـع لمنع المنظم السعودي التسويق 

خارج المملكة بنظام المشاركة بالوقت إلا بعـد تـسجيلها في الهيئـة العليـا للـسياحة 
 .والحصول على ترخيص بتسويقها من الهيئة العليا للسياحة

لا يجـوز لأي شـخص « الوقت قولـه جاء في المادة الثانية من نظام المشاركة ب
الإعلان عن نشاط المشاركة بالوقت أو التسويق له, ما لم يتضمن ذلـك الإعـلان أو 

                              
 .اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحيةمن ) ٨/م٨) (١(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية) ٩/م٨) (٢(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية) ١٠/م٨) (٣(
 .هـ٦/٥/١٤٢٨لائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت الصادر بتاريخ من ال) ١١/م٨) (٤(
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 :التسويق ما يلي
 .)١(رقم تصريح الهيئة للجهة المعلنة

وهذا المنع صريح, دون تخصص لما كانت داخل المملكة أو خارجها, فهـي لم 
ا كان ما لم يحصل عـلى تفرق بينهما, بمعنى أن الأمر ممنوع من  الإعلان أو التسويق أيً

 .ترخيص
ويؤيد ذلك ما جاء في المادة التاسعة مـن اللائحـة التنفيذيـة لنظـام المـشاركة 

 :بالوقت حيث جاء فيها ما يلي
لا يجوز التسويق أو الإعـلان داخـل المملكـة عـن بيـع الوحـدات العقاريـة 

ركة بالوقت إلا بعد تـسجيلها في الهيئـة السياحية التي تقع خارج المملكة بنظام المشا
ا للضوابط   .)٢(»والحصول على ترخيص بتسويقها وفقً

الكلام حول المنع من التسويق إلا بعـد الحـصول وقد سبق في المسألة الأولى 
على ترخيص من الهيئة داخل المملكة ويجر عليه ما يجر على الإعلان أو التسويق 

 .لوحدات خارج المملكة
قول بالمنع من الإعلان أو التسويق إلا بحصول على ترخيص لتسويق وبعد ال

الوحدات الواقعة خارج المملكة نبين الضوابط والشروط اللازمة لإخراج تـصريح 
 .لتسويق الوحدات الواقعة خارج المملكة

لا يجوز التسويق أو الإعلان داخل : فنص المادة التاسعة من اللائحة التنفيذية
الوحدات العقارية السياحية التي تقع خارج المملكة بنظام المشاركة المملكة عن بيع 

                              
ــاريخ ) ١( ــصادر بت ــسياحية ال ــة ال ــدات العقاري ــت في الوح ــشاركة بالوق ــام الم ــن نظ ــة م ــادة الثاني الم

 .هـ١٣/٩/١٤٢٧
 .المادة التاسعة من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية) ٢(
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ا للـضوابط  بالوقت إلا بعد تسجيلها في الهيئة والحصول على ترخيص بتسويقها وفقً
 :التالية

التزام طالب الترخيص بكافة الشروط المطلوبة للترخيص بتسويق الوحـدات  « −١
 .)١(»الواقعة داخل المملكة 

 . بشيء من التفصيل الأولىنها في المسألةوهذه تكلمنا ع
طالب الترخيص عدد الوحدات المراد تسويقها أن تشمل البيانات المقدمة من «  −٢

في المملكة بنظام المشاركة بالوقت, الدولة, والمدينة, والموقع, والمساحة, وصف 
ه, المحتويات والتجهيزات, عدد الحصص الزمنية, الثمن المقدر لها وكيفية سداد

 .)٢( »−إن وجدت−الرسوم والضرائب 
وكل هذه الأشياء حتى تكون الهيئة العليا للسياحة على علـم تـام بهـذه المنـشأة 
ومحتوياتها, وذلك حفظ لحق المشتري والبعد عن الخداع والمشاكل, وقـد سـبق 
مثل هذا الشرط في الشروط داخل المملكة وتكلمنـا عنـه بـشيء مـن التفـصيل 

 يجري على السابق من التفصيل, إلا أن هذا الشرط زاد بعض ويجري على هذا ما
 −إن وجـدت−الأشياء الخارجيـة كـذكر اسـم الدولـة والرسـوم والـضرائب 

 .المفروضة من قبل الدولة مكان المنشأة على هذه المنشأة
تقديم المستندات التـي تثبـت ملكيـة البـائع للعقـار ونـسخة مـن الترخـيص  « −٣

 .)٣(»ط المشاركة بالوقت الصادر له لممارسة نشا
وهذا لازم بتقديم ما يثبت ملكية البائع للعقار وقد سبق من الـشروط المطلوبـة 

                              
 .هـ٦/٥/١٤٢٨من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت الصادر بتاريخ ] ١/م٩) [١(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ٢/م٩) [٢(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ٣/م٩) [٣(
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تقـديم الاتفاقيـات المبرمـة بـين « في الترخيص داخل المملكة في الفقرة الثامنـة 
المسوق والبائع والتفويضات الصادرة من البائع للمسوق التي تخوله حق طـرح 

 والتوقيع على العقود وقـبض الـثمن بعـد اعتمادهـا مـن تلك الوحدات للبيع,
ا في الوحدات خارج المملكة,» الهيئة ولهـذا  , وقد ألزم المنظم باستيفاء هذه أيضً

ا يثبـت التفـويض لـه بتـسويقها  يجب عليه أن يثبت ملكية البائع للعقار, وأيضً
 .بموجب الفقرة السابقة

ا يجب على المسوق إحضار نسخة مـن التر خـيص الـصادر لمالـك العقـار وأيضً
لممارسة نشاط المشاركة بالوقت وهذا معلوم فمعظـم الـدول تمنـع مـن العمـل 
بنظام المشاركة بالوقت إلا بترخيص للمنشأة يحق له بموجبـه اسـتغلالها بنظـام 

 .المشاركة بالوقت
م الإحالـة ٩٦/١٩٩٦ المصري للمشاركة بالوقت في القرار ولذلك جاء في القانون

 .م من ناحية الترخيص وما يتطلب له١٩٧٣ لسنة ١٨١رار رقم على الق
لا يجـوز إنـشاء أو إقامـة منـشأة « : م, قولـه١٩٧٣ لـسنة ١٨١وجاء في القرار 

 .)١(»فندقية أو سياحية إلا بعد الحصول على ترخيص بذلك 
الأوربي إلى ضرورة تـسجيل الـشركات والمؤسـسات وقد سـبق ذكـر التوجـه 

ام الوقت في سجل خاص بجهة حكومية تحددها كل دولـة العاملة في مجال اقتس
ـا لموقـع العقـارات التـي تقـع عليهـا حقـوق  على حدة على أن يكون ذلك تابعً

 .)٢(الإقامة
ومما سبق يتضح أن معظم الدول تمنع التعامل بالمشاركة بالوقت من المنشآت ما 

                              
   .م١٩٧٣ لسنة ١٨١م, والقرار رقم ١٩٧٣ لسنة ١ من القانون رقم ٢المادة ) ١(
 ).١١١(التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت ص) ٢(
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 .لم تحصل على ترخيص من قبل الجهة المخولة لها
لـسعودي شرط عـلى المـسوق إحـضار نـسخة مـن الرخـصة ولذلك فـالمنظم ا

المتعمدة لهذه المنشأة لممارسة نشاط المشاركة بالوقـت, حتـى يـرخص للمـسوق 
 .بتسويقها ما دامت مرخصة لممارسة النشاط

أن تكون جميع المستندات المقدمة صادرة من الجهـات الرسـمية في دولـة المقـر  « −٤
 .)١(»كة ومصادق عليها من سفارتها في الممل

ويقصد بذلك صك ملكية البائع للعقار وكذلك رخصة صاحب العقار لممارسة 
 .نشاط المشاركة بالوقت

ويجب عليه مـصادقة هـذه الأوراق مـن سـفارة بلـد المقـر في المملكـة العربيـة 
 .السعودية

تقديم نماذج العقود الخاصـة بالوحـدات المـراد تـسويقها بنظـام المـشاركة في  « −٥
ا بها حقوق والتزامات الطرفين مع إيضاح الإجـراءات المتبعـة الوقت, موض حً

لبيع تلك الوحدات للمـشترين وإجـراءات تـسجيلها ومـا يترتـب عـلى ذلـك 
 .)٢(»حسب الأنظمة المتبعة في دولة المقر 

بمعنى أنه يلزم المسوق أن يقدم نموذج للهيئة من العقـود الخاصـة بالوحـدات 
ا العقد حقوق والتزامات الطرفين, مع إيضاح المراد تسويقها, بشرط تضمن هذ

 لبيـع تلـك الوحـدات للمـشترين, −في الدولة بلد المنـشأة−الإجراءات المتبعة 
 .ويبين إجراءات تسجيلها وما يترتب على ذلك حسب نظام دولة المنشأة

 . المصري في شروط التعاقد بنظام اقتسام الوقتولذلك جاء في القانون

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ٤/م٩) [١(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ٥/م٩) [٢(
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تغلي المنشآت الفندقية الخاضعة لأحكام هذا القـرار وبـين تحرير عقود بين مس« 
وتبـدأ مـدة  المنتفعين بوحداتها من ثلاث نسخ, تودع إحـداها وزارة الـسياحة,

 .)١(»سريان العقد من تاريخ تسليم الوحدة للمنتفع 
ولهذا فالمنظم السعودي يطلب من المسوق مثلاً نموذج من هذه النماذج الـسابقة 

ي مستوفيًا الشروط في الفقـرة مـن بيـان الالتزامـات والحقـوق في القرار المصر
 .وغيرها

تقديم الاتفاقيات المبرمة بين المسوق والبائع والتفويضات الصادرة من البـائع  « −٦
للمسوق التي تخوله حق طرح تلك الوحـدات للبيـع, والتوقيـع عـلى العقـود 

مصادقة عليها مـن وقبض الثمن معتمدة من جهة الاختصاص في دولة المقر, و
 .)٢(»سفارة دولة المقر في المملكة 

وهذه الفقرة سبق شرحها في الفقـرة الثامنـة مـن المـادة الثامنـة داخـل المملكـة 
العربية السعودية إلا أنه في هذه الفقرة لمـا كانـت المنـشأة خـارج المملكـة ألـزم 

 .صلباعتماد هذه الاتفاقيات من قبل جهة الاختصاص في بلد المنشأة الأ
وأوجب بمصادقتها من قبل السفارة التابعـة لبلـد المنـشأة الأصـل في المملكـة 

 .العربية السعودية
أن ترفق بالوثائق والمستندات المحررة بغير اللغة العربيـة ترجمـة لهـا إلى اللغـة  « −٧

 .)٣(»العربية من أحد مكاتب الترجمة المعتمدة بالمملكة 

                              
 .م٩٦/١٩٩٦المادة الثالثة من القرار رقم ) ١(

 ).٢٦٣(ناريمان عبدالقادر, ص/ و التشريعات الفندقية والسياحية, د  
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ٦/م٩) [٢(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ٧/م٩) [٣(



Þëþa@Ý—ÐÛa :˜î‚Ûa@pbãbàšë@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’@ @

 ٨٤

لتسويق وحدات خارج المملكة عـدة سبق في الشروط للحصول على ترخيص ل
طلبات لمستندات وعقود رسـمية مـن الـبلاد الخارجيـة التـي تقـع فيهـا تلـك 
المنشآت, ومما لا شك فيه أن عدد من تلك المنشآت تقع في بلاد أجنبيـة فتـصبح 

 .عقودها ومستنداتها الرسمية بلغة تلك البلاد
ود والوثـائق بغـير ولذلك اشترطت الهيئة هـذا الـشرط, وهـو إذا كانـت العقـ

العربية يجب أن ترفق معها ترجمـة للغـة العربيـة مـع اعـتماد تلـك الترجمـة مـن 
 .المكاتب المعتمدة بالمملكة
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ïãbrÛa@kÜİ¾a@ @

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’@ @

òØÜà¾a@Ý‚a†bèuŠb‚ë@éÔÐÛa@À@@ @

 
ى بـشروط الترخـيص نه لا يوجـد مـا يـسمفإ  الإسلاميإذا نظرنا إلى الفقه   

للتسويق, وهذا لا يعني  أنه يمنع العمل بهذه الشروط التي تخص الترخيص بحكـم 
 بـل بـالنظر إلى القواعـد والمقاصـد الـشرعية والعمـل ,أنها غير موجـودة في الفقـه

بالسياسة الشرعية أنها تؤيد مثل هـذه الإجـراءات والـشروط للترخـيص بتـسويق 
 لهذا فإنها تكون خاضـعة لمـا يـضعه ولي الأمـر مـن الوحدات العقارية السياحية, و

نا الـصالح, عـلى أن فتنظيمات تقوم على جلب المصالح, أو دفع المفاسد كما عليه سل
ا بالموازين الشرعية الدقيقة, لا بموازين الأهواء والمطـامع والـشهوات  يكون موزونً

بل ياسة الشرعية والمصالح الخاصة; لأن التقدير بذلك يخرج الأحكام عن دائرة الس
, فوضـع ولي الأمـر )١(عن الشرعية كلهـا إلى دائـرة الأحكـام والقـوانين الوضـعية

شروطًا لإخراج تصريح تسويق الوحدات العقاريـة الـسياحية; لمعرفتـه مـن كـون 
مـوال الناس في هذا الزمان كثروا وتعـددت المـصالح والمطـامع الدافعـة لجلـب الأ

منحـه يصلحة أن يخضع عملية التسويق لتـصريح بحقها أو بغير حقها, فرأ من الم
تسويق هذه العقارات حفاظًا على أموال الناس, وإقلالاً من المشكلات والخلافات, 

Ç  ®: ولهذا يجب طاعة ولي الأمر فيما وضعه من تنظيمات امتثـالاً لقـول االله تعـالى
Ð  Ï   Î  Í  Ì  Ë  Ê  É  È〈)٢(. 

                              
 ).١٢٧, ١٢٤, ١٢١(المدخل إلى السياسة الشرعية, عبدالعال عطوه ص) ١(
 ).٥٩(سورة النساء, الآية ) ٢(
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بشيء لا يدرون أينتفعون به أم لا فينبغـي  أمرهم وول« : الكاسانيولذا يقول 
 .)١(»إذا لم يعلموا كونه معصية لهم أن يطيعوه فيه 

الـسمع  « :صلى الله عليه وسلمولذا تجب طاعة ولي الأمر ما لم تكن هناك معصية يقول النبـي 
والطاعة على المرء المسلم فيما أحب وكره ما لم يأمر بمعـصية فـإذا أمـر بمعـصية فـلا 

  .)٢( »سمع ولا طاعة
ا أن يكون الأويجب   المعروف, أي فيما يطيقه المأمور, لمـا روي عـن مر فيأيضً

سريـة, وأمـر علـيهم رجـلاً مـن صلى الله عليه وسلم بعث النبـي :  أنه قال−−علي بن أبي طالب 
أن صلى الله عليه وسلم أمـر النبـي ألـيس مـن : الأنصار وأمرهم أن يطيعوه فغـضب علـيهم وقـال

ا, ثـم دخلـتم عزمت عليكم لما جمعتم حطبًا وأوقد: قال. بلى: تطيعوني, قالوا تم نـارً
فيها, فجمعوا حطبًا فأوقدوا, فلما هموا بالدخول فقام ينظر بعضهم إلى بعـض, قـال 

ا من النار, أفندخلها? فـإذا هـم كـذلك إذ خمـدت صلى الله عليه وسلم إنما تبعنا النبي : بعضهم فرارً
ا, إنـما «: فقالصلى الله عليه وسلم النار, وسكن غضبه فذكر للنبي   لو دخلوها ما خرجوا منهـا أبـدً

  .)٣(»روف الطاعة في المع
إننا عندما نمعن النظر في هذه الشروط نجد أنها لا معصية فيهـا : وبعد هذا نقول

 كما أنها مما يطيقه الإنسان, وهي مـع هـذا تحقـق مـصلحة للمجتمـع وتحفـظ −−الله 
 .حقوق الناس وترتب الأمور, فهي مما سن ولي الأمر اللازم طاعته فيها لما سبق

لشروط إلا أنه ينبغي النظـر في شرطـان بـشيء وهذا القول منطبق على عامة ا
 :من التفصيل هما

                              
 ).٧/١٠٠(بدائع الصنائع ) ١(
 ).٧١٤٤(, حديث رقم )١٣/١٥١(أخرجه البخاري, باب السمع والطاعة للإمام ما لم تكن معصيته ) ٢(
 ).٧١٤٥(, وحديث رقم )١٣/١٥١(أخرجه البخاري, باب السمع والطاعة للإمام ما لم تكن معصية ) ٣(



Þëþa@Ý—ÐÛa :˜î‚Ûa@pbãbàšë@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’@ @

 ٨٧

WאאאאאW 
أن يكون البائع مسؤولاً بالتضامن مع المسوق عـن حقـوق المـشترين, وأن «   

 .)١(»ينص على ذلك في الاتفاقيات المبرمة بين البائع والمسوق 
 ضمان بموجب هذا الشرط الوهذا الشرط مندرج تحت مسألة   

אאW 
 :ق على معان منها ليط

 .)٢(الكفالة والالتزام: ولاأ
 .)٣(الغرم: ثانيا

, لزمتـهأأي التزمتـه وضـمنته الـشيء : ضمنت الشيء فانـا ضـامن : (فيقال
 .)٤()والضمين الكفيل والكافل ,ياهإلزمته أ, وضمنته الشيء

 .)٥(الغارم ضامن الكفيل أو الملتزم أو وال,تزاملالكفالة والا:فالضمان 
אאאW 

  .)٦("شغل الذمة بواجب يطلب الوفاء به إذا توافرت شروطه": نه إف
٧(" هو شغل الذمة بما يجب الوفاء به من مال أو عمل"أو بعبارة أخر(. 
وجـب أو يجـب عـلى غـيره مـن حـق  هو التزام جائز التصرف ما":أو يقال 

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ٩/م) [١(
 . مادة ضمن١/٥٤٤المعجم الوسيط ) ٢(
 .المرجع السابق) ٣(
 . مادة ضمن٢/٥٣٦المصباح المنير ) ٤(
 . مادة ضمن١/٥٤٤المعجم الوسيط ) ٥(
 .٤٢٣ ,تاليف علي الخفيف ,الإسلاميالضمان في الفقه ) ٦(
 .المرجع السابق) ٧(
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  .)١("مالي
كـان واجـب عـلى المـضمون عنـه ومـا  نه شمل مالأ ;رجحأوهذا التعريف 

 .سوف يجب
 .ل إلى الوجوبوومدار مسألتنا هو ما قد يؤ

وهذا ليس واجب بالحال بل قد يجب , فالوسيط يضمن للمشتري تجاه البائع
 : وهذه المسألة محل خلاف بين العلماء.يجب على الوسيط ضمان وقد لا

אאW 
 .أن هذا الضمان يصح

 .)٢(وهو قول الحنفية والمالكية والشافعية في القديم والحنابلة
 : وأدلتهم في ذلك 

אאW 
 .)٣(〉]  \  [   ^  _   `  b  a ® :قوله تعالى 

אW 
أن يوسف عليه الصلاة والسلام ضمن حمـل بعـير لمـن يـأتي بالـصاع, وهـو 

 .لأن الصاع لم يأت بعدضمان ما لم يجب 
الـدين مقـضي والعاريـة مـؤداة «  فى خطبته عام حجة الوداع قول رسول االله  −٢

                              
 .٩/١٨٢الشرح الممتع ) ١(
, جـواهر ٢/٣٣٠دايـة المجتهـد , ب٢/١٦٩, الاختيار ٧/١٨٣, فتح القدير ٧/٣٤١١بدائع الصنائع ) ٢(

, مغنـي المحتـاج ٤/٢٤٤, روضة الطالبين ٥/١٠٦, الروض المربع ٤/٤٠١, المغني ٢/١١٠الإكليل 
٢/٢٥١. 

  ).٧٢(سورة يوسف, الآية ) ٣(



Þëþa@Ý—ÐÛa :˜î‚Ûa@pbãbàšë@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’@ @

 ٨٩

يـشمل كـل ضـامن  » الزعيم غـارم« ولفظ . )١( »والمنحة مردودة والزعيم غارم
  .)٢(سواء أضمن ما وجب أم ما لم يجب

אאW 
 .أن هذا الضمان لا يصح

 .)٣( وابن أبي ليلىو قول الشافعية والظاهرية
W 

 .)٤(أن ضمان ما لم يجب يعد من المخاطر فلا يصح−١
 .)٥(أن الضمان وثيقة بالحق فلا يسبقه, كالشهادة−٢
אW 

في   ولمـا,دلـتهمألقوة  ;هو الراجحول  القول الأالذي يظهر لي واالله أعلم أن 
 قام دليـل عـلى املات الحل إلا ماثم إن الأصل في المع, ذلك من التيسير على الناس

 .واالله أعلم. منعه
ويـسمى  :ضـمان الـدرك:  على هذه المسألة مسألة أخر هي مـسألتنا نيوينب

                              
ورواه الترمـذي في كتـاب , )٣٥٦٥(حـديث , باب في تضمين العارية, في كتاب البيوع, رواه أبو داود) ١(

, وقـال الترمـذي حـديث حـسن غريـب, )١٢٥٦(حـديث ,  أن العارية مـؤداةباب ما جاء في, البيوع
 .وكلاهما من طريق أبي أمامة الباهلي

 ).٤١١٦(وقد صححه الألباني في صحيح الجامع برقم 
 .٤/٤٠١المغني ) ٢(
ــاج ٤/٢٤٤, روضــة الطــالبين ٣/٢٢٩الأم ) ٣( ــنهج ٢/٢٠٠, مغنــي المحت , المحــلى ٣/٣٧٩, شرح الم

٨/٥٣٣. 
 .٣/٢٢٩ الأم) ٤(
 .٢/٢٠١, مغني المحتاج ٤/٢٤٤روضة الطالبين ) ٥(
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 .)١(أيضاً بضمان العهدة; لالتزام الضامن ما عهده البائع رده
هو ضـمان الـثمن عنـد اسـتحقاق : والمقصود بضمان الدرك أو ضمان العهدة

. اا أو ناقـصً ا أو معيبًـ الثمن للمشتري إن خرج المبيع مـستحقً أو هو ضمان, )٢(المبيع
أو هو ضمان الثمن  )٣(وضمان المبيع للبائع إن خرج الثمن مستحقاً أو معيباً أو ناقصاً 

وقد اختلف العلـماء فى حكـم ضـمان . )٤(أو جزء منه عن المشتري للبائع أو العكس
 :الدرك على قولين

אאWW 
 .)٥(ل الحنفية والمالكية والشافعية والحنابلة فى المذهب عندهموهو قو

W 
الــشهادة والــرهن : أن الحاجــة تــدعو إلى الوثيقــة عــلى البــائع والوثــائق ثلاثــة −١

 .والضمان
بالإجمـاع لأنـه  فأما الشهادة فلا يستوفى منها الحق, وأما الـرهن فـلا يجـوز فى ذلـك

, فلم يبق إلا الضمانيؤدي إلى أن يبقى أبدا   .)٦(مرهوناً
لا يضمن إلا ما كان واجبا حال العقد; لأنه إنما يتعلق بالضمان حكـم إذا خـرج  −٢

مستحقاً أو معيباً حال العقد ومتـى كـان كـذلك فقـد ضـمن مـا وجـب حـين 
                              

 .٢/٢٠١, مغني المحتاج ٤/٢٤٦روضة الطالبين ) ١(
 .٥/٢٩٦, المدونة ٤/٢٦٤, حاشية ابن عابدين ٧/٣٤٢٠بدائع الصنائع ) ٢(
 .٣٨٠, ٣/٣٧٩, شرح المنهج ٢/٢٠١مغني المحتاج ) ٣(
 .٥/١٩٨, الإنصاف ٤/٤٠٣المغني ) ٤(
, ٢/٢٠١, مغنـي المحتـاج ٥/٢٦٩, المدونـة ٤/٢٦٤, حاشية ابن عابـدين ٧/٣٤٢٠نائع بدائع الص) ٥(

 .١٠٥, ٥/١٠٤, الروض المربع ٥/١٩٨, الإنصاف ٤/٤٠٣, المغني ٣٨٠, ٣/٣٧٩شرح المنهج 
 .٢/٢٠١, مغني المحتاج ٤/٤٠٣المغني ) ٦(
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 .)١(العقد
אאWK 
  .)٢( قول الشافعية والحنابلة وهو

 .)٣(ه ضمان ما لم يجب وهو باطلأن: ودليلهم علي ذلك
אW 

 ولما في ذلـك ,يظهر لي واالله أعلم أن القول بالصحة هو الراجح ;لقوة أدلتهم
 .واالله أعلم . وأيضا فبه تيسير للمضمون عنه,من الراحة لمن ضمن له

  
 بحكـم رضى ,وبهذا يتضح أن هذا الشرط هو من باب الـضمان وهـو جـائز

 .نه من شروط الترخيصلأ  به;−المسوق− الضامن
يترتب عليـه مـن حفـظ حقـوق  لما مر لازم ;وعلى هذا فهو شرط من ولي الأ

 . فالبائع والمسوق مسؤولان بالتضامن تجاه المشتري بناء على هذا الشرط,المشترين
 −البائع أو المـسوق−ولكن ينبغي أن يعلم أن للمشتري مطالبة من شاء منهما 

  حال وفائه عنه ; لأن البائع هـو الأصـيل إن كـان نـاوٍ ويرجع المسوق على البائع في
 . واالله أعلم.للرجوع عليه

                              
 .المرجع السابق) ١(
 .٥/١٩٨اف , الإنص٢/٢٠١, مغني المحتاج ٤/٢٤٦روضة الطالبين ) ٢(
 .٢/٢٠١مغني المحتاج ) ٣(
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 ٩٢

WאאאאאWAאאא
@)١(. 

ما المقابل الذي يؤخذ مقابل هـذا أ, صله مباح شرعاأالترخيص بالتسويق في    
 م ماذا?أ هو من المكوس والضرائب المحرمة الترخيص فنقول هل

אא : 
 ودراهم كانت تؤخذ من ,النّقص والظلم:  وأصل المكس,جمع مكسٍ : المكوس  −١

لع في الأسواق في الجاهليّة ق بعـد فراغـه ,بائعي السّ  أو درهم كان يأخذه المصدّ
دقة   .من الصّ

يب−كذلك −ويطلق المكس  اس ممّن يدخل البلـد مـن  على الضرّ ة يأخذها المكّ
ار   .التجّ

ار: وقال ابن عابدين    .المكس ما يأخذه العشّ
باً في الغالب: والماكس   ويقـال لـه ,هو الّذي يأخذ من أموال النّاس شيئاً مرتّ

ار لأنّه يأخذ العشور في كثيرٍ من البلاد   .العشّ
 .)٢(ولا يخرج المعنى الاصطلاحي عن المعنى اللغويّ 

אאא : 
 )الضريبة (

אW 
 مـا و الذي يـضرب بهـا وهـوأمؤنث الضرب وهو الرأس والموكل بالقداح  

حـوال يفرض على الملك والعمل والدخل للدولة وتختلف بـاختلاف القـوانين والأ

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ١١/م٨) [١(
 .٣٧٢, ٤٠/٣٧١ الموسوعة الفقهية الكويتية )٢(
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 .)١(وجمعها ضرائب
אאאW 
ائب جمـع ضريبـةٍ :(ية جاء في الموسوعة الكويت تـي تؤخـذ في , الضرّ  وهـي الّ

  .الأرصاد والجزية ونحوها
  .)ما يأخذه الماكس: وهي أيضاً 
لة بين يبة أعم المكس والضريبة والصّ  .)٢(أنّ الضرّ

 
אאאW 

 وهى التى فيها ظلـم ,اتفق العلماء رحمهم االله تعالى على تحريم الضريبة الظالمة
رمـة بإجمـاع ) المكوس( ويُطلق عليها , أموال الناس بدون حقواعتداء على وهـى محُ

 .بل وعدها بعضهم من الكبائر ,الفقهاء
أي أخـذ −يحـرم تعـشير أمـوال المـسلمين   (:)٣(مطالب أولي النهـى"قال في 

 التـي ضربهـا الملـوك عـلى النـاس بغـير طريـق −الضرائب أي− والكلف −عشرها
 .اهـ) يسوغ فيها اجتهاد  لا:  قال القاضي .شرعي إجماعا

, جبايـة المكـوس: الكبـيرة الثلاثـون بعـد المائـة ( :)٤(وقال ابن حجر المكـي
 لا بقصد حفظ حقـوق النـاس إلى أن ,من توابعها كالكتابة عليها والدخول في شيء
º  «  ¼  ½       ¾  ¿  ®: داخل في قولـه تعـالى  وهو. ترد إليهم إن تيسر

                              
  .٨/٥٥ولسان العرب , ١/٥٣٧ المعجم الوسيط مادة ضرب )١(

  .٣٧٢, ٤٠/٣٧١ الموسوعة الفقهية الكويتية )٢(

 .)٢/٦١٩( مطالب أولي النهى )٣(
 ).١/١٨٠( الزواجر عن اقتراف الكبائر )٤(



Þëþa@Ý—ÐÛa :˜î‚Ûa@pbãbàšë@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’@ @

 ٩٤

 Æ  ÅÄ      Ã  Â  Á  ÀÊ  É  È   Ç    〈)١(.  
 , وشـــاهده, وكاتبـــه,مـــن جـــابي المكـــس: والمكـــاس بـــسائر أنواعـــه 

  فـإنهم, بل هم من الظلمة أنفسهم, وغيرهم من أكبر أعوان الظلمة, وكائله,ووازنه
  ولهذا لا يدخل صاحب مكـس, ويدفعونه لمن لا يستحقه,يأخذون ما لا يستحقونه

  .لأن لحمه ينبت من حرام ,الجنة
  ومــن أيــن للمكــاس يــوم,فلأنهــم تقلــدوا بمظــالم العبــاد: ا وأيــض

 , إن كان له حسنات, إنما يأخذون من حسناته,القيامة أن يؤدي الناس ما أخذ منهم
أتـدرون مـن « : وهو داخل في قولـه صـلى االله عليـه وسـلم في الحـديث الـصحيح 

إن « :  قـال .متـاع المفلس فينا من لا درهـم لـه ولا ,يا رسول االله: قالوا »  ?المفلس
 وضرب , وقد شـتم هـذا,أمتي من يأتي يوم القيامة بصلاة وزكاة وصيام المفلس من

 فإن فنيـت حـسناته , وهذا من حسناته, فيأخذ هذا من حسناته,هذا  وأخذ مال,ذاه
 . »أخذ من سيئاتهم فطرح عليه ثم طرح في النار قبل أن يقضي ما عليه

لا يـدخل الجنـة « : يقول صلى الله عليه وسلم ول االله أنه سمع رس −−وعن عقبة بن عامر 
 . »صاحب مكس

 يريــد بــصاحب المكــس الــذي يأخــذ مــن التجــار إذا مــروا: قــال البغــوي 
 . أي الزكاة.عليه مكسا باسم العشر

ــذري  ــال الحــافظ المن ــإنهم يأخــذون مكــسا باســم العــشر: ق ــا الآن ف  ,أم
 في بطونهم نارا ويأكلونه , بل شيء يأخذونه حراما وسحتا,ومكسا آخر ليس له اسم

 . اهـ. ولهم عذاب شديد, وعليهم غضب,حجتهم فيه داحضة عند ربهم
 : واختلفوا فيما عدا ذلك على قولين 

                              
  ).٤٢(سورة الشور, الآية ) ١(
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 ٩٥

אאW 
 .وهو قول للحنفية والمالكية والشافعية والحنابلة:الجواز بشروطه 

 :  الحنفية−أ
 تـدعو ير الحنفية جواز فرض الضرائب على الناس, إذا كانت هناك حاجة

جمع نائبة, وهي اسم لمـا ينـوب الفـرد مـن : النوائب(إليها; حيث يسمونها النوائب 
ما يضربه السلطان من حـوائج عـلى : جهة السلطان بحق أو بباطل, ونوائب الرعية
, فقد جـاء في حاشـية رد المحتـار مـا )١()الرعية; كإصلاح القناطر والطرق وغيرها

 كري النهر المشترك للعامـة, وأجـرة الحـارس زمن النوائب ما يكون بالحق;: (نصه
للمحلة والمُسمى الخفير, وما وظف للإمام ليجهز به الجيوش, وفداء الأسر, بـأن 

: , ويتابع فيقول)احتاج إلى ذلك ولم يكن في بيت المال شيء فوظف على الناس ذلك
  .)٢()وينبغي تقييد ذلك بما إذا لم يوجد في بيت المال ما يكفي لذلك(
 :  المالكية−ب

قــالوا يحــق للإمــام أن يوظــف الــضرائب لظــروف خاصــة, يقــول الإمــام 
واتفق العلماء على أنه إذا نزلت بالمسلمين حاجـة بعـد أداء الزكـاة, فإنـه : (القرطبي

; والمقصود بالمال هنا غير مال الزكاة, وإنما أُخذ من قولـه )٣ ()يجب صرف المال إليها
يجـب عـلى النـاس فـداء : ( الإمام مالـك وقال,)٤(〉W  V  U  T®: تعالى

  .)٥ ()أسراهم وإن استغرق ذلك أموالهم
                              

 ).٥٣٥( قواعد الفقه, محمد عميم البركتي, ص)١(
 ).٣٣٧−٢/٣٣٦(حاشية ابن عابدين, ) ٢(
 .)٢/٢٤٢( الجامع لأحكام القرآن, القرطبي, )٣(
 ).١٧٧(سورة البقرة, الآية ) ٤(
 ).١/٦٠ ( أحكام القرآن, أبو بكر العربي,)٥(
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 :  الشافعية−ـج
يقرون شرعية الضرائب على الأغنياء إذا احتـاج الإمـام مـن أجـل مـصلحة 

إذا خلت الأيدي من الأموال, ولم يكـن مـن : (عامة; وفي ذلك يقول الإمام الغزالي
, ولـو تفـرق العـسكر واشـتغلوا بالكـسب مال المصالح ما يفي بخراجات العسكر

رامـة في بـلاد غلخيف دخول العدو ديار المسلمين, أو خيف ثوران الفتنة من أهـل ال
  .)١ ()الإسلام; جاز للإمام أن يوظف على الأغنياء مقدار كفاية الجند

وفتو الشيخ عز الدين بـن عبـد الـسلام للملـك المظفـر قطـز في فـرض   
إنه إذا طـرق العـدو (ل الاستعداد والتجهيز لقتال التتار, الضرائب على الناس لأج

بلاد الإسلام وجب على العالم قتالهم, وجاز لكم أن تأخذوا من الرعية ما تستعينون 
به على جهـادكم بـشرط أن لا يبقـى في بيـت المـال شيء, وأن تبيعـوا مـا لكـم مـن 

كوبـه وسـلاحه, الحوائص المذهبة, والآلات النفيسة, ويقتـصر كـل الجنـد عـلى مر
ويتساووا هم والعامة, وأما أخذ الأموال من العامة مـع بقايـا في أيـدي الجنـد مـن 

  .)٢()الأموال والآلات الفاخرة فلا
 :  أما فقهاء الحنابلة−د

فقد أجازوا فرضيتها وسموها الكلـف الـسلطانية, واعتبروهـا مـن الجهـاد 
بر أن الكلـف الـسلطانية أو مـا بالمال, وفي ذلك يقول ابن تيميـة في الفتـاو إذ يعتـ

وإذا طلـب : (يأخذه السلطان من أموال الأغنياء يُعد من قبيل الجهاد بالمال; فيقـول
منهم شيئًا يؤخذ على أموالهم ورءوسهم, مثل الكلف السلطانية التي توضع علـيهم 
كلهم, إما على عدد رءوسهم, أو على عدد دوابهم, أو على أكثر من الخراج الواجـب 

                              
  ).١/٤٢٦( المستصفي من علم الأصول, الغزالي, )١(

  ).٧٣−٧/٧٢( النجوم الزاهرة في ملوك مصر والقاهرة, أبو المحاسن يوسف بن تغري بردة, )٢(
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ع, أو تؤخذ منهم الكلف التي أحدثت في غير الأجناس الشرعية, كما يُوضـع بالشر
على المتابعين للطعام والثياب والدواب والفاكهة وغير ذلك, يُؤخذ منهم إذا بـاعوا, 

  .)١ ()ويُؤخذ تارة من البائعين, وتارة من المشترين
אאW 

אאW 
G  F  E  D   C  B  ®: عز وجلاستدل هذا الفريق بقول االله 

   R  Q  P  O  N  M  L  K   J  I  H
  ]  \  [   Z  Y  X  W  V  U  T  S
  g  f  e  d  c  b     a  `  _  ^
  u  ts   r  q  po  n  m  l  k  j   ih

x  w  v   〈)٢( .  
אאא: 

نـص عـلى إيتـاء المـال لـذوي القربـى أن االله تعالى نص على إيتاء الزكاة كـما 
واليتامى والمساكين; مما يدل على أن المراد بإيتاء المال في الآية غير الزكاة, وأن في المال 

ا سو الزكاة, يقول الفخر الرازي واختلفوا في المراد من هـذا الإيتـاء; فقـال : (حقً
a      ®:  بقولـهإنها الزكاة وهذا ضعيف; وذلك لأنه تعالى عطف الزكاة عليه: قوم

d  c  b〈 ومن حق المعطوف والمعطوف عليـه أن يتغـايرا, فثبـت أن ,
 .)٣()وإن كان غير الزكاة إلا أنه من الواجبات. .المراد به غير الزكاة

                              
  ).٤١−٣٠/٤٠( الفتاو, ابن تيمية, )١(

  ).١٧٧(  سورة البقرة, الآية )٢(

  .)٤٤−٣/٤٣(التفسير الكبير ومفاتيح الغيب, الرازي, ) ٣(
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אאW 
من كان له فضل زاد; فليعـد بـه عـلى « : صلى الله عليه وسلم عن النبي يعن أبي سعيد الخدر

 المال ما ذكر; حتى رأينا أنه لا حق لأحـد منـا فذكر من أصناف: , قال »من لا زاد له
  .)١(في فضل
אאW 

إن االله فرض على أغنياء المـسلمين في « : صلى الله عليه وسلم قال رسول االله : قال −−عن علي 
أموالهم قدر الذي يسع فقراءهم, ولـن يجهـد الفقـراء إلا إذا جـاعوا وعـروا ممـا يـصنع 

اأغنياؤهم, ألا وإن االله محاسبهم يوم الق ا, ومعذبهم عذابًا نكرً    .)٢(» يامة حسابًا شديدً
אאאW 

ـا  عن عبدالرحمن بن أبي بكر رضي االله عنـه أن أصـحاب الـصفة كـانوا أناسً
من كان عنده طعـام اثنـين فليـذهب بثالـث, ومـن « : قال مرةصلى الله عليه وسلم فقراء, وأن النبي 

ثلاثـة وانطلـق , وإن أبا بكـر جـاء ب »عنده طعام أربعة فليذهب بخامس أو سادس
  .)٣(بعشرةصلى الله عليه وسلم النبي 

אאWאK 
لو استقبلت من أمري ما اسـتدبرت; : (أنه قال −− ما ورد عن الفاروق عمر −١

, وبهـذا يـر عمـر أنـه )لأخذت فضول أموال الأغنياء فقسمتها على فقـرائهم
ا تُـسد بـه يجوز لولي الأمر أن يفرض على الأغنياء من الصدقات غير الزكاة قد رً

                              
 ).٤٦١٤( رواه مسلم, )١(
ثابت من رجـال الـصحيح وبقيـة رجالـه وثقـوا : (, وقال الهيثمي)٣٧١٧( رواه الطبراني في الأوسط, )٢(

 ).٣/١٩٧(, مجمع الزوائد, )وفيهم كلام
 ).٥٤٨٦(, ومسلم, )٣٥٨١( متفق عليه, رواه البخاري, )٣(
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حاجة الفقراء, ويُمحى به الفقر من المجتمع, كما ذهب إلى ذلك أبو هريرة وابن 
  .)١( −−عباس وابن عمر وأبو ذر وعائشة وفاطمة بنت قيس 

, أن في المـال −−س مـن التـابعين و وصح عن الشعبي ومجاهد وعطاء وطـاو−٢
ا سو الزكاة ا; فت)٢(حقً كون بمثابة إجماع سـكوتي , وهذه الأقوال لم تلق تعارضً

 . على جواز فرض ضريبة مع الزكاة عند عدم كفايتها لسد حاجات الفقراء
  

אאWאאאW 
ير هذا الفريق أن الحق الوحيد في المال هو الزكاة, فمن أخـرج زكـاة مالـه 

ون حـق, ولا فقد برئت ذمته, ولا يجوز بعد ذلك التعرض لمـا في يـده مـن أمـوال د
 . يُطالب بشيء إلا أن يتطوع رغبة بالأجر من االله تعالى

אאW 
دلنـي عـلى عمـل إذا :  فقـال,صلى الله عليه وسلم أن أعرابيا أتى النبي −− ما رواه أبو هريرة −١

تعبد االله ولا تشرك به شيئًا, وتقم الصلاة المكتوبة,  «: عملته دخلت الجنة, فقال
والذي نفسي بيـده, لا أزيـد : , قال» , وتصوم رمضانوتؤدي الزكاة المفروضة

مـن سره أن ينظـر  «: صلى الله عليه وسلمعلى هذا شيئًا ولا أنقص منه, فلما ولى قال رسول االله 
 ففي هذا الحديث أعلن الرجل أنه ,)٣(»  إلى رجل من أهل الجنة فلينظر إلى هذا

                              
, المحـلى, ابـن حـزم, )١/٢٤١( القرطبـي, , الجامع,)٤٩٥( الأموال, أبو عبيد القاسم بن سلام, ص)١(

)٦/٢٢٥.(  

, الأموال, أبـو عبيـد القاسـم بـن )٢٤٢−١/٢٤١(, الجامع, القرطبي, )٦/٢٢٥( المحلى, ابن حزم, )٢(
  ).٢/٩٨٣(, فقه الزكاة, القرضاوي, )٤٩٦−٤٩٥(سلام, ص

إن صـدق : (لام, وفي روايـة قـال عليـه الـس)]١١٦(, ومـسلم, )١٣٩٧( متفق عليه, رواه البخاري, )٣(
  ).٦١٩(, وصححه الألباني في صحيح سنن الترمذي, )٦٢٢(, رواه الترمذي, )الأعرابي; دخل الجنة
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مـن وأخبر أنـه صلى الله عليه وسلم لا يزيد على الزكاة المفروضة ولا ينقص, فرضي رسول االله 
  . أهل الجنة

  ٢−إذا أديت زكـاة مالـك; فقـد : (قالصلى الله عليه وسلم  الترمذي عن أبي هريرة, أن النبي  رو
, ومن قضى ما عليه في مالـه, لم يكـن عليـه حـق فيـه ولا )١ ()قضيت ما عليك

  . يُطالب بإخراج شيء آخر على سبيل الوجوب
تعني رسول − ما رواه ابن ماجة عن الشعبي عن فاطمة بنت قيس, أنها سمعته −٣  

إن ما جاء في بعض :  وقالوا.)٢()ليس في المال حق سو الزكاة: (يقولصلى الله عليه وسلم االله 
النصوص من إثبات حقوق في المال غير الزكاة مطلوبة على سبيل الاسـتحباب 

بأنهـا حقـوق : لا على سبيل الوجوب والالتزام كما في حق الـضيف, أو قـالوا
  .)٣(كل حق كان قبلهاواجبة قبل الزكاة, فلما فُرضت الزكاة نسخت 

احترام الملكية الشخصية; إذ أن الإسلام احترم الملكية الشخصية, وجعل كـل    −٤
إنسان أحق بماله, وحرم الأموال كما حرم الدماء والأعراض, والضرائب مهـما 
يقول القائلون في تبريرها وتفسيرها ليست إلا مصادرة جزء مـن المـال يُؤخـذ 

ا ا وكرهً  . من أربابه قسرً
الأحاديث الواردة بذم المكس ومنع العشور; فلقد جاءت الأحاديـث النبويـة    −٥

بذم المكوس والقائمين عليها وتوعدهم بالنار والحرمان من الجنة, فعن رويفع 
 . )٤( )إن صاحب المكس في النار: (يقولصلى الله عليه وسلم سمعت رسول االله : بن ثابتا

                              
 ).١٧١٩(, وحسنه الألباني في صحيح الترغيب والترهيب, )٣٢١٦( رواه ابن حبان, )١(
 ).١٧٨٩(, وضعفه الألباني في ضعيف سنن ابن ماجه, )١٨٦١(رواه ابن ماجه, ) ٢(
 ).٢/٩٦٧(لزكاة, القرضاوي,  فقه ا)٣(
 ).٧٨٧(, وصححه الألباني في صحيح الترغيب والترهيب, )١٧٤٦٤( رواه أحمد في مسنده, )٤(
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يدخل الجنة صاحب لا « : يقولصلى الله عليه وسلم وعن عقبة بن عامر, أنه سمع رسول االله 
  . )١( »مكس

 :)٢(א
 رأي المجيــزين لفــرض الــضريبة وذلــك رجــح الــدكتور عيــسى العمــري

 :للأسباب التالية
قوة أدلة المجيزين, وذلك لاعتمادهم على شواهد من القرآن الكريم وما قال بـه  −١

المفسرون, وكذا نصوص من السنة النبوية الصحيحة, ومـا استـشهدوا بـه مـن 
واردة عن الصحابة والتابعين, ومن المعقول كلها تـدل عـلى جـواز فـرض آثار 

 .تالضرورات تبيح المحظورا"فالقاعدة الشرعية تقول . الضريبة عند الضرورة
إن رأيهم يتفق مع قواعد الـشريعة ومقاصـدها العامـة, وهـي تحقيـق مـصالح  −٢

 . الضريبةوهذا هو الأصل من فرض. الأمة, وإقامة مجتمع متعاون على الخير
وبيان ضعف ما . ردهم على مخالفيهم المانعين, وتفنيد حججهم بالحجة والمنطق −٣

اعتمــدوا عليــه مــن حــديث, وتوضــيح معنــى بعــضه الآخــر بأنــه لا يــصلح 
للاحتجاج به في هذا المجال, وليس فيما قالوه ما يدل على حظـر فـرض ضريبـة 

 أو دفـع خطـر داهـم, مالية على الناس عند الضرورة لتحقيق مصالح مستجدة
                              

, وقـال الـسخاوي في )٢٩٣٧(, وضعفه الألباني في ضـعيف سـنن أبي داود, )٢٩٣٩( رواه أبو داود, )١(
ـا, وصـححه ابـن خزيمـة رواه أبو داود وأحمد وغيرهما عن عقبة بن عـامر بـ: المقاصد الحسنة ه مرفوعً

المكاس من أكبر أعوان الظلمة, بل هـو : (, وعدَّ الذهبي المكس من الكبائر, وقال)١/٧٢٩(والحاكم, 
كتـاب الكبـائر, الـذهبي, ) من الظلمة أنفـسهم; فإنـه يأخـذ مـا لا يـستحق, ويعطيـه مـن لا يـستحق

دراسة في الحكـم ...  الضرائب والزكاةبينيرجع في تقرير هذين القولين والأدلة إلى بحث  ). ١١٢(ص
 . وهو بحث منشور في موقع رسالة الإسلام,عيسى صالح العمري.د .الشرعي

 .المرجع السابق) ٢(
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 .واالله أعلم. شريطة أن تقدر الضرورة بقدرها وتنتهي بزوال الحاجة
قلت وعلى القول بالجواز عند من أجازها فهي بشروطها من الحاجة وبـصفة 

واالله  .وهذا واضح من كلام العلماء,استثنائية وبشرط انفاق المال على الوجه المشروع
 .أعلم

 
אאW 

  :ولىالأ
  ســئلت اللجنــة الدائمــة للإفتــاء عــن العمــل في البنــوك الربويــة أو

 وأن العمل في الجمارك يقوم ,العمل بمصلحة الجمارك أو العمل بمصلحة الضرائب
 وتحديـد الرسـوم الجمركيـة ,البضائع المباحة والمحرمة كالخمور والتبـغ على فحص

  .عليها
 لـصفة التـي ذكـرت فهـوإذا كان العمل بمصلحة الضرائب على ا: فأجابت

  ولمـا فيـه مـن إقـرار المحرمـات وجبايـة,محرم أيضا ; لما فيه من الظلم والاعتساف
  .)١(اهـ) الضرائب عليها 

 
  :)٢(السؤال الثاني

 .هل يجوز العمل كمحاسب ومحصل في ضريبة الدخل? وجزاكم االله خيرا
 :عــدالحمــد الله وحــده, والــصلاة والــسلام عــلى رســول االله, وب: الجــواب

الضرائب والمكوس التي تؤخذ مـن النـاس بغـير حـق محرمـة ولا تجـوز; لقـول االله 
                              

 ).١٥/٦٤(فتاو اللجنة الدائمة ) ١(
. وقـد أجـاب عليـه د, سلام اليوم بعنوان العمل في تحصيل ضريبة الـدخلكان هذا سؤال في موقع الإ) ٢(

 .هـ٢٥/٠٨/١٤٢٥الإجارة والجعالة التاريخ /المعاملات/ التصنيف الفهرسة, خالد بن علي المشيقح
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لا يحل مـال « : صلى الله عليه وسلموقول النبي . )١(〉  o   n  m  l  k®: وجل عز
. )٣( »لا يحلبن أحد شاة أحد إلا بإذنـه« : صلى الله عليه وسلم وقوله .. )٢( »امرئ إلا بطيب نفس منه

س والضرائب التي تؤخـذ بغـير وإذا كان كذلك فإنه لا يجوز العمل بمثل هذه المكو
  .واالله أعلم. حق

 
  :)٤(السؤال الثالث

هل الضرائب التي تفرضها الدولة على مواطنيها المغتربـين واجـب الالتـزام 
بها? وهل يجوز التحايل عليها? علما أنها أحيانا تكون فوق طاقة الشخص, وأحيانـا 

 .تكون أكثر من حصاد غربته, أفيدونا أفادكم االله
الأصل في الإسلام أن مـن أد الواجبـات  :الحمد الله وحده, وبعد: الجواب

الشرعية التي عليه في ماله فإنه لا يجوز بعد ذلك التعرض لما في يده مـن أمـوال, ولا 
لا يحل مال امـرئ مـسلم  « :صلى الله عليه وسلميحل لأحد أن يأخذ منه شيئا إلا برضاه; لقول النبي 

 .)٥( »إلا بطيبة نفس منه
   .)٦(» لا يـدخل الجنـة صـاحب مكـس« :مرفوعـا  −−عن عقبة بن عامر 

                              
 ).١٨٨(سورة البقرة, الآية ) ١(
 ).٢٠٦٩٥(أخرجه أحمد ) ٢(
 ).١٧٢٦(ومسلم ) ٢٤٣٥(أخرجه البخاري ) ٣(
هـاني بـن عبـداالله :ضرائب الدولة على المغتربين للشيخ ؤال في موقع الإسلام اليوم بعنوان  كان هذا س) ٤(

 .٢٨/٥/١٤٢٣مسائل متفرقة التاريخ /المعاملات/ الجبير التصنيف الفهرسة
بسند صحيح, وجاء في السنة ترهيب من أخـذ ) ٥٩٧٨(, ابن حبان )١٥٧٠(, أبو يعلى )٥/٢٧(أحمد ) ٥(

 .أخذها الرؤساء أو المتنفذون من التجار إذا مروا بلادهمالمكوس, وهي نسبة ي
 وصححه ووافقـه الـذهبي, وأخرجـه أحمـد) ١/٤٠٤(, الحاكم )١٦٦٨(, الدارمي )٢٩٣٧(أبوداود ) ٦(

= 
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وذلك أن أخذ الأموال من الناس والتجار يؤذن بفساد الآمال وكساد الأسـواق إلى 
 .غير ذلك من المفاسد

هذا هو الأصل أن أخذ الضرائب من الناس, ومصادرة شيء من أمـوالهم أو 
مـوال ولم يكـن بيـد ممتلكاتهم من الظلم المحرم, لكن إن خلت خزينة الدولة من الأ

ولاة الأمور ما يفي بمصالح الأمة فإن جملة من أهل العلم أجازوا أن يرتـب الإمـام 
على الأغنياء الموسرين من رعيته مقدارا لا يـضرهم يحـصل بـه دفـع المفـسدة إلى أن 
تزول الحاجة, وهذا عندهم من باب دفع الضرر العام بـاحتمال ضرر خـاص وهـو 

ترطوا لذلك أن يكون تـصرف الإمـام مبنيـا عـلى تحـري أصل مقرر في الشرع, واش
المصلحة, وأن يكون فعله مؤقتا بوقت الحاجة وأن يرد الحاكم وحاشيته مـا عنـدهم 
ــر ــما ت ــوة ك ــة وق ــول وجاه ــذا الق ــال وفي ه ــت الم ــضة إلى بي ــوال فائ ــن أم  .م

وبناء عليه فإن تحققت هذه الشروط فلا يجوز لمن توجهت عليه الضريبة أن يتهـرب 
نها أو يتحايل على إسقاطها, وإن لم تتحقق فإن له أن يتهرب منها أو يتحايـل عـلى م

 .إسقاطها بما لا يوقعه في ضرر, هذا ما يظهر لي, واالله الموفق والهادي لا إله إلا هو
 

 : )١(السؤال الثالث
ما حكم الضرائب الحكومية على المسلمين من الحـاكم المـسلم? وهـل تعتـبر 

ديد الجـواز ورسـوم رخـص المحـلات ورسـوم رخـص القيـادة رسوم الإقامة وتج
 وغيرها من الضرائب?أم لا? وما الدليل?

                              
= 

  ).٤/٥١(, وابن خزيمة )٤/١٤٣(

نيـسان سعود بن عبـداالله الف: سلام اليوم بعنوان الضرائب الحكومية للشيخ سؤال في موقع الإ كان هذا) ١(
 .هـ٠٥/٠٥/١٤٢٦مسائل متفرقة التاريخ /المعاملات/ التصنيف الفهرسة
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 ١٠٥

الأصل أن لا توضـع الـضريبة  .وعليكم السلام ورحمة االله وبركاته: الجواب
ـة, كـأن يعجـز بيـت  على المسلمين إلا إذا دعت إليها ضرورة شرعية أو حاجة ملحَّ

تسهيل الخدمات, وما يصلح شؤون الرعية, أو أن المال أو خزينة الدولة عن تيسير و
توضع الضرائب للحد من الإسراف والتجاوز والتعـدي عـلى المـال والحـق العـام 

 غـير ظالمـة أو −إذا وضـعت−ونحو ذلك, وفي كل حال يتعين أن تكـون الـضريبة 
مكلفة أو مرهقة لأوساط الناس وضعفائهم, ومـا ذكـر في الـسؤال هـو مـن أنـواع 

 .تعارف عليها اليومالضرائب الم
:  يعنـي−وقد ذكر شيخ الإسلام ابن تيمية أن ما يأخذه الملـوك مـن الكلـف 

 التي يضربونها على الناس قد أفتـى بهـا طائفـةٌ مـن الفقهـاء طائفـةً مـن −الضرائب
كما فعل أبو المعالي الجـويني في ) الضرائب(الملوك, فأجازوا لهم وضع هذه الوظائف 

 يعنـي −وكما ذكر ذلـك بعـض الحنفيـة, ومـا قـبض بتأويـل , )غياث الأمم(كتابه 
 فإنه يسوغ للمسلم أن يشتريه ممن قبضه, وإن كان المـشتري يعتقـد −الضرائب هذه

, وهـذه الكلـف دخلهـا )٢٦٥−٢٩/٢٦٤(مجموع الفتـاو . أن ذلك العقد محرم
 .التأويل والشبهة, ومنها ما هو ظلم محض

 رسـوم الـرخص الحرمـة وعـدم صـل فين الأأ :بعد هذا نقـول: والخلاصة
صـدار الرخـصة كان بحدود التكاليف الحقيقية التي تكلف الدولـة لإ لا ماإالجواز 

 فهو من الـضرائب زاد عن التكلفة الحقيقية  ومادارية فهي تعد من قبيل الرسوم الإ
  .ظهر لي واالله اعلم  هذا ما,المحرمة
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@ @
ïãbrÛa@szj¾a@ @

@LòîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Ša‡–g@ @
¾a@pbãbà›Ûaëbèäß@éÔÐÛa@ÑÓìßë@LéÛ@òiìÜ@ @

 
 :     ويشتمل على ثلاثة مطالب

@Þëþa@kÜİ¾a@Z@@@@@@@@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Ša‡–g

âbÄäÛa@À@òîybîÛaN@ @

@ïãbrÛa@kÜİ¾a@Z@@@@@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Ša‡–⁄@òiìÜİ¾a@pbãbà›Ûa

âbÄäÛa@À@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛaN@ @

@@sÛbrÛa@kÜİ¾a@Z@@@@@@@@a@Ša‡–g@åß@éÔÐÛa@ÑÓìß@@@@ÕíìnÛ@˜î‚Û

@@@pbãbà›Ûaë@LòîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa

éÛ@òiìÜİ¾aN@ @



Þëþa@Ý—ÐÛa :˜î‚Ûa@pbãbàšë@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Âë‹’@ @

 ١٠٧

Þëþa@kÜİ¾a 
Ûa@pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Ša‡–gâbÄäÛa@À@òîybîÛa@òíŠbÔÈ@ @

 
ط الترخيص للتـسويق وموقـف الفقـه وسبق وأن بينا في المبحث السابق شر  

منها, وفي هذا المبحـث سـنبين إخـراج الترخـيص والمـدة المحـددة لـه والـضمانات 
المطلوبة لإصدار الترخيص ثم بعد ذلك سنبين موقف الفقه من إصـدار الترخـيص 

 :وسنبدأ في المطلب الأول إصدار الترخيص فنقولوالضمانات المطلوبة لإصداره 
تدرس الهيئة طلـب « : جاء في نص المادة العاشرة من اللائحة التنفيذية ما يلي  

ا من تاريخ اكـتمال تقـديم الوثـائق والبيانـات الترخيص بالتسويق  خلال ستين يومً
 المطلوبة بموجب هذه اللائحة وتصدر تـرخيص التـسويق لمـدة لا تتجـاوز ثـلاث

 .)١(مدد أخر مماثلةسنوات قابلة للتجديد لمدة أو 
ولذلك كل من أراد أن يصدر رخصة للتسويق لنظام المشاركة بالوقـت فإنـه 

 :)٢(يلزمه ما يلي
 . تعبئة نموذج طلب إصدار أو تجديد رخص التسويق لنشاط المشاركة بالوقت−١
 . تسجيل العقار لد الإدارة المركزية−٢
الترخيص وذلك من خلال التأكـد مـن صـحة البيانـات  دراسة طلب صاحب −٣

 .واكتمال المتطلبات والشروط اللازمة
 .ثم بعد ذلك تصدر الهيئة قرارها بالقبول أو الرفض

                              
 .هـ٦/٥/١٤٢٨المادة العاشرة من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت الصادرة بتاريخ ) ١(
 أرفق الآلية لإصدار رخص التسويق أو تجديد, لنشاط المـشاركة بالوقـت الـصادرة مـن الإدارة فسو) ٢(

 .هـ١٨/٤/١٤٢٨تراخيص والجودة في الهيئة العليا للسياحة بتاريخ العامة لل
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 ١٠٨

ا بينت الهيئـة سـبب الـرفض , أمـا إن كـان القـرار )١(فإن كان القرار مرفوضً
 .بالقبول أصدر له توصية من الأمين العام

 .ويقوبعد ذلك يمنح رخصة التس
ولهذا ففي المادة العاشرة من اللائحة التنفيذيـة بينـت الهيئـة أنـه بعـد اكـتمال 
الوثائق المطلوبة والبيانات السابق ذكرها, أن الهيئة تدرس الطلب وذلك خلال مدة 

ا من تاريخ اكتمال الوثائق  .)٢(قدرها ستون يومً
 المتـضمن م٩٦/١٩٩٦ المصري فقد جاء في القرار الوزاري رقم أما القانون

يبت في الطلـب « : م بشأن التراخيص جاء فيه١٨١/١٩٧٣الإحالة على القرار رقم 
 .)٣(»خلال شهر على الأكثر من تقديمه مع إخطار صاحب الشأن بالرأي 

فقد بينت المادة العاشرة المـدة بقولهـا : أما مدة الترخيص في النظام السعودي
 سنوات قابلة للتجديد لمدة أو مدد وتصدر ترخيص التسويق لمدة لا تتجاوز ثلاث «

 .)٤(»أخر مماثلة 
 .بثلاث سنوات قابلة للتجديدفالمنظم السعودي حدد مدة الترخيص 

 المصري فقد جاء في نص المادة الرابعة عـشر مـن القـرار رقـم أما في القانون
التراخيص التي تعطى للطالب تكون دائمة ما لم ينص على « م ما نصه ١٨١/١٩٧٣

. دتها, ويجوز تجديد التراخيص المحددة بعد أداء رسم يعـادل رسـم المعاينـةتجديد م
                              

أسباب الرفض تعود إلى مخالفـة شرط مـن شروط الترخـيص أو وجـود نقـص في المتطلبـات اللازمـة ) ١(
ا بعد الرفض وتبيـين سـببه لإكـمال ٣٠ الهيئة صاحب الطلب مدة قدرها حلإخراج الترخيص, وتمن  يومً

 .أسباب رفض طلب إصدار رخصة تسويق » ٢٢نموذج « . ار طلبه لاغيًاالناقص, فإن تأخر عنها ص
 .المادة العاشرة من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٢(
 ).١٦٤(ناريمان عبدالقادر, ص/ التشريعات السياحية والفندقية, د) ٣(
 .المادة العاشرة من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٤(
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كما يجوز  إعطاء تراخيص مؤقتة عن المنشآت التي تقام بصفة عرضـية في المناسـبات 
كالموالد والأعياد والمعارض وتعطى هـذه التراخـيص بالـشروط والأوضـاع التـي 

 .)١(»دقية والسياحية يقررها المدير العام لإدارة تراخيص المنشآت الفن
ا في نفس القرار في المادة ولكنه  يـؤدي « : الرابعة والعشرون ما نصهجاء أيضً

 .عند تقديم طلب الترخيص المنصوص عليه في المادة السابقة ستمائة مليم
فإذا تضمن الطلب أكثر من عمل يؤدي رسم قدره جنية ولا يرد هذا الرسـم 

 .بأية حال
قيق من استيفاء الطالب للشروط ويـسري لمـدة ويصرف الترخيص بعد التح

ثلاثة سنوات من تاريخ صدوره ويجوز تجديه لمدد أخر مماثلة, على أن يقدم طلـب 
التجديد قبل انتهاء مدة الترخيص بشهر على الأقل وإلا اعتبر لاغيًا ويحصل عن كل 

 .)٢(»تجديد رسم قدره ثلاثمائة مليم ولو تضمن أكثر من عمل 
 .أو منشئهاا الترخيص هو لمستغل المنشأة ويتضح أن هذ

 ٢٢ والمادة ١٩٧٣ لسنة ١الثانية من القانون رقم وهذا واضح من نص المادة 
 الاسـتغلال إلا بعـد و حيـث منعـت الإنـشاء أ١٩٧٣ لـسنة ١٨١من القرار رقـم 

, ولهذا يمكن أن يلحق المسوق بالمستغل ويكون ترخيصه بناء الحصول على ترخيص
 . له بهذه المدة المحددة القابلة للتجديدلزوم الترخيص في مصرعلى القول ب

 . المصري متوافق مع النظام السعودي في تحديد المدةوبهذا يكون القانون

                              
م بـشأن إجـراءات الترخـيص بالمنـشآت الفندقيـة ١٨١/١٩٧٣لمادة الرابعة عـشر مـن القـرار رقـم ا) ١(

 .والسياحية بمصر
بشأن إجراءات الترخيص بالمنشآت الفندقيـة ) م١٩٧٣, ١٨١(المادة الرابعة والعشرون من القرار رقم ) ٢(

 .والسياحة المصرية
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 ١١٠

ïãbrÛa@kÜİ¾a@ @

pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Ša‡–⁄@òiìÜİ¾a@pbãbà›Ûa@ @

âbÄäÛa@À@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@ @

 
اللائحة التنفيذيـة لنظـام المـشاركة جاء في نص المادة السابعة والعشرون من   

يجب على كل من البائع والمـسوق « : بالوقت في الوحدات العقارية السياحية ما نصه
ـا لنوعيـة تقديم الضمانات المط لوبة للحصول على التراخيص من الهيئـة وذلـك وفقً

 : الترخيص المراد استخراجه لمزاولة نشاط المشاركة بالوقت وذلك على النحو التالي
 الضمانات المطلوبة لإصدار ترخيص تسويق : ثانيًا« 
ا بنكيًا من أحد البنـوك المعتمـدة في المملكـة −١  يقدم طالب ترخيص التسويق ضمانً

وساري المفعول طوال مـدة الرخـصة, بقيمـة باسم الهيئة, يكون قابلاً للصرف 
 دي, ويتم تجديد الضمان قبل كل تجديـد للترخـيص ولانصف مليون ريال سعو

 .)١(»يتم الإفراج عن الضمان إلا بخطاب من الهيئة 
ديم سبق في الحديث السابق من شروط إخراج ترخيص في الفقرة الرابعة تقـ

 .اللائحةفي الضمان المنصوص عليه 
هذه المادة بينت أنه يلزم كل شخص يريد إخراج رخصة للتسويق أن وهنا في 

ا بنكيًا من  أحد البنوك المعتمدة في المملكـة باسـمها يقدم للهيئة العليا للسياحة ضمانً
وقيمة هذا الضمان, كما هو موضح في المـادة نـصف مليـون ريـال ويجـب أن يكـون 

 وفي −كـما سـبق−الضمان ساري المفعول طوال مدة الترخيص وهي ثلاث سـنوات 
 .قبل تجديد الرخصةسنوات أخر  تجديد الترخيص يجدد الضمان لثلاث حين

                              
 .ة لنظام المشاركة بالوقتالمادة السابعة والعشرون من اللائحة التنفيذي) ١(
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لمفعول خلال هذه المدة ما لم يتم الإفـراج عنـه بخطـال وهذا الضمان ساري ا
 . مثلاً من الهيئة وذلك في حالة إلغاء الترخيص

 .)١(عن الضمان بعد ثلاثة أشهر من تاريخ إنهاء الترخيصفإن الهيئة تفرج 
 المـصري فلـم أجـد في القـرار رقـم كله في النظام السعودي, أما القـانون وهذا 

ا القرار ٩٦/١٩٩٦ ا القـرار رقـم ١/١٩٧٣رقم م, وأيضً م مـا ١٨١/١٩٧٣م, وأيـضً
 .)٢(−على حسب فهمي للقرار−يدل على وجوب الضمان لا لرخصة الإنشاء ولا غيرها 

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت] ٤/م٧) [١(
 .١٩٩٦ يوليو ٢٧ بتاريخ ١٦٦ المنشور في جريدة الوقائع المصرية العدد ٩٦/١٩٩٦راجع القرار رقم ) ٢(

 .م١٩٧٥ مايو ١٨ بتاريخ ١١٤ المنشور في الوقائع المصرية العدد ١/١٩٧٣والقانون رقم   
 .م١٩٧٤ أغسطس ٢٢ بتاريخ ١٩١م المنشور في الوقائع المصرية العدد ١٨١/١٩٧٣لقرار رقم وا  
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sÛbrÛa@kÜİ¾a@ @

pa‡yìÛa@ÕíìnÛ@˜î‚Ûa@Ša‡–g@åß@éÔÐÛa@ÑÓìß@ @

éÛ@òiìÜİ¾a@pbãbà›Ûaë@LòîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@ @

@ @

WK 
نـه لا يوجـد مـا يـسمى بإصـدار تـرخيص فإ الإسـلامي الفقه إذا نظرنا إلى  
, وهذا لا يعني أنه يمنع العمل بها بحكم أنها غير موجودة عند الفقهاء, بل للتسويق

بالنظر إلى القواعد والمقاصد الشرعية, والعمل بالسياسة الشرعية أنها تؤيد مثل هذه 
 خاضـعة لمـا يـضعه ولي الإجراءات لإصدار ترخيص للتسويق, ولهذا فإنهـا تكـون

الأمر من تنظيمات تقوم على جلب المـصالح أو دفـع المفاسـد, بـشرط أن لا تكـون 
ة, فإلزام ولي الأمر بإصدار ترخيص, من أجل تنظيم أمـور الإسلاميمخالفة للشريعة 

الطاعـة الناس, والحفاظ على حقوقهم, ولهذا تجـب طاعتـه في ذلـك لأن هـذا مـن 
لى هذه التراخيص نجد أنها مما يتحقـق فيهـا شروط الطاعـة بالمعروف; لأنه بالنظر إ

 ., من الموافقة للشريعة وإمكانية العمل بها)١(السالفة الذكر
فعلى هذا نقول إن إصدار التراخيص داخل فيما يلزم بـه ولي الأمـر الواجـب 
ـا ويرتـب أمورهـا  الطاعة لتحقق شروط الطاعة, وكونه يحقق مصلحة للأمـة جميعً

 .خيص من باب السياسة الشرعيةفهذه الترا
 

                              
سبق في المطلب الثاني من المبحث الـسابق الكـلام بـشيء مـن التفـصيل عـن شروط الطاعـة والعمـل ) ١(

 .بالسياسة الشرعية
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WW 
هـو « : فيالضمان المـصر: و نعرفه فنقولينبغي علينا قبل الخوض في الضمان أ  

تعهد قطعي مقيد بزمن محدد غير قابل للرجوع يصدر مـن البنـك بنـاء عـلى طلـب 
 هـذا بدفع مبلـغ معـين لأمـر جهـة أخـر مـستفيدة مـن» عميل فيه « طرف آخر 

ميل, لقاء قيام العميل بالدخول في مناقصة أو تنفيذ مشروع بأداء حسن, ليكـون عال
متى تـأخر أو قـصر العميـل, في » خطاب الضمان « استيفاء المستفيد من هذا التعهد 

تنفيذ ما التزم به المستفيد, في مناقصة أو مشروع ونحوها, ويرجع البنـك بعـد عـلى 
 .»د ل بما دفعه عنه للمستفييالعم

وبناء على هذا التعريف تبين أن خطاب الضمان من حيث هو جائز; لأنه إمـا 
وهما جائزان في الشريعة; إلا إذا اقـترن بهـما مـا يفـسدهما, أن يكون كفالة أو وكالة, 

وبيان ذلك أن خطاب الضمان إذا كان غير مغطى فهو كفالة, وإذا كان مغطـى فهـو 
ي لتغطية قيمة العقد المتفق عليه; فالبنك كافل وكالة; فإذا لم يكن للعميل رصيد يكف

أو ضامن له, وإن كان له رصيد كاف فالبنك وكيل عنه, وقد قرر جمهور أهل العلـم 
 :وذلك للأدلة» الضمان « عدم جواز أخذ العوض على الكفالة 

ا, ووجه ذلك−١ » المـصدر « أنه في حال أداء الـضامن :  أنه يؤول إلى قرض جر نفعً
يكون العوض مقابل هذا الـدفع الـذي » العميل طالب الضمان « ن عن المضمو

 .هو بمثابة قرض في ذمة المضمون عنه
 أن عقد الضمان مبناه في الشرع على الإرفاق والإحسان, وفي أخذ العوض عليه, −٢

 .دفع لهذا المقصد الشرعي
ض في حالة استيفاء المضمون له من مطالب الضمان, يكون أخذ الـضامن للعـو −٣

 .بلا حق, وهذا من أكل أموال الناس بالباطل
وخطاب الضمان له أنواع شتى باعتبارات مختلفة, فباعتبار الجهـة الطالبـة لـه 
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 :ينقسم إلى نوعين
 .خطاب الضمان الابتدائي: أولاً 
 :خطاب الضمان الانتهائي, وينقسم إلى ثلاثة أنواع: ثانيًا

 . خطاب ضمان ليس له غطاء أصلاً −أ
 .مان له غطاء كامل خطاب ض−ب
 .−غير كامل−لنسبة منه  خطاب ضمان له غطاء −جـ

ضمان مـع ل لخطاب اوبناء على المعطيات السابقة التي بينت التكييف الشرعي
, الإسـلامي المنبثق عـن منظمـة المـؤتمر الإسلاميأنواعه صدر قرار المجمع الفقهي 

 :م وهذا نصه١٩٨٥/هـ١٤٠٦والمنعقد في جدة عام 
ب الضمان بأنواعه الابتدائي والنهائي لا يخلـو إمـا أن يكـون بغطـاء أو  أن خطا−١

ضم ذمة الضامن إلى ذمة غـيرهم, فـيما يلـزم : وبدونه, فإن كان بدون غطاء فه
أو ) الـضمان: ( باسـمالإسـلاميحالاً أو مالاً, وهذه حقيقة ما يعنـي في الفقـه 

 ).الكفالة(
الـب خطـاب الـضمان وبـين وإن كان خطاب الضمان بغطـاء فالعلاقـة بـين ط

والوكالة تصح بأجر أو بدون مـع بقـاء علاقـة الكفالـة ) الوكالة(مصدره هي 
 ).المكفل له(لصالح المستفيد 

 أن الكفالة هي عقد تبرع يقصد للإرفاق والإحـسان, وقـد قـرر الفقهـاء عـدم −٢
جواز أخذ العوض على الكفالة; لأنه في حالة أداء الكفيل مبلـغ الـضمان يـشبه 

اا ا على المقرض, وذلك ممنوع شرعً  .لقرض الذي جر نفعً
 :ولذلك قرر المجمع ما يلي

والتي يراعـى (أن خطاب الضمان لا يجوز أخذ الأجر عليه لقاء عملية الضمان : أولاً 
 .سواء كان بغطاء أو بدونه) فيها عادة مبلغ الضمان ومدته
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 ١١٥

ـا, مـع أما المصاريف الإدارية لإصدار خطـاب الـضمان بنو: ثانيًا عيـه فجـائز شرعً
أو جزئي, يجـوز مراعاة عدم الزيادة على أجر المثل, وفي حالة تقديم غطاء كلي 

طلبـه المهنـة أن يراعى في تقدير المصاريف لإصدار خطاب الـضمان مـا قـد تت
 .)١(الفعلية لأداء ذلك الغطاء

ا ولهذا يكون داخلاً فـيما سـن ه وعلى هذا يتبين أن الضمان في أصله جائز شرعً
ولي الأمر من أنظمة وتعليمات, تنظم للناس أمـورهم وتحفـظ حقـوقهم فهـو لازم 
بإلزام ولي الأمر به, ثم إنه يحفظ حقوق الناس من المسوقين فـلا يمكـنهم التلاعـب 

يكفي في الغالب لغطاء حقـوق النـاس والغش; لأنهم محصورون بهذا الضمان الذي 
 .في حال التلاعب أو الغش
ضمان المطلوب ما يتحقق فيه شروط الطاعة لولي الأمر من وعلى هذا يكون ال

 .ة وإمكانية العمل بهاالإسلاميالموافقة للشريعة 
فعلى هذا يكون خطاب الضمان داخل فيما يلزم به ولي الأمر الواجب الطاعـة 

ة, ثم إن فيـه تحقـق لمـصلحة الأمـة بحفـظ حقـوقهم الإسلاميفيه لموافقته للشريعة 
 .واالله أعلم. من المسوق لهذا الضمانمقابل طلب الهيئة 

                              
حكـم خطـاب الـضمان مـا : كانت هذه إجابة لسؤال في موقع شبكه المشكاة الإسلامية, تحـت عنـوان) ١(

المعرفي, وقد حدد السائل سؤاله بحكم الضمان المطلوب للمنافسات الحكومية, وقـد أجـاب عـلى هـذا 
 .عبدالحي يوسف/ الدكتور

وفتـو رقـم ) ١٤٧٩١٦(و موقع الإسلام سؤال وجواب, للشيخ محمـد صـالح المنجـد فتـو رقـم   
)٩٧٢٦٨.( 
 .من قرارات مجمع الفقه الإسلامي) ٢٥(وراجع ص  
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@ @
ïãbrÛa@Ý—ÐÛa@ @

LòîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@Õíìm@Áiaìš@ @
bèäß@éÔÐÛa@ÑÓìßë@@ @

 
 :ويشتمل على ثلاثة مباحث

@Þëþa@szj¾a@Z@@@@@@@@@@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš
pbãýÇbi@òÔÜÈn¾aN@ @

@ïãbrÛa@szj¾a@Zaìš@@@@@@@@@@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Ái
Öì¾bi@òÔÜÈn¾aN@ @

@sÛbrÛa@szj¾a@Z@@@@@@@@@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš
‡ÔÈÛbi@òÔÜÈn¾aN@ @

    @ @
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 ١١٧

 
 

@ @
@ @

Þëþa@szj¾a@ @
@ @

pbãýÇbi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš@ @
 

 :ويشتمل على مطلبين

Þëþa@kÜİ¾a@Z@m@Áiaìš@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíì

âbÄäÛa@À@pbãýÇ⁄bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛaN@ @

@ïãbrÛa@kÜİ¾a@Z@@@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš

éÔÐÛa@À@pbãýÇ⁄bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛaN@ @

    @ @



ïãbrÛa@Ý—ÐÛa :bèäß@éÔÐÛa@ÑÓìßë@LòîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@Õíìm@Áiaìš@ @

 ١١٨

Þëþa@kÜİ¾a@ @

âbÄäÛa@À@pbãýÇ⁄bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš@ @

 
نصت اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في المـادة الثامنـة والعـشرون   

 .نعلى ضوابط التسويق, وفيما يلي نص الضوابط المتعلقة بالإعلا
אאW 

 .)١( »يشمل التسويق كل وسائل التسويق والإعلان المعروفة« 
بما في ذلك من إنشاء بروشورات خاصـة بالمنتجعـات والإعـلان في الجرائـد   

والمجلات والتلفزيـون والراديـو وغيرهـا مـن اللافتـات في الطـرق, والإعلانـات 
 .المضيئة والإعلانات على المباني وغيرها

: اعد تنظم لوحـات الدعايـة والإعـلانفي نص المادة الأولى من قووقد جاء 
يقصد باللوحـات والإعلانـات في تطبيـق أحكـام هـذه القواعـد جميـع وسـائل  «

 :)٢(الإعلان التالية
 لوحات الدعاية وتشمل كافة أنواع اللوحات المضاءة, والعادية, والمتغيرة ذاتيًـا −١

والميـادين وتقاطعـات الـشوارع داخـل الواقعة على الأرصفة وأعمـدة الإنـارة 
 .حدود المدن

 . اللوحات الإرشادية المضاءة والعادية الخاصة بالمحلات التجارية−٢
 . لوحات الدعاية الواقعة في الممتلكات الخاصة−٣

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٢/م١٨) (١(
هــ ونـشر في ٢٨/١٢/١٤١٢المادة الأولى من قواعد تنظيم لوحات الدعاية والإعلان الصادر بتاريخ ) ٢(

 .هـ٢٤/١/١٤١٣وتاريخ ) ٣٤١٣(جريدة أم القر في العدد 
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 ١١٩

 . النقل لوحات الدعاية على الحافلات داخل حدود المدن لغير مالك الحافلة أو صفة−٤
 . على الطرق لوحات الدعاية الواقعة−٥
 لوحات الدعاية الواقعة بالمدن والملاعب الرياضية الخاضـعة لإشراف الرئاسـة −٦

 .»العامة للشباب 
إلى غير ذلـك مـن الوسـائل الدعائيـة, أو مـا يتعلـق بالنـشر مـن الـصحف 

 .والمجلات وغيرها
אא: 

, لا يحق لأي مسوق استخدام شعارات الهيئة أو أية جهـة حكوميـة أخـر« 
ولا يجب أن توحي برامجه التسويقية أنها موجهـة مـن الهيئـة أو أيـة جهـة حكوميـة 
أخر, وعليه أن يوضح في كل برامجه أنها تخص منشآت خاصـة مـرخص لهـا مـن 

 .)١(»الهيئة لممارسة النشاط 
ا بأنه تابع لأي جهة حكوميـة سـواء  وعلى هذا فلا يكون إعلان المسوق موهمً

مـل شـعارات يح بد أن يكون إعلانه وتسويقه ة أو غيرها, بل لاالهيئة العليا للسياح
مؤسسته دون غيرها من الشعارات الحكومية خشية الإيهام, إلا أنه عليه أن يوضـح 

المسوق لها مرخصة من قبل الهيئة العليا للسياحة,  وهذا من خلال تسويقه أن المنشأة 
 .ية التسويق والإعلانلا يتنافى مع المنع من وضع شعارات حكومية خلال عمل

وكل هذا من أجل الإبعاد عن الإيهام أن المسوق تابع للهيئة العليـا للـسياحة 
ا المـسوق  بل عليه أن يبين فقط أن هذه المنشأة مرخصة من قبل الهيئـة العليـا, وأيـضً

 .مرخص له من قبل الهيئة العليا للسياحة
 

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٣/م١٢) (١(
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 ١٢٠

אאW 
مة والتعلـيمات الـصادرة داخـل المملكـة يلتزم وكيل التسويق بكافة الأنظ« 

 .)١(»لتنظيم الأعمال الإعلانية والدعائية 
ومعنى هذا أن تكون أطر التسويق داخلة تحت الأنظمة السعودية دون مخالفة 

 :لها ومن ذلك أنظمة الإعلان وهما
 .)٢( نظام المطبوعات والنشر−١
 .)٣( قواعد تنظيم لوحات الدعاية والإعلان−٢

ضوابط الإعلان المتعلقـة بالتـسويق في اللائحـة التنفيذيـة لنظـام وبعد ذكر 
 :المشاركة بالوقت, نذكر الضوابط المتعلقة بالإعلان في الأنظمة الخاصة لها

جاء في المادة الخامسة عشر من قواعد تنظيم لوحات الدعايـة والإعـلان مـا 
وأن تـتلاءم مـادة يجب أن يكون الإعلان منسجماً مع عادات وتقاليد البلد, « : نصه

الإعلان مع الذوق السليم مع مراعاة أن تكون الصور والكتابـات في إطـار الآداب 
 .)٤( »ة, وأن تراعى قواعد اللغة العربية الفصحى في نص الإعلانالإسلامي

 :وجاء في نظام المطبوعات والنشر ما يلي
 الـدين يكون من أهـداف المطبوعـات والنـشر الـدعوة إلىأن « : المادة الثالثة

 والـصلاح, ونـشر الثقافـة الحنيف ومكارم الأخلاق, والإرشاد إلى كل ما فيه الخير
                              

 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية) ٤/م٢٨) (١(
ونـشر في جريـدة أم القـر ) ٣٢/م(هــ ورقـم ٣/٩/١٤٢١نظام المطبوعات والنشر الصادر بتاريخ ) ٢(

 .هـ٢٦/٩/١٤٢١بتاريخ 
, ونـشر في )٣٥/م( وبرقم هـ٢٨/١٢/١٤١٢قواعد تنظيم لوحات الدعاية والإعلان الصادر بتاريخ ) ٣(

   .هـ٢٤/١/١٤١٣جريدة أم القر بتاريخ 
 .هـ٢٨/١٢/١٤١٢المادة الخامسة من قواعد تنظيم لوحات الدعاية والإعلان الصادر بتاريخ ) ٤(
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 .)١(» والمعرفة
 :وجاء في المادة الثامنة

حرية التعبير عن الرأي مكفولة بمختلف وسائل النشر في نطـاق الأحكـام « 
 .)٢(»الشرعية والنظامية 

 .لا النظامينط الإعلان في كبوغيرها من المواد المتعلقة بضوا

                              
 .هـ٣/٩/١٤٢١المادة الثالثة من نظام المطبوعات النشر الصادر بتاريخ ) ١(
 .هـ٣/٩/١٤٢١الصادر بتاريخ المادة الثامنة من نظام المطبوعات النشر ) ٢(
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ïãbrÛa@kÜİ¾a@ @

éÔÐÛa@À@pbãýÇ⁄bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš@ @

 
عندما نمعن النظر في استخدام الإعلان نجد أنه مستخدم بأشكال متعددة   

k  j  i  h    ®: ولذلك يقول االله تعالىصلى الله عليه وسلم ول الوحي على النبي زمنذ بداية ن
  qp  o     n  m  l  ~    }  |  {z  y      x    w  v  u  t  s    r

_〈)١( . 
أنه جاء عير من الشام, فانفتـل النـاس إليهـا, « :  الآيةوالسبب في نزول هذه

, وكان الذي قدم بها دحية بـن خليفـة الكلبـي, عنـد  حتى لم يبق إلا اثنا عشر رجلاً
 بـر, ودقيـق, وغـيره,  من:لسعر, وكان معه جميع ما يحتاج الناس إليهامجاعة وغلاء 

 .)٢(» وضرب بالطبل, ليؤذن الناس بقدومه −مكان−فنزل عند أحجار الزيت 
ا عن بضاعة وصلت, وفي أيامنا المعاصرة    ولذا كان يعد الضرب بالطبل إعلانً

أن الإعـلان ضرورة اقتـصادية, ولكنـه يحـرم اسـتخدام الـصور لا ينفي الإسـلام 
 .لة وسيلة للإعلانالعارية, والملصقات الرخيصة المبتذ

فالإسلام لم يمنع استخدام الإعلان في الترويج للسلع والخـدمات مـا دام لا 
يتنافى مع الصدق والمصارحة والمناصحة, أما إذا كان الهـدف مـن ورائـه التـضليل, 

 .)٣(فهو نوع من الغش يأباه الإسلام
وحرم الإسلام الإعلان الكاذب الذي يصف مواصفات معينة غـير متـوفرة 

                              
 ).١١(سورة الجمعة, الآية ) ١(
 ).١٠٩(الجامع لأحكام القرآن ص) ٢(
 ).٦٢(آداب السوق في الإسلام ص) ٣(
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محرمــة, ولهــذا يقــول عيــساوي في كتابــه في خــدمات محــددة, أو التــسويق لأمــور 
الإسلام يلزم المعلنين الامتناع التام عن الإعلان لكل أشكال الخـدمات المحرمـة,  «

تعلـن عـن كما هو حال الكثير من الـصحف, والقنـوات الـسمعية البـصرية, التـي 
 .)١(»ليعة, والسهرات الماجنة ألعاب الميسر, والياناصيب, واللهو, والسياحة الخ

 ولهذا يجب أن يكون الإعـلان في حـدود الكلمـة المؤدبـة والعبـارة المهذبـة,
أمر مباح −والصورة الواضحة الجلية, في غير غلو أو إسراف, فالإعلان في حد ذاته 

 .)٢(تدعو إليه الرغبة في الربح, والزيادة في الكسب
الاستفادة مـن التطـورات العلميـة إن « مصطفى عبدالقادر / يقول الدكتور

والتقنية في ميدان الإعلان والترويج التي تعـين الـسياح في تلبيـة رغبـاتهم وقـضاء 
ة, مما يؤدي إلى الارتقـاء في طريقـة وأسـاليب الإسلاميمصالحهم في حدود الشريعة 

ة, الإسـلاميالتسويق السياحي, وينتج عـن ذلـك زيـادة توافـد الـسياح إلى الـبلاد 
ولا يقف حجر عثـرة في  مشاعر المسلمين في سلوكهم, أمور يطلبها الإسلام مراعين

 .)٣(»طريق التقدم; لأنه أساس كل تقدم في حياة البشر 
 :ولهذا يمكن أن نجمل الضوابط الشرعية للإعلان في النقاط التالية

 :بوهة الالتزام بتسويق السياحة المشروعة في الإسلام والابتعاد عن الأماكن المش
 .التي تثير الغرائز وتؤدي إلى الفساد

 :إيـاكم « : صلى الله عليه وسلم ويقـول النبـي ,التـزام الـصدق في الإعـلان وتجنـب الكـذب
والكذب فإن الكذب يهدي إلى الفجور وإن الفجور يهدي إلى النار وإن الرجل 

                              
 ).٩١(الإعلان من منظور إسلامي, ص) ١(
 ).٦٤(آداب السوق في الإسلام, ص) ٢(
 ).٩٩(دور الإعلان في التسويق السياحي, ص) ٣(
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ا وعلـيكم بالـصدق فـإن  ليكذب ويتحر الكذب حتى يكتب عنـد االله كـذابً
لبر وإن البر يهدي إلى الجنـة وإن الرجـل ليـصدق ويتحـر الصدق يهدي إلى ا

االصدق حتى    .)١( »يكتب عند االله صديقً
والصدق ركيزة أساسية في جميع المعاملات, لاسيما في البيـع, فقـد قـال النبـي 

البيعان بالخيار ما لم يتفرقا, فإن صدقا وبينا بورك لهما في بيعهما, وإن كتما « : صلى الله عليه وسلم
ومن لوازم تحـري الـصدق والعمـل بـه تجنـب , )٢( »عهماوكذبا محقت بركة بي

الإطراء والمبالغات, في وصف السلع والخـدمات فـإن تعـاطي ذلـك مجانـب 
 .للصدق والبيان

 : إبراز شخصية المعلن في الإعلان, حيث تفيد المعلومـات عـبر الإعـلان عـن
ا  .طبيعة المعلن وحالته ووضعيته سواء كان شركة أو فردً

א: ا من مقروءة ومسموعة ومرئيـة, عـلى  استخدام وسائل الاتصال المباحة شرعً
ب  تـسوق بعـض الأمـاكن الماجنـةيأن يجتنب وسائل الإعلام التـ , كـي يجنّـ

أخلاق المجتمع بعض الصور والإعلانات غير الأخلاقية, التي تنشر وتعرض 
 .في بعض وسائل الاتصال

 :بذيئة والصور المحرمة, ويكون الإعلان في يجب أن يتجنب المعلن الألفاظ ال
 .)٣(حدود العبارة المهذبة والصورة الجائرة

                              
ا )٦٨٠٣( عبداالله بن مسعود في كتابه البر والـصلة والآداب أخرجه مسلم من حديث) ١( ,وأخرجـه أيـضً

 ).٢٠٩٩(الترمذي 
). ٨٣−٢/٨٢(, )٢٠٧٩(رواه البخاري في كتاب البيوع, باب إذا بينّ البيعان ولم يكتما ونـصحا, رقـم ) ٢(

 حكيم , من حديث)٣/١١٦٤(, )١٥٣٢(ومسلم في كتاب البيوع, باب الصدق في البيع والبيان, رقم 
 .−−ابن حزام 

 .بتصرف) ١٠١(دور الإعلان في التسويق السياحي, ص) ٣(
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 : أن يحسن المسوق القصد في إعلانـه ودعايتـه, وذلـك بـأن يكـون مقـصوده
تعريف الناس بمزايا سلعته وخدماته, وأن يطلعهـم عـلى مـا لا يعرفـون مـن 

 .)١( ذلك, وما يحتاجونه من معلومات عنها
 : أن يتجنب الغش والتدليس في إعلانه ودعايته, وذلك بأن يـزين الـسلعة أو

 .يخفي عيوبها أو يمدحها بما ليس فيها, فإن ذلك كله محرم
 : ألا يكون في إعلانه ودعايته ما يدعو إلى الإسراف والتبذير; لكونهما من

, وقال )٢(〉 ª  »¬  ®      ¯  °  ±®: المناهي الشرعية, قال تعالى
Ò  Ñ  ÐÏ    Î  Í    Ì  Ë  Ê  É  È  Ç  ®: تعالى

Ô  Ó        〈)٣(. 
 :  ألا تكون الدعاية والإعلان باهظي التكاليف يتحمل عبئها المـستهلك, بـل

يجب أن يكونا قـاصرين عـلى مـا يحـصل بـه المقـصود مـن التعريـف بالـسلع 
 .)٤(والخدمات من غير زيادة تجر إلى رفع أسعارها

                              
 ).٧٢(معامل القربة في أحكام الحسبة ص) ١(
 ).١٤١(سورة الأنعام, آية ) ٢(
 ).٢٧, ٢٦(سورة الإسراء, آية ) ٣(
 ).٦٣(آداب السوق في الإسلام, ص) ٤(
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@ @
@ @

ïãbrÛa@szj¾a@ @
Öì¾bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš@ @

 
 :ويشتمل على مطلبين

¾aÞëþa@kÜİ@Z@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš

âbÄäÛa@À@Öì¾bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛaN@ @

@ïãbrÛa@kÜİ¾a@Z@@@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš

éÔÐÛa@À@Öì¾bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛaN@ @
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Þëþa@kÜİ¾a@ @

âbÄäÛa@À@Öì¾bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš@ @

 
نصت اللائحـة التنفيذيـة لنظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة   

السياحية في المادة الثامنة والعشرون على ضوابط التسويق عامة وقد أفردت ما يخص 
 :رض الضوابط الخاصة بهالمسوق في هذا المطلب وفيما يلي ع

אאW 
لا يحق لأي بائع مباشرة أو من خلال وكيل التسويق, التـسويق للعقـار إلا « 

 .)١( »بعد الحصول على ترخيص من الهيئة
وهذا الضابط يلزم بأن يكون التسويق لعقار مرخص له من قبل الهيئة العليـا 

لزام بالحـصول عـلى الترخـيص للسياحة, وقد سبق في الفصل الأول الكلام عن الإ
 .للمسوق والعقار
אאW 

لا يحق لوكيل التسويق افتتاح أي مكتب فرعي للتسويق إلا بعـد الحـصول « 
على ترخيص من الهيئة وموافقة عـلى الموقـع, مـع التزامـه بـشروط الجهـات المعنيـة 

اسـم الأخر, على أن يضع لوحة على كل مركز تسويق توضح اسم النـشاط, مـع 
 .)٢( »المسوق المرخص له, ويمكن إضافة اسم البائع أو العقار

سبق في الفصل الأول الكلام عن شروط الحصول عـلى تـرخيص للمـسوق 
ووجوب إخراجه وفي هذا الضابط نصت اللائحة على وجـوب تـرخيص للوكيـل 

                              
 .وقت في الوحدات العقارية السياحيةمن اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بال) ١/م٢٨) (١(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٥/م٢٨) (٢(
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ا عند فتح فرع للمسوق وموافقة الهيئـة العليـا للـسياحة عـلى موقعـه والتزامـه  أيضً
 .شروط الجهات الحكومية الأخر كالبلدية ووزارة التجارة وغيرهاب

مركـز تـابع للمـسوق واشترطت اللائحة على الوكيل وضع لوحة على كـل 
ا فيها اسم النشاط واسم المسوق المرخص من قبل الهيئة, ويحق لـه أن يـضع  موضحً

 .فيها اسم البائع أو العقار
אאW 

يم المستند المعتمد لأي مشتر, والتأكـد مـن إطـلاع على وكيل التسويق تقد« 
 .)١( »المشتري عليه قبل إبرامه للعقد

ألزمت المادة الثالثة من نظام المـشاركة بالوقـت في فقرتهـا الأولى البـائع بـأن 
ا يشتمل على  يقدم لمن يطلب معلومات حول العقار المرتبط بالمشاركة بالوقت مستندً

لك العقار بحسب التفاصيل المحددة في اللائحة وتعد معلومات كاملة ودقيقة عن ذ
 .جزءً لا يتجزأ من عقد المشاركة بالوقتجميع المعلومات 

وفي الفقرة الثانية من نفس المادة ألزمت البائع باعتماد المستند من الهيئة العليـا 
 مـن )أ( نسخة من المستند المشار إليه في الفقرة أن يقدم« : للسياحة ومراجعته بقولها

هذه المادة إلى الهيئة للمراجعة والاعتماد, وذلك قبـل الإعـلان عنـه أو قبـل عرضـه 
 .)٢(للجمهور لبيعه

وقد جاء في المادة الثانية عشرة من اللائحة التنفيذية لنظام المـشاركة بالوقـت 
ا, يوضـح بالتفـصيل جميـع المعلومـات « : ما نصه ا ومؤرخً ا مكتوبً يعد البائع مستندً

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٧/م٢٨) (١(
ــاريخ ) ٢( ــصادر بت ــسياحية ال ــة ال ــدات العقاري ــت في الوح ــشاركة بالوق ــام الم ــن نظ ــة م ــادة الثالث الم

 .هـ١٣/٩/١٤٢٧
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 والعقار ومخطط المشاركة بالوقت بحيـث يـشمل عـلى الأقـل البيانـات حول البائع
 :الآتية

 .إلى آخر البيانات. )١(»...  اسم البائع,ورقم سجله التجاري−١
وبعد هذا فاللائحة ألزمت وكيل التسويق بتقـديم هـذا المـستند المـشار إليـه 

ا,   .يلزم إطلاع المشتري عليه قبل إبرامه للعقدوسابقً
אאאW 

في حال التسويق لعقار خارج المملكة, فإن على المسوق تقـديم المعلومـات « 
 .)٢( »التفصيلية اللازمة للمشتري, والتي تم تقديمها واعتمادها من الهيئة

سبق في الفصل الأول حول الكلام عن شروط الترخيص لتسويق الوحدات 
 .على الترخيصخارج المملكة عدة التزامات على المسوق إحضارها للحصول 

وفي هذه الفقرة ألزمت المسوق بأن يقـدم للمـشتري إذا كـان العقـار خـارج 
المملكة جميع البيانات المطلوبـة منـه في شروط الترخـيص كالمـستندات التـي تثبـت 

البائع للعقار, ونماذج العقود الخاصة بالوحـدات, والاتفاقيـات المبرمـة بـين ملكية 
 .ومات التي تفيد المشتريالمسوق والبائع وغيرها من المعل

אאW 
تقديم الاتفاقيات المبرمة بين المسوق والبائع, والتفويـضات الـصادرة مـن « 

البائع للمسوق والتي تمنحه حق طرح تلك الوحدات للبيع, والتوقيع عـلى العقـود 
ا عليها   .)٣( » جهات الاختصاص في المملكةمنوقبض الثمن مصدقً

                              
 .ن اللائمة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقتم) ١٢م) (١(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٨/م٢٨) (٢(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٩/م٢٨) (٣(
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لمشتري تقديم كل ما يفيد صـحة تـصرفه وملكيتـه لـذلك يلزم المسوق تجاه ا
كتقديم الاتفاقيات المبرمة بين المسوق والبائع وتفويض البائع له, بـشرط أن تكـون 

 .هيئة السياحةومعتمدة من قبل هذه مصدقة من قبل الجهات المختصة 
وقد سبق في شروط إصـدار الترخـيص للمـسوق تقـديم هـذه الاتفاقيـات 

 .وتصديقها
ـا للملكيـة بالتـصرف فيهـا ذ هوعلى ا فالمسوق ملزم بإبرازها للمشتري إثباتً

وبيعها, وحفاظًا لحق المشتري من التلاعب; فبتقديمها يكون المشتري على ثقـة تجـاه 
 .المسوق مما يقدم من عقارات وغيرها

אאW 
 إبراز رخصة التسويق الصادرة من قبل الهيئة العليـا للـسياحة عنـد عمليـة« 

 .)١( »التسويق في الأماكن العامة والأسواق
بإلزام المسوق إبراز رخصته حفاظًا على أموال الناس مـن جاء وهذا الضابط 

المتلاعبين, والمخادعين الذين لـيس لهـم عقـار ولا غـيره ممـن يبيعـون النـاس مـن 
, ولذلك لا يـستطيع أي مـسوق إخـراج السراب, ويأخذون أموال الناس بالباطل

 . بعد تمحيص وإثباتات كافية مقدمة للهيئة العليا للسياحةرخصة إلا
ـا  وقد أحسن المنظم حينما ألزم بهـذا الـضابط لحفـظ حقـوق النـاس, وتفاديً

 .لوقوع المشكلات
אאW 

ا بتنفيذ شروط العقـد المـبرم مـع المـشتري ومطابقـة «  أن يقدم المسوق تعهدً
لمخططـات والـشروط التـي تـم عـلى الوحدات والمرافق والخدمات محـل العقـد ل

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ١١/م٢٨) (١(
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 ١٣١

 .)١( »أساسها توقيع العقد
العقد المـبرم, وأن وهذا الضابط  واضح بإلزام المسوق بالتعهد بتنفيذ شروط 

 .الواقعالوحدات والخدمات المتفق عليها في العقد مطابقة لمحل العقد في تكون 
אאW 

ا بتـسليم المـشتري عقـد بيـ«  ع سـجل أمـام الجهـات أن يقدم المسوق تعهـدً
 .)٢( »الرسمية المختصة في دولة المقر خلال ثلاثة أشهر من تحرير العقد الابتدائي

وهذا الإلـزام واضـح بتعهـد المـسوق بتـسليم المـشتري العقـد الرسـمي في 
الجهات المختصة في الدولة الواقع فيها المنشأة خلال ثلاثة أشـهر مـن توقيـع العقـد 

 .الابتدائي
אאW 

التعهد من قبـل المـسوق خـلال عمليـة التـسويق بالابتعـاد عـن أسـاليب « 
الضغط والإلحاح المبالغ فيها في البيع لنظام المشاركة بالوقت وكذلك إعطاء الوعود 

 .)٣( »البراقة للمشتري والتي لا تتفق مع الواقع ولا مع ما سوف يواجه المشتري
ه لما نجده من تـذمر كثـير مـن وهذا الضابط قد أحسن المنظم حينما نص علي

متفقـه مـع الواقـع,وعلى الناس من الضغط عليهم من قبل المسوقين والوعود الغير 
 وعليـه حينئـذٍ ,هذا فقد جعل المنظم هذا الضابط لمنع المسوقين من خداع المـشترين
 ولـذلك نـصت ,يجوز للمشتري التراجع عن العقد في حال عدم صحة المعلومـات

خلال عـشرة العشرون من اللائحة جواز انسحاب المشتري من العقد المادة الثانية و

                              
 .اركة بالوقتمن اللائحة التنفيذية لنظام المش) ١٢/م٢٨) (١(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ١٣/م٢٨) (٢(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ١٤/م٢٨) (٣(
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 ١٣٢

ند تأيام دون أي سـبب, وخـلال ثلاثـة أشـهر في حـال الإخـلال بـما يتعلـق بالمـس
المنصوص عليه في المادة الثانية عشرة من هذه اللائحة مما يترتـب عليـه عـدم صـحة 

 .)١(بعض المعلومات
للتراجع عـن العقـد ليـتلافى المـنظم وقد منح التوجه الأوربي المشتري المهلة 

 .طرق التسويق التعسفية
ثــم إن اللجنــة الاقتــصادية والاجتماعيــة للــسوق الأوربيــة أوصــت بحظــر 
التسويق عن طريق توزيع المنشورات في الشوارع أو عن طريق زيـارة المنـازل لمـا في 

 .)٢(ذلك من اقتحام غير مبرر وضغط غير مقبول على إرادة المتعاقدين
אאW 

التعهد من قبل المسوق على ضمان صحة المعلومات التي يقدمها للمـشتري «   
 .)٣( »خلال عملية التسويق

وقد سبق في الضابط الثالث تقديم المسوق المستند التـي يـشتمل عـلى جميـع 
 .من قبل الهيئة العليا للسياحةالمعلومات عن العقار والمصادق عليه 

لمسوق بصحة المعلومات المقدمـة للمـشتري خـلال وفي هذا الضابط يتعهد ا
 .عملية التسويق, لضمان صحة المعلومات

                              
 .راجع اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ١(
 .بتصرف) ١٠١(حسن جميعي, ص/ التعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في الوقت, د) ٢(
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ١٥/م٢٨) (٣(
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 ١٣٣

ïãbrÛa@kÜİ¾a@ @

éÔÐÛa@À@Öì¾bi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš@ @

 
 عـن الحقـوق المتعلقـة بالعقـد هـل تلـزم −رحمهم االله تعـالى−تكلم الفقهاء   

ثمن من المشتري, وتقاضي ما أجل منه وقـت حلولـه, استلام ال: مثللا الوسيط أم 
 .وتسليم المبيع وغيرها مما يتعلق بالبيع

وفي الإجارة من تسليم محل المنفعة للمستأجر واستلام الأجرة منه, ومطالبته 
 .بإصلاح ما أتلفه, وتسديد ما استحق عليه من مبالغ للماء وغيرها

  لا?مبها وتكون من عمله أقيام ال» المسوق « فهذه الحقوق هل يلزم الوسيط 
 :لتينحانقول إن الأمر لا يخلو من 

إما أن يكون الوسيط وكيلاً في العقد, فإن كان وكيلاً فيأخـذ حكمـه ويبنـي : الأولى
 : فنقـولحقوق العقد في الوكالة هل تتعلق بالوكيـل أو بالموكـل,على مسألة 

 وكل من جهة النطـقضيه الإذن من المإن الوكيل يملك من التصرفات ما يقت
 .)٢( العقد تتعلق بالوكيل لأنها من مقتضى العقد, وحقوق)١(والتصرف

 : غير وكيل وفي هذا الحالة لا يخلو من أمرينأن يكون: الحالة الثانية
أن يكون هناك عرف معتبر أو شرط فإن وجد عرف أو شرط يقـضي : الأول

 .بذلك عمل به
 : فهنا اختلاف الفقهاء على قولينأن لا يكون هناك عرف ولا شرط,: الثاني

 .أنها لا تلزمه, ولو تصرف فقبض مثلاً ضمن ما تلف أوضاع: الأول

                              
 ).٢/٥٧٠(المغني ) ١(
 ).٩/٣٧٥(الشرح الممتع ) ٢(
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 ١٣٤

 :وتوجيه هذا القول
 .ساطة لا يشملها, فلا تلزم الوسيطبأن مقتضى عقد الو

 .أنه يلزم الوسيط القيام بهذه الحقوق: القول الثاني
 .هو القول الأول: والراجح

له, وهو الوساطة فلا يتعد غيرهـا, وإجـراء العقـد معبلأن الأجرة مقابلة 
 .)١(ليس إليه إنما هو لصاحب السلعة مثلاً فلا تتعلق حقوقه بالوسيط

م المسوق بهذه الضوابط هو من الشروط اللازم ظوعلى هذا نقول إن إلزام المن
ط من ولي الأمر عـلى المـسوق; لأنـه و الشر وعليه تكون الحقوق بناء على هذهافعله
ر من ولي الأمر متحقق فيه شرط الطاعة من الجواز والموافقة للـشريعة كـما بينـا في أم

المسألة السابقة, ومن المقدور عليه مـن قبـل المأمور,وعليـه فهـذه الـضوابط لازمـة 
 .واالله أعلم. بإلزام ولي الأمر بها

                              
 .بتصرف) ٢٢٣−٢٢١(راجع الوساطة التجارية في المعاملات المالية ص) ١(
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 ١٣٥

@ @
@ @

sÛbrÛa@szj¾a@ @
‡ÔÈÛbi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš@ @

 
 :بينويشتمل على مطل

Þëþa@kÜİ¾a@Z@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš

âbÄäÛa@À@‡ÔÈÛbi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛaN@ @

@ïãbrÛa@kÜİ¾a@Z@@@@@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš

éÔÐÛa@À@‡ÔÈÛbi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛaN@ @

 



ïãbrÛa@Ý—ÐÛa :bèäß@éÔÐÛa@ÑÓìßë@LòîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@Õíìm@Áiaìš@ @

 ١٣٦

Þëþa@kÜİ¾a@ @

ÔÈÛbi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@ÁiaìšâbÄäÛa@À@‡@ @

 
نصت المادة الثامنة والعشرون من اللائحة التنفيذية لنظام المـشاركة بالوقـت 
على ضوابط التسويق عامة وقد أفردت في هـذا المطلـب الـضوابط الخاصـة بالعقـد 

 :وهي كالتالي
אאW 

يجب تضمين جميع المواد التسويقية وبشكل واضح وصريح بأن لكل مـشترٍ «   
 الحق في إلغاء العقد والانـسحاب منـه حـسب مـا تـنص عليـه هـذه حسب النظام

 .)١( »اللائحة
ا فيه بأن المـشتر   لـهيوعلى هذا يلزم البائع أو المسوق أن يكون العقد مصرحً

ل البـائع حتـى لا بَـحق الإلغاء حسب النظام, وهذا من أجل ضمان حق المـشتري قِ 
ق بموجب هذا النظام وقـد سـبق بالإعلانات أو الوعود, ولهذا منح هذا الحينخدع 

في الضابط التاسع من المبحث السابق الكلام بـشيء مـن التفـصيل عـن هـذا الحـق 
 .والانسحاب من العقد

אאW 
ا به في الدولة التي تقع المنشأة بها إذا أن يكون نظام المشاركة بالوقت مصر«  حً

 .)٢( »كان التسويق لوحدات خارج المملكة
 حماية لحق المشترين, حيث شرطت الهيئة على البـائع إذا كانـت وهذا الضابط

                              
 .من اللائحة التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت) ٦/م٢٨) (١(
 .التنفيذية لنظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياسيةمن اللائحة ) ١٠/ م٢٨) (٢(
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 ١٣٧

ا به في تلك الدولة,  الوحدات خارج المملكة أن يكون نظام المشاركة بالوقت مصرحً
الوحدات الواقعة خارج المملكـة, وهـذا لا شـك وبالتالي يمكن للبائع عرض تلك 

 .جود في أي دولةكله حفظًا لحقوق الناس, ما دامت المعاملة خاضعة لنظام مو
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 ١٣٨

ïãbrÛa@kÜİ¾a@ @

éÔÐÛa@À@‡ÔÈÛbi@òÔÜÈn¾a@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìm@Áiaìš@ @

 
 نجد أنهم تكلمـوا عـن كـل عقـد −رحمهم االله تعالى−حينما نظر في كتب الفقهاء   

لوحده بصفة تفصيلية وتكلموا عن كل مـسألة لوحـدها, ومـع ذلـك فـإنهم لم يتركـوا 
 الذي من خلاله يحكم على العقد بصحة أو بطلان, أو جـواز أو قعيدتجانب الضبط وال
ل العقود وهذه الضوابط نجد أنهـم وضـعوا ضـابط بَ ا نتبع كلامهم قِ متحريم, ولهذا عند

 :أن الأصل في المعاملات والعقود الصحة والحل: أساس تجاه هذه العقود وهو
 واختيـار )١(وهذا هو أهم شيء في الباب وأساسه وهـذا هـو قـول الجمهـور  

عليه أكثر أصول أحمـد ومالـك, : )٢( تعالى وقال−رحمه االله−شيخ الإسلام ابن تيمية 
 :وبعض أصول أبي حنيفة والشافعي, واستدل عليه بأدلة منها

אאW 
 z  ®:  كقول االله تعالىالآيات التي فيها الأمر بالوفاء بالعقود والعهود,

, )٤(〉    ª  »¬  ® ̄   °               ±®: وقوله)٣( 〉 }  |  {  ~
 .ونحو ذلك من الآيات

אW 
, وهـذا يـشمل كـل −جلَّ وعلا−أن االله   أمر بالوفاء بالعقود والعهود مطلقاً

                              
 ).١/٣٤٤(إعلام الموقعين ) ١(
 ).٢١٠(القواعد النورانية لشيخ الإسلام ابن تيمية ص) ٢(
 ).١: ( سورة المائدة, جزء آية)٣(
 ).٣٤: (سورة الإسراء, جزء آية) ٤(
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 ١٣٩

ت الإباحـة تعاقد خلا من المخالفات الشرعيَّة; فدلّ ذلك على أن الأصل في المعاملا
 .)١(لا الحظر

אW 
الأحاديث التي فيها أن ما سكت الشارع عنه من الأعيان, أو المعاملات, فهو   

 .عفو, لا يجوز الحكم بتحريمه
إن االله فرض فرائض, فلا تضيعوها, ونهـى عـن «  :ومن ذلك قول النبي  

من غـير نـسيان أشياء فلا تنتهكوها, وحدّ حدوداً فلا تعتدوها, وسكت عن أشياء 
  .)٢( »فلا تبحثوا عنها

الحلال ما أحلَّ االله في كتابه, والحرام ما حـرم االله في كتابـه, «  :وقول النبي 
 ., وغير ذلك مما هو في هذا المعنى)٣( » وما سكت عنه, فهو مما عفا عنكم

                              
 .لقواعد النورانيةوهذا موجود أيضا ًفي ا). ٦/١٢١(تفسير المنار )  ١(
, والطـبراني في الكبـير, )١٨٤−٤/١٨٣(, )٤٢(رواه الدارقطني بهذا اللفظ, في كتاب الرضاع, رقـم ) ٢(

 باب ما لم يذكر تحريمه, ولا كان في معنى مـا −, والبيهقي في كتاب الضحايا )٢٢/٢٢١(, )٨٥٩(رقم 
 .− − ثعلبة الخشني , كلهم من حديث أبي)١٣−١٠/١٢ (−ذكر تحريمه مما يؤكل أو يشرب 

نه النووي في الأربعين رقم  ): ١/١٧١(, وقال عنه الهيثمي في مجمـع الزوائـد )٨٤(ص ) ٣٠(وقد حسّ
, )٢/١٥٠(; أما ابن رجب فقد ذكر للحديث علتين في شرحه على الأربعـين "رجاله رجال الصحيح"

 ." أنه منقطعرجاله ثقات, إلا"): ٣/٧٢(وقال الحافظ ابن حجر في المطالب العالية 
, )٤/٢٢٠(, )١٧٢٦(, رقم − باب ما جاء في لبس الفراء −رواه الترمذي بهذا اللفظ في كتاب اللباس ) ٣(

; كلاهمـا مـن )٢/١١١٧(, )٣٣٦٧( باب أكل الجبن والـسمن, رقـم −وابن ماجه في كتاب الأطعمة 
ْجمي عن سليمان التيمي عن أبي عثمان عن سلمان   .−  −الفارسي طريق سيف بن هارون البرَ

هذا حديث غريب, لا نعرفه مرفوعاً إلا من هـذا الوجـه, ورو سـفيان وغـيره عـن ": وقال الترمذي
 سليمان التيمي عن أبي عثمان عن سلمان من قوله, وكأن الحديث الموقوف أصح, وسألت البخاري عـن
= 
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 ١٤٠

אW 
 : أفادت هذه الأحاديث أن الأشياء في حكم الشرع على ثلاثة أقسام

 .ما أحلَّه االله فهو حلال: لأولا
مه االله فهو حرام: الثاني  .ما حرَّ
ما سكت عنه فلم يذكره بتحليل ولا تحريم فهو معفـو عنـه, لا حـرج عـلى : الثالث

فكـل « :  في بيان حكم هذا القسم الثالـث−رحمه االله−, قال ابن القيم)١(فاعله
, ولمـا )٢( »حريمهـاشرط, وعقد, ومعاملة سكت عنها, فإنه لا يجوز القول بت

: , تـرجم لهـا, فقـال)٣(ذكر المجد ابن تيمية هذه الأحاديث في منتقى الأخبار
,  »باب في أن الأصل في الأعيان, والأشياء الإباحة إلى أن يرد منع, أو إلزام «

, لما ذكـر حـديث  في  » ...إن االله فـرض فـرائض« وكذا صنع ابن حجر أيضاً

                              
= 

, رو سفيان عن سليمان التيمي عن سلما: هذا الحديث, فقال , قال البخـاري نما أراه محفوظاً : موقوفاً
فه جماعة"): ٤/١١(, وقال الذهبي في التلخيص "وسيف بن هارون مقارب الحديث وقد رو . "ضعّ

ومـا ":  وفي آخره−−; من طريق أبي الدرداء )٢/٢٧٥(الحاكم شاهداً لهذا الحديث في كتاب التفسير 
: − تعـالى −, وتـلا قـول االله "نـسى شـيئاً سكت عنه فهو عفو, فاقبلوا من االله عافيته, فإن االله لم يكـن لي

يّاً﴾  بُّكَ نَسِ انَ رَ ا كَ مَ حـديث صـحيح الإسـناد, ولم ": , وقـال عنـه]٦٤: سـورة مـريم, جـزء آيـة[﴿وَ
إسـناده حـسن, ورجالـه "): ١/١٧١(, ووافقه الذهبي, وقال عنـه صـاحب مجمـع الزوائـد "يخرجاه
سـنده ": عن البزار أنه قـال في الحـديث) ١٣/٢٦٦(, وقد نقل الحافظ ابن حجر في فتح الباري "ثقات
 ."صالح

 ).٢/١٧٠(, جامع العلوم والحكم )١/١٦٢(, الموافقات للشاطبي )١/٤٣٥(الاستقامة لابن تيمية ) ١(
 ).١/٣٨٣: (, وينظر)٣٤٥ −١/٣٤٤(إعلام الموقعين ) ٢(
)٢/٨١٦) (٣.( 
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 ١٤١

 . »باب البيان بأن أصل الأشياء الإباحة« : فقال) ١(كتاب المطالب العالية
אW 

أنه لا يشترط في صحة العقود إذن خاص من الشارع, قال شيخ الإسـلام ابـن 
, ولم يكونـوا يعلمـون لا تحريمهـا, ولا «  :تيمية فإن المسلمين إذا تعاقدوا بينهم عقوداً

وإن كـان . تقـدوا تحريمهـاتحليلها,فإن الفقهاء جميعهم فيما أعلمه يصححونها, إذا لم يع
لا يصح العقد : العاقد لم يكن حينئذ يعلم تحليلها لا باجتهاد ولا بتقليد, ولا يقول أحد

إلا الذي يعتقد أن الشارع أحله, فلو كان إذن الشارع الخاص شرطاً في صحة العقـود, 
 .)٢( »لم يصح عقد, إلا بعد ثبوت إذنه

אאW 
  .ظرالأصل في المعاملات الح

 .)٤(, وابن حزم من الظاهرية)٣(وهو قول الأبهري من المالكية
אאW 

אW 
 .)٥(〉  Ë  Ê   É  È  Ç   Æ  Å ®: − تعالى−قول االله 

אW 
حرم تعدي حدوده, وحكم على من تعداها بأنه ظالم, فمن قال  −−أن االله 

                              
)٣/٧٢) (١.( 
)٢ ( مجمــوع الفتــاو)الموافقــات للــشاطبي )٤٩٥(يــاث الظلــم ص , وغيــاث الأمــم في الت)٢٩/١٥٩ ,

)٤٠−١/٣٩.( 
 ).١/٤٤(, نثر الورود شرح مراقي السعود )٦٨١(إحكام الفصول في أحكام الأصول للجصاص )  ٣(
 ).١٦−٥/١٥(الإحكام في أصول الأحكام لابن حزم ) ٤(
  ).٢٢٩: (سورة البقرة, جزء آية) ٥(
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 ١٤٢

 . بإباحة ما منع−تعالى−عد حدود االله بأن الأصل في المعاملات الإباحة فقد ت
אW 

مـه « نوقش هذا بأن  تعدي حدود االله هو تحريم ما أحلَّه االله, أو إباحة مـا حرّ
االله, أو إسقاط ما أوجبه; لا إباحة ما سكت عنه وعفا عنـه, بـل تحريمـه هـو نفـس 

 .)١( »تعدي حدوده
אW 

لْ :− تعالى−قول االله  مَ مَ أَكْ يَوْ ﴾ ﴿الْ مْ مْ دِينَكُ كُ  .)٢(تُ لَ
אW 

 الأمة بإكمال الـدين, فمـن أبـاح العقـود التـي لم تجـئ في −تعالى−إخبار االله 
 .)٣(الشرع, فقد زاد في الدين ما ليس منه

אW 
نوقش هذا بأن مـن كـمال الـشريعة, وبـديع نظامهـا أنهـا دلـت عـلى إباحـة 

ياهم, فالشريعة قد جـاءت في بـاب المعـاملات المعاملات التي يحتاجها الناس في دن
بالآداب الحسنة, فحرمت منها ما فيه فساد, وأوجبت ما لا بد منـه, وكرهـت مـالا 
ينبغي, وندبت إلى ما فيه مصلحة راجحة, وما لم يرد في الـشريعة تحريمـه أو إباحتـه 

 .)٤(فهو مسكوت عنه
 

                              
 ).١/٣٤٨(إعلام الموقعين ) ١(
 ).٣: (دة, جزء آيةسورة المائ) ٢(
 ).٢١٠(القواعد النورانية ص ) ٣(
, إعـلام المـوقعين )٢٢٦−٢/٢٢٥(, الموافقـات للـشاطبي )٤٩٥(غياث الأمم في التياث الظلـم ص ) ٤(

)١/٣٥٠.( 
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 ١٤٣

א : 
  .)١( »نا فهو ردمن عمل عملاً ليس عليه أمر« : صلى الله عليه وسلمقول النبي 

אW 
أن كل عقد لم يرد في الشرع إباحته فهو مردود ممنـوع, فـصح بهـذا الحـديث 

 .)٢(بطلان كل عقد, إلا عقداً جاء النص, أو الإجماع بإباحته
אW 

بعدم التسليم فإن الحديث ليس فيه مـا يـدل عـلى أن الأصـل في : نوقش هذا
, أو صلى الله عليه وسلم نبي المعاملات الحظر, وذلك أن ال , أو شرطـاً أخبر بأن من عمل عملاً عقداً
فهو مردود باطل, وهذا لا إشكال فيه, فهـو محـل صلى الله عليه وسلم غير ذلك يخالف ما عليه أمره 

شيء, فـلا يمكـن أن يقـال في مثـل صلى الله عليه وسلم اتفاق; وإنما الكلام فيما لم يرد فيه عن النبـي 
صل في المعاملات , فلا يتم الاستدلال به على أن الأصلى الله عليه وسلمإنه ليس على أمر النبي : هذا

 .الحظر
אW 

بعد عرض قولي العلماء في هذه المسألة, وأدلتهم, ومناقـشات الأدلـة, تبـين أن 
القول الأول, وهو أن الأصل في المعاملات الإباحة, أرجح من القـول بـالحظر; لقـوة 
ها أدلته, وسلامتها من المناقشة, وضعف أدلة القائلين بأن الأصل الحظر, وعدم انفكاك

عن المناقشات, ولما في هذا القول من المشقة والحرج الـذي لا تـأتي بـه شريعـة أرحـم 
                              

مـن ", وموصـولاً بلفـظ)٢/١٠٠ (− باب الـنجش −رواه البخاري بهذا اللفظ معلقاً في كتاب البيوع ) ١(
 باب إذا اصطلحوا على صلح جور فالصلح −في كتاب الصلح "يس منه فهو ردل أحدث في أمرنا هذا ما

 باب نقض الأحكام −, ورواه مسلم بهذا اللفظ في كتاب الأقضية )٢/٢٦٧(, )٢٦٩٧(, رقم −مردود 
  .− رضي االله عنها −; من حديث عائشة )٣/١٣٤٤(, )١٧١٨(, رقم −الباطلة, ورد محدثات الأمور 

  ).٥/٤٢( الأحكام لابن حزم الإحكام في أصول) ٢(
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 ١٤٤

الراحمين; فليس للناس بدٌّ من المعاملات والعقود, فتكليفهم طلـب الـدليل لكـل مـا 
يتعاملون به مما لا دليل على منعه يتضمن تعطيل مصالح الناس وإلحاق المشقة والعنت 

أي إلى إباحة العقود التي لم يأت في الشرع −ح الحاجة إليها ووضو« : بهم, قال الجويني
 يغني عن تكلف بسطٍ فيها, فليصدروا العقود عن الـتراضي, فهـو الأصـل −تحريمها

, )١( »الذي لا يغمض ما بقي من الشرع أصل, وليجروا العقـود عـلى حكـم الـصحة
 الناس من المعاملات والأصل في هذا أنه لا يحرم على« : وقال شيخ الإسلام ابن تيمية

 .)٢(» التي يحتاجون إليها إلا ما دل الكتاب والسنة على تحريمه
 :برزها ثلاثةأصول معروفة أصل فإن التحريم يدور حول ذا تقرر هذا الأإو

 .الظلم−١
 .الغرر−٢
 .الربا−٣

فإن عامة مـا نهـى عنـه الكتـاب والـسنة مـن « : قال شيخ الإسلام ابن تيمية
إلى تحقيق العدل, والنهي عن الظلم; دقه وجلـه, مثـل أكـل المـال المعاملات, يعود 

 .)٣( »بالباطل, وجنسه من الربا والميسر
 
אאWאK 

 .)٤(وضع الشيء في غير موضعه تعدياً : الظلم في اللغة
                              

  ).٤٩٥(غياث الأمم في التياث الظلم ص ) ١(
)٢ ( مجموع الفتاو)للاستزادة من الأقوال والمناقشات راجع الحوافز التجاريـة التـسويقية و ).٢٨/٣٨٦ 

 ).٣١, ١٦(ص
)٣ ( مجموع الفتاو)٢٨/٣٨٥.( 
  ).١٢/٣٧٣(, )ظلم(لعرب, مادة , لسان ا)٦٤١(, ص )ظلم(معجم المقاييس في اللغة, مادة ) ٤(
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 ١٤٥

فهو فعل المحظور, وترك المأمور, فكل مجـاوزة للـشرع, : أما الظلم في الشرع
 .)١( بزيادة أو نقصانظلم محرم, سواء كانت

W 
اتفقت الشرائع الإلهية على وجوب العدل في كل شيء وعلى كل أحـد; وتحـريم : ولالأ

الظلم في كل شيء وعلى كل أحد, وتأكيداً لوجوب العدل, وتحريم الظلم, حرم 
, فقـال تعـالى في الحـديث  االله الظلم على نفسه أولاً, ثم جعله بين الخلـق محرمـاً

, )٢( »عبادي إني حرمت الظلـم عـلى نفـسي, وجعلتـه بيـنكم محرمـاً  يا« : يالإله
 .)٣(فالظلم لا يباح شيء منه بحال, والعدل واجب في جميع الأحوال

 جاءت نصوص الوحيين آمرة بالعدل; ناهية عن الظلم وأكل المال بالباطل :الثاني
r    q  p  o   n  m  l  k  ®: −تعالى−فمن ذلك قول االله 

 s|  {  z  y  x  w    v  u  t   〈)٤(. 
واً  :الثالث دْ  .)٥(إجماع أهل العلم على تحريم أخذ أموال الناس ظلماً وعَ

فتبين من هذا كله أن العدل, ومنع الظلم, أصل واجب في جميع المعـاملات, 
من البياعات والإجارات, والمشاركات, والوكالات,والهبات, ونحو ذلك; لأنـه لا 

                              
, تهـذيب )٣٥٧(, الذريعـة إلى مكـارم الـشريعة ص )٥٣٧(, ص )ظلم(مفردات ألفاظ القرآن, مادة ) ١(

, )١٨/١٥٧(, مجمـوع الفتـاو )٣/١٩٤(, )ظلـم(, ومـادة )٣/٨(, )أسـا(الأسماء واللغات, مادة 
  ).٣٣٣(طريق الهجرتين لابن القيم ص 

, مـن )٤/١٩٩٤(, )٢٥٧٧(, رقـم − باب تحريم الظلـم −لبر والصلة والآداب رواه مسلم في كتاب ا) ٢(
  .−  −حديث أبي ذر 

)٣  ( مجموع الفتاو)٢٤٠−٣٠/٢٣٧.(  
  ).١٨٨: (سورة البقرة, آية) ٤(
  ).٦٧(مراتب الإجماع ص )  ٥(
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 ١٤٦

  .)١( معاملاتهم إلا بذلكتستقيم للناس
 

אאWאK 
ر(اسم مصدر ل : الغرر في اللغة رَّ , )٣(, وهو دائر عـلى معنـى; النقـصان)٢()غَ

 .)٦(, والجهل)٥(, والتعرض للهلكة)٤(والخطر
فـه شـيخ الإسـلام ابـن تيميـة, فقـال :أما في الاصـطلاح هـو : الغـرر « :عرّ

 .)٧( »المجهول العاقبة
ما لا : هذه التعريفات, يتبين أن أجمعها هو تعريف الغرر بأنهوبالنظر إلى 

 .)٨(يعلم حصوله, أو لا تعرف حقيقته ومقداره
W 

عـن بيـع صلى الله عليه وسلم نهى رسول االله « : قال −−الأصل في ذلك ما رواه أبو هريرة 

                              
)١ ( مجموع الفتاو)٢٨/٣٨٥.(  
, لسان العرب, مـادة )٨٠٩(, ص )غرّ (لغة, مادة , معجم المقاييس في ال)٤/٣٤٦(, )غر(العين, مادة ) ٢(

  ).٥/١٣(, )غرر(
  ).٨٠٩(, ص )غرّ (معجم المقاييس في اللغة, مادة )  ٣(
غ ر (, المـصباح المنـير, مـادة )٥/١٣(, )غرر(, لسان العرب, مادة )٢/٧٦٨(, )غرر(الصحاح, مادة ) ٤(

  ).٢٣٠(, ص )ر
  ).٦٤٨(, ص )غرّ (لمعجم الوسيط, مادة , ا)١٤−٥/١٣(, )غرر(لسان العرب, مادة )  ٥(
  ).٥/١٤(, )غرر(لسان العرب, مادة )  ٦(
  ).١٦١(القواعد النورانية ص ) ٧(
  ).٥٤ − ٥٣(, والغرر وأثره في العقود ص )٢/٩(, إعلام الموقعين )٥/٨١٨(زاد المعاد )  ٨(
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 ١٤٧

بَـل )١( »الغرر , وقد دخل تحت هذا النهي مسائل كثيرة; فمن ذلك النهي عن بيـع حَ
, ونحو ذلك من البياعات التي هـي نـوع مـن )٤(, والمضامين)٣(, والملاقيح)٢(بَلةالحَ 

, المجهول العاقبة, الدائر بين العطب والسلامة, سواء كان الغـرر في العقـد )٥(الغرر
  .)٦(أو العوض أو الأجلَّ 

ومما ينبغي ملاحظته في معرفة الغرر الممنوع أن نهي الشارع عن الغـرر لا يمكـن 
 الإطلاق الذي يقتضيه لفظ النهي, بل يجب فيه النظر إلى مقصود الـشارع, حمله على

ولا يتبع فيه اللفظ بمجرده, فإن ذلك يؤدي إلى إغـلاق بـاب البيـع, ولـيس ذلـك 
; ولـذلك اشـترط )٨(, إذ لا تكاد تخلو معاملة من شيء من الغرر)٧(مقصوداً للشارع

                              
, )١٥١٣(, رقـم −يـه غـرر  بـاب بطـلان بيـع الحـصاة, والبيـع الـذي ف−رواه مسلم في كتاب البيوع ) ١(

)٣/١١٥٣.(  
بَل الحبلةَ ) ٢(  .بفتح الجميع, الولد الذي في بطن الناقة: حَ

, )ح ب ل(, المــصباح المنــير, مــادة )١/٣٣٤(, )ح ب ل(النهايــة في غريــب الحــديث والأثــر, مــادة 
  ).٦٦(ص

 .وهو ما في بطون النوق من الأجنة: الملاقيح) ٣(
  .)٢٨٦(, ص )ل ق ح(ح المنير, مادة , المصبا)٤/٢٦٣(, )لقح(ر, مادة النهاية في غريب الحديث والأث

 .جمع مضمون, وهو ما في أصلاب الفحول: المضامين) ٤(
, ص )ض م ن(, المـصباح المنـير, مـادة )٤/٢٦٣(, )ضـمن(النهاية في غريب الحـديث والأثـر, مـادة 

)١٨٩.( 
 ).١٥٢−٣/١٥١(وافقات للشاطبي الم,)٥/٨١٨(زاد المعاد ,)١٣٨(القواعد النورانية ص )  ٥(
  ).٢٤٥ −٢/٢٤٤(, المعلم بفوائد مسلم )٥/٤١(المنتقى للباجي )  ٦(
 ).١٥٢−٣/١٥١(, )٢/١٤(الموافقات للشاطبي )  ٧(
  ).٥/٤١(, المنتقى للباجي )٢/٤١٩(عقد الجواهر الثمينة ) ٨(
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 ١٤٨

   :د من وجودها, وهي كما يليالعلماء رحمهم االله أوصافاً للغرر المؤثر, لاب
אאאW 

WאאאK 
, إذ لا يمكـن )١(فقد أجمع العلماء على أن يسير الغرر لا يمنـع صـحة العقـود

 , وذلك كجواز شرب ماء السقاء بعوض, ودخول الحمام )٢(التحرز منه بالكلية
 .)٣( استعمال الماء, أو مكثهم في الحمام, وما أشبه ذلكبأجرة مع اختلاف الناس في

WאאK 
, على أن ما لا يمكن التحرز فيه من الغـرر إلا بمـشقة )٤(فقد أجمع أهل العلم

كالغرر الحاصل في أساسات الجدران, وداخل بطون الحيوان, أو آخر الثمار التي بدا 
 .)٥(ها دون بعض, فإنه مما يتسامح فيه, ويعفى عنهصلاح بعض

WאK 
الحاجة في حـق « : فإن الحاجات العامة تنزل منزلة الضرورات, قال الجويني

, وضابط هذه الحاجـة هـي كـل مـا لـو تركـه )٦( »الناس كافة تنزل منزلة الضرورة

                              
, والنووي في )٣/٢٦٥(في الفروق , والقرافي )٢/١٥٥(ابن رشد في بداية المجتهد : حكى هذا الإجماع) ١(

 ).٩/٢٥٨(المجموع شرح المهذب 
, )٢٦٦−٣/٢٦٥(, الفــروق للقــرافي )٥/٩٣(, الــذخيرة للقــرافي )١٥٧, ٢/١٥٥(بدايــة المجتهــد )  ٢(

 ).٩/٢٥٨(المجموع شرح المهذب 
 ).٤/١٥٨(, الموافقات للشاطبي )٥/٨٢١(, زاد المعاد )٩/٢٥٨(المجموع شرح المهذب )  ٣(
  ).٥/٨٢٠(, وابن القيم في زاد المعاد )٩/٢٥٨(النووي في المجموع شرح المهذب : كى هذا الإجماعح) ٤(
  ).٤/١٥٨(, الموافقات للشاطبي )٥/٨٢٠(, زاد المعاد )٩/٢٥٨(المجموع شرح المهذب )  ٥(
  ).٤٧٩−٤٧٨(غياث الأمم في التياث الظلم ص ) ٦(
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 ١٤٩

, فإذا دعت حاجة الناس إلى معاملة فيهـا غـرر )١(لالناس لتضرروا في الحال, أو المآ
 .لا تتم إلا به; فإنه يكون من الغرر المعفو عنه

ومما استدل به أهل العلم على إباحة ما تدعو الحاجة إليه من الغرر; أحاديـث 
 −رضي االله عنهما−النهي عن بيع الثمار حتى يبدو صلاحها, ومنها حديث ابن عمر, 

 . »ن بيع الثمار حتى يبدو صلاحها, نهى البائع والمبتاععصلى الله عليه وسلم نهى رسول االله « 
אW 

أرخص في ابتياع ثمر النخل بعد بـدو صـلاحه مبقـاة إلى كـمال صلى الله عليه وسلم أن النبي 
صلاحه, وإن كان بعض أجزائها لم يخلق, فدل ذلك على إباحة ما تدعو إليه الحاجـة 

 .)٢(من الغرر
 

אWאK 
فإن الغرر التابع مما يعفى عنه; لأنه يثبت تبعاً ما لا يثبت استقلالاً, قال شيخ 

ز النبي « : الإسلام ابن تيمية في بيان دليل ذلك إذا باع نخلاً قـد أُبِّـرت أن صلى الله عليه وسلم وجوّ
, فيكون قد اشتر ثمرة قبل بدو صلاحها, لكن عـلى وجـه )٣(يشترط المبتاع ثمرتها

 .)٤( »وز من الغرر اليسير ضمناً وتبعاً ما لا يجوز من غيرهالتبع للأصل, فظهر أنه يج
                              

  ).٤٨١(المصدر السابق ص ) ١(
  ).٧−٢/٦(, إعلام الموقعين )٢٠/٣٤١(تاو مجموع الف) ٢(
من ابتاع نخلاً بعد أن تـؤبر, فثمرتهـا ": قالصلى الله عليه وسلم  أن النبي − رضي االله عنهما −يشير إلى حديث ابن عمر ) ٣(

 ."للبائع الذي باعها, إلا أن يشترط المبتاع
, )٢٣٧٩(, رقـم −ل  باب الرجل يكون له ثمر أو شرب في حائط أو نخ−وقد رواه البخاري في كتاب البيوع 

 ).٣/١١٧٢(, )١٥٤٣(, رقم − باب من باع نخلاً عليها ثمر −, ومسلم في كتاب البيوع )٢/١٦٩(
)٤ ( مجموع الفتاو)٢٩/٢٦.(  
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 ١٥٠

W،אא
K 

الـصحيح أما عقود التبرعات, كالصدقة, والهبة, والإبراء, وما أشبه ذلـك, ف
  .١ةيمنع الغرر فيها;لأن الأصل هو الإباح من قولي أهل العلم أنه لا 

אאWאW 
|  ®: , ومنـه قـول االله تعـالى)٢(ربا الشيء إذا زاد: هو الزيادة تقول: في اللغة

¨  §   ¦  ¥   ¤  £  ¢  ¡   �  ~  } 〈)٣(. 
 : , فيتناول أمرين في الجملةوأما في اصطلاح الفقهاء

يـل, سـواء وهـو الزيـادة في الـدين مقابـل التأج): ربا القـرض(ربا الجاهلية  :أولاً 
 .)٤(اشترطت عند حلول الأجل, أو في بداية الأجل

 : ربا البيوع, وهو نوعان :ثانياً 
 .)٥(وهو الزيادة في أحد البدلين الربويين المتفقين جنساً : ربا الفضل: الأول
وهو تأخير القبض في أحد البدلين الربـويين المتفقـين في علـة : ربا النسيئة: الثاني

 .)٦(قداً الربا, وليس أحدهما ن
                              

)١(  مجموع الفتاو)٧/١٣٣(, الإنصاف )٢٧١−٣١/٢٧٠.( 

نـير, مـادة , المـصباح الم)١٤/٣٠٤(, )ربـا(, لسان العـرب, مـادة )٦/٢٣٤٩(, )ربا(الصحاح, مادة ) ٢(
  ).١١٥−١١٤(, ص )ربا(

   ).٣٩: (سورة الروم, جزء آية) ٣(

 ).٢٦−٢٢(, الجامع في أصول الربا ص )١٦٠−١٥٢(الربا والمعاملات المعاصرة ص ) ٤(
 ).٧٤(, الجامع في أصول الربا ص )٥٥(الربا والمعاملات المعاصرة ص )  ٥(
  ).٣/١٧٠(, مطالب أولي النهى )٢٦٤−٣/٢٦٣(كشاف القناع ) ٦(



ïãbrÛa@Ý—ÐÛa :bèäß@éÔÐÛa@ÑÓìßë@LòîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@Õíìm@Áiaìš@ @

 ١٥١

W 
تحريم الربا أصل من أصول الشريعة في بـاب المعـاملات, وهـو معلـوم مـن 

 ., فإن تحريمه ثابت بالكتاب, والسنة, والإجماع)١(الدين بالضرورة
אW 

ÂÁ  À  ¿  ¾  ½  ¼     »  º  ®: −تعــالى−قــول االله 
Ç  Æ  Å   Ä  Ã   〈)٢(. 

אW 
آكـل الربـا, وموكلـه, وكاتبـه, صلى الله عليه وسلم لعـن رسـول االله «  −  −جابر حديث 

  .)٣( »وشاهديه
أما الإجماع فقد أجمع أهل العلم على أصل تحريم الربـا في المعـاملات إجماعـاً 

 . )٥(إن تحريم الربا مما اتفقت عليه الشرائع: , بل قال بعض أهل العلم)٤(قطعياً 
والحـل  ,قود من الـصحة والـبطلانصول التي تقوم عليها العوبهذا يتبين الأ

 .)٦(علمأ واالله ,والتحريم

                              
  ).٢/٨(المقدمات والممهدات ) ١(
   ).١٣٠: (سورة آل عمران, آية) ٢(

, )٣/١٢١٩(, )١٥٩٨(, رقم − باب لعن آكل الربا وموكله −رواه مسلم بهذا اللفظ في كتاب المساقاة ) ٣(
, وليس فيه ذكر الكاتب والـشاهدين, وبنحـو هـذا رواه )١٥٩٧(, رقم −  −ورواه أيضاً عن ابن مسعود, 

 .−  −, من حديث أبي جحيفة )٢/٨٤(, )٢٠٨٦(, رقم − باب موكل الربا −لبخاري في كتاب البيوع ا
, )٢/٨(, وابـن رشـد في المقـدمات والممهـدات )١٠٣(ابن حزم في مراتب الإجمـاع ص : وممن حكاه) ٤(

سلام , وشيخ الإ)٩/٣٩١(, والنووي في المجموع شرح المهذب )٥/٧٤(والماوردي في الحاوي الكبير 
 ٢٩/٤١٩(ابن تيمية في مجموع الفتاو.( 

  ).٥/٧٤(, الحاوي الكبير )٢/٥(المقدمات والممهدات )  ٥(
 .بتصرف يسير). ٥٠/١٦(في تقرير هذه الأصول المسابقات التجارية التسويقية ص) ٦(
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 ١٥٢

بعد ما أنهينا الحديث عن ضوابط العقود الشرعية, نقـرر هنـا أركـان العقـد 
 :اللازمة عند الفقهاء فنقول

 : في تحديد أركان العقد على قولين−رحمهم االله−اختلف أهل العلم   
אאW 

 :أن أركان العقد ثلاثة وهي  
 . الصيغة والمراد بها الإيجاب والقبول:الأول
 .العاقدان اللذان يصدران الإيجاب والقبول: الثاني
 .وهو المعقود عليه: المحل: الثالث
 .)٣(, والحنابلة)٢( والشافعية)١(وبهذا قال جمهور العلماء من المالكية  

אאW 
جـود لزمه وما يـستمـأما العاقدان والمحـل ف. للعقد ركن واحد وهو الصيغة  

ا من حقيقة العقـد  الصيغة, وليسا من الأركان; وذلك لأن ما عدا الصيغة ليس جزءً
 .)٤(وإن كان يتوقف عليه

 .)٥(وهذا مذهب الحنفية  
وعند النظر في الخلاف بينهما نجد أنه خلاف نظري لا يترتب عليـه نتـائج في   
 .)٦(العمل

                              
 ).١٤−٣/١٣(الشرح الصغير ) ١(
 ).٢/٣(تحفة الطلاب بهامش حاشية الشرقاوي ) ٢(
 ).٣/١٤٦(اع كشاف القن) ٣(
 ).٢/٤(الاختيار لتحليل المختار ) ٤(
 ).١/٢٦٧(الفتاو الهندية ) ٥(
 ).٢٣٩( لحسين حامد حسان صالإسلاميالمدخل لدراسة الفقه ) ٦(
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אW 
ركان العقود, يتبين لنا أن كـل عقـد بعدما ذكرنا ضوابط العقود الشرعية, وأ  

ـا, وإن  خلى من الظلم والغرر والربا وتمت أركان العقد فهو عقد صحيح جائز شرعً
, وعلى هذه الضوابط تقاس جميع العقود والمعاملات, وإن شاب العقد ما كان حادثًا

يحرمه من غش أو تدليس فهو محرم من أجل ذلك, وإن خـلى العقـد مـن أركانـه أو 
 .ها فهو غير صحيح, حتى تكتمل أركانهجزء من

وعليه نقول إن الضوابط الموضوعة في عقد التسويق ليس فيها مـا يمنعهـا أو 
يحرمها, لخلوها من المحاذير الشرعية السالفة الذكر, بل يجب معها أن تكتمل أركان 

 .العقد وحينها تكون صحيحة جائزة والعلم عند االله
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 ١٥٤

@ @
  الفصل الثالث

  العقوبات على المخالفات المتعلقة بتسويق
  عقد الوحدات العقارية السياحية

 
 :ويشتمل على مبحثين  

@@szj¾aÞëþa@Z@@@@@@@@@@@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìni@òÔÜÈn¾a@pbÐÛbƒ¾a@óÜÇ@pbiìÔÈÛa

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛaN@ @

@ïãbrÛa@szj¾a@Z@@@@@@@@@@@@@‡ÔÇ@Õíìm@åÇ@ò÷’bäÛa@ôëbÇ‡Ûa@‹Ääi@‹—nƒ¾a@òàØa

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛaN@ @
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@ @
Þëþa@szj¾a@ @

Õíìni@òÔÜÈn¾a@pbÐÛbƒ¾a@óÜÇ@pbiìÔÈÛapa‡yìÛa@‡ÔÇ@@ @
òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@ @

 
 :ويشتمل على مطلبين  

 
@Þëþa@kÜİ¾a@Z@@@@@@@@Õíìni@òÔÜÈn¾a@pbÐÛbƒ¾a@óÜÇ@pbiìÔÈÛa

âbÄäÛa@À@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇN@ @
@ @

@ïãbrÛa@kÜİ¾a@Z@@@@@@Õíìni@òÔÜÈn¾a@pbÐÛbƒ¾a@óÜÇ@pbiìÔÈÛa
éÔÐÛa@À@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ.@ @
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 ١٥٦

Þëþa@kÜİ¾a@ @

Ç@pbiìÔÈÛa‡ÔÇ@Õíìni@òÔÜÈn¾a@pbÐÛbƒ¾a@óÜ@ @

âbÄäÛa@À@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ @

 
رتب المـنظم الـسعودي في نظـام المـشاركة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة   

 :نجملها فيما يلي: السياحية عدة عقوبات على مخالفة النظام
אאW 

, ولم يتضمن إعلانـه كل من أعلن عن نشاط المشاركة بالوقت أو التسويق له  
 :أو تسويقه ما يلي

 . رقم ترخيص الهيئة للجهة المعلنة−١
 مستند يشتمل على معلومات كاملـة, ودقيقـة عـن ذلـك العقـار مـن حقـوق, −٢

 .وواجبات الطرفين, والمبالغ المستحقة, وتواريخها
 فإنه يعاقب بغرامة مالية لا تزيد على ثلاثمائة ألف ريال, أو بإيقاف الترخيص  

ا  .)١(مدة لا تزيد على سنة واحدة, أو بهما جميعً
אאW 

كل من لم يقدم نسخة من المستند المشتمل على المعلومات الكاملـة, والدقيقـة   
عن ذلك العقار إلى الهيئة للمراجعة, والاعتماد, قبل الإعـلان عنـه, أو قبـل عرضـه 

د عن ثلاثمائة ألف ريال, أو بإيقـاف الية لا تزيمللجمهور لبيعه, فإنه يعاقب بغرامة 
ابهالترخيص مدة لا تزيد على سنة واحدة أو   .)٢(ما جميعً

                              
 .من اللائحة التنفيذية) ٢/م٢١(من النظام, ) ٢/م٢(من نظام المشاركة بالوقت, ) ٣/م١١) (١(
 .من نظام المشاركة بالوقت) ٣/م١١) (٢(
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 ١٥٧

אאW 
كل من لم يبلغ الهيئة, وكذلك المـشتري, أو المـستأجر بـأي تغيـير يطـرأ عـلى   

المعلومات المقدمة في ذلك المستند قبل إبرام عقـد المـشاركة بالوقـت, أو لم يتـضمن 
ا صريحًا بذلك التغيير, فإنه يعاقب بغرامة مالية لا تزيد على ثلاثمائـة ألـف العقد ن صً

ا  .)١(ريال, أو بإيقاف الترخيص لمدة لا تزيد على سنة واحدة, أو بهما معً
אאאW 

كل من لم يقدم لمن يطلب معلومات حول العقار المرتبط بالمـشاركة بالوقـت   
ا يشتمل على المعلومات  الكاملة, والدقيقـة عـن ذلـك العقـار, فإنـه يعاقـب مستندً

بغرامة مالية لا تزيد عن مائة وخمسين ألف ريـال, أو بإيقـاف الترخـيص مـدة سـتة 
ا  .)٢(أشهر, أو بهما معً

אאW 
كل من يرتكب أي مخالفة لأي حكم من أحكام هذا النظام, ولم يـرد بـشأنها   

 .)٣(الية لا تزيد على مائة ألف ريالعقوبة خاصة, فإنه يعاقب بغرامة م
 :قاعدة مهمة في العقوبات

 مضاعفة الحد الأعلى من العقوبات عند تكرر أي من المخالفـة الـواردة تجوز  
 .)٤(في النظام

 

                              
 .من نظام المشاركة بالوقت) ٣/م١١) (١(
 .من نظام المشاركة بالوقت) ٤/م١١) (٢(
 .من نظام المشاركة بالوقت) ٥/م١١) (٣(
 .من نظام المشاركة بالوقت) ١١٢/٦) (٤(
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 ١٥٨

ïãbrÛa@kÜİ¾a@ @

pa‡yìÛa@‡ÔÇ@Õíìni@òÔÜÈn¾a@pbÐÛbƒ¾a@óÜÇ@pbiìÔÈÛa@ @

éÔÐÛa@À@òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@ @

 
אW 

 على فعل محرم أو ترك واجب أو سنة أو فعل مكروه, ومنهـا مـا جزاء شرعي
 .)١(هو مقدر, ومنها ما هو غير مقدر

ة, وجـدناها الإسلاميوإذا نظرنا إلى المقصد والغرض من العقوبة في الشريعة   
تدور بشكل عام على إصلاح أحوال العباد, وذلـك عـن طريـق إلـزامهم بـالحقوق 

م التي تخل بالمجتمع ومصالحه العامة, فهـي تقـوم والواجبات وتحذيرهم من الجرائ
على تقويم الفرد وإصلاحه وإعادة تأهيله, كما أن الفساد والسوء لا يقطـع دابـره إلا 

 .)٢(هو إصلاح المجتمع والنظام العامالزجر بالعقوبات, إذا المقصود من العقوبات 
امة العقوبة  نجد أنه قسم الجرائم بحسب جسالإسلاميوعند النظر في الفقه   
 : عليها إلى ثلاثة أقسامةالمقرر

 : جرائم الحدود وهي−١
 .الزنا, والقذف, وشرب الخمر, والسرقة, والحرابة, والبغي, والردة  

 : جرائم القصاص والدية−٢
القتل العمد, القتل شبه العمد, القتـل الخطـأ, الجنايـة عـلى مـا دون الـنفس   

ا, الجناية على ما دون النفس خطا  .عمدً

                              
 ).١/٥٢٤( لعبدالقادر عودة الإسلامي, والتشريع الجنائي )١٩٥(معين الحكام للطرابلسي ص) ١(
 ).٨٠−٧٩(, للدكتور فتحي الطيب ميالإسلاالفقه الجنائي ) ٢(



sÛbrÛa@Ý—ÐÛa :@óÜÇ@pbiìÔÈÛaÕíìni@òÔÜÈn¾a@pbÐÛbƒ¾a òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@‡ÔÇ@ @

 ١٥٩

 : جرائم التعزير−٣
 .التأديب: والتعزير في اللغة  
 .)١(»التأديب على معصية لا حد فيها ولا كفارة « : وفي اصطلاح الفقهاء  
  وقد أجمع العلماء على أن التعزير مـشروع في كـل « : وجاء في مجموع الفتاو

 .)٢(»معصية لا حد فيها ولا كفارة 
ويق في الوحدات العقارية السياحية في ولهذا نجد أن العقوبات المتعلقة بالتس  

 .النظام السعودي داخلة تحت جرائم التعزير
 لم يحدد مقدار عقوبة كل جريمة تعزيريـة, واكتفـى بتقريـر الإسلاميفالفقه   

مجموعة من العقوبات تبدأ بالأخف وتنتهي بالأشـد, ويـترك الاختيـار بعـد ذلـك 
 .كل مجرم وما يلائمهللقاضي بحيث ينظر في كل جريمة وما يلائمها و

, فإن    ة لم الإسـلاميالـشريعة أما تحديد الجرائم التعزيرية كجرائم الحدود مثلاً
تنص على كل جريمة تعزيرية, بل بعضها نصت عليه واعتبرته جريمـة, مثـل الربـا 
والرشوة, والبعض الآخر تركته لولي الأمر, ويعتبر هذا القسم هو الأكبر في جـرائم 

 الشريعة لم تترك لولي الأمر الحريـة والتـشهي في الـنص عـلى مـا هـو التعزير, كما أن
جريمة تعزيرية, بل جعلت تـصرفاته خاضـعة لعـدم مخالفتـه للنـصوص الـشرعية 

 .والمبادئ العامة
ة ولي الأمر حق التشريع فيما هـو جريمـة تعزيريـة الإسلامي وإعطاء الشريعة  

المحافظة على مصالح المجتمع ونظامه لمقصود تتغياه, وهو تمكينه من تنظيم الجماعة و
 .العام, ومعالجة الظروف الطارئة

                              
 ).٦/٢٢٠(مطالب أولي النهى وشرح المنتهى ) ١(
 ).٣٠/٣٩(مجموعة فتاو شيخ الإسلام ) ٢(
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 ١٦٠

يـر فهـو مؤقتًـا, يكـون  ولي الأمر في جـرائم التعزهمنعومن هنا يتضح أن ما   
ا إذا اقتضت المصلحة ذلك, وأما مـا نـصتاليوم ممنوعا ا مباحً  عليـه الـشريعة  وغدً
ا دائماً الإسلامي  .)١(ة فهو محرمً

 العقوبة التعزيريـة قـد تكـون بـالتوبيخ والـصفع والحـبس واتفق الأئمة أن  
 .)٢(والجلد
والعقوبات منها ما هو مقدر, ومنها ما هـو غـير « : وجاء في الطرق الحكمية  

مقدر, وتختلف مقاديرها وأجناسها وصفاتها بـاختلاف أحـوال الجـرائم, وكبرهـا, 
وبيخ, وبـالزجر, والتعزير منه ما يكون بـالت. وصغرها, وبحسب حال المذنب نفسه

كــون بــالنفي, ومنــه مــا يكــون وبــالكلام, ومنــه مــا يكــون بــالحبس, ومنــه مــا ي
 .)٣(» بالضرب

أما ما يتعلق بالتعزير بالمال فقد اختلـف العلـماء في هـذه المـسألة عـلى ثلاثـة   
 :أقوال

אאWאאK 
 قـول الـشافعي , وهو)٤(وذهب إلى هذا القول أبي يوسف, وأحد قولي الأحناف  

 . مذهبيهما في مواضع مخصوصة من)٧( وأحمد)٦(, وهو قول عند المالكية)٥(في القديم
                              

 ).١٣١−١/٦٩ (الإسلاميالتشريع الجنائي ) ١(
 ).٢٩٤(, والطرق الحكمية لابن القيم ص)٢/٢٩٧(, وتبصرة الحكام )٤/٦٢(رد المحتار على الدر المختار ) ٢(
 ).٢٤٤(لطرق الحكمية لابن القيم صا) ٣(
 ).٥/٤٥(, البحر الرائق )٣/٢٠٨(تبيين الحقائق ) ٤(
 ).١٩٥−١٩٤(معالم القربة في طلب الحسنة ص) ٥(
 ).٢٩٢−٢/٢٩١(, تبصرة الحكام لابن فرحون )٨/١١٠(حاشية العدوي على شرح مختصر خليل للخرشي ) ٦(
 ).١١٨−٢٨/١١٣(, مجموع الفتاو )٢٢٨−٢٢٤(ة ص, الطرق الحكمي)٥/٥٣٠(الاختيارات العلمية ) ٧(
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 ١٦١

 قال ابن القـيم ونصر هذا القول شيخ الإسلام ابن تيمية, وتلميذه ابن القيم,  
ا في مواضـع مخـصوصة « : −رحمه االله− وأما التعزير بالعقوبات المالية, فمشروع أيضً

صلى الله عليه وسلم , وأحد قولي الشافعي, وقد جاءت السنة عن رسول االله في مذهب مالك, وأحمد
 .)١(»... وعن أصحابه بذلك

وكما أن العقوبـات البدنيـة تـارة تكـون « : −رحمه االله−ويقول شيخ الإسلام   
ـا عـن المـستقبل كقتـل القاتـل  جزاء على ما حظى كقطع السابق, وتارة تكـون دفعً

 المنكر وهي تنقسم كالبدنيـة إلى إتـلاف فكذلك المالية فإن منها ما هو من باب إزالة
 .وإلى تغيير وإلى تمليك الغير

ـا لهـا مثـل فالأول المنكرات    من الأعيان والصفات يجـوز إتـلاف محلهـا تبعً
 . عند أكثر الفقهاء وهو مذهب مالك وأشهر الروايتين عن أحمدالأصنام
أنه نهى « صلى الله عليه وسلم ي أما التغيير فمثل ما رو أبوداود عند عبداالله بن عمر عن النب  

 . »عن كسر سكة المسلمين الجائزة بينهم إلا من بأس
 الجائزة فيها بأس كسرت, وأما التغريم فمثل فإن كانت الدراهم أو الدنانير«   

فيمن سرقه من الـثمن المعلقـة قبـل أن يؤوبـه صلى الله عليه وسلم ما رو أبوداود وغيره عن النبي 
 .)٢(»الجريمة أنه عليه جلدات نكال وغرمه مرتين 

אאW 
אאW 

في كـل «  :قـالصلى الله عليه وسلم حديث بهز بن حكيم عن أبيـه عـن جـده أن رسـول االله 
ق إبل عن حسابها,سائمة إبل في أربعين بنت لبون فرّ ـؤتجراً فلـه , ولا يُ  من أعطاها مُ

الِه,أجرها طْرَ مَ زمة من عزمات ربنا عز, ومن منعها فإنا آخذوها وشَ وجل لا يحل   عَ
                              

 ).٢٢٨−٢٢٤(الطرق الحكمية ص) ١(
)٢ ( مجموع الفتو)١١٨, ٢٨/١١٤.( 
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 ١٦٢

  .)١(»  منها شيءلآل محمد
حديث بهز بن حكيم عـن أبيـه عـن :  وقد قال علي بن المديني:قال ابن القيم

 ولـيس . بهز ابن حكيم عن أبيه عن جـده صـحيح: وقال الإمام أحمد.جده صحيح
جة  ودعو نسخه دعو باطلـة إذ هـي دعـو مـا لا دليـل ,لمن ردّ هذا الحدث حُ

لم يثبت نسخها صلى الله عليه وسلم عدة أحاديث عن النبي عليه, وفي ثبوت شرعية العقوبات المالية 
لَ بها الخلفاء بعده مِ   .)٢(بحجة, وعَ

ه−أنه قال صلى الله عليه وسلم  وثَبَت عنه :وقال الشوكاني رَ كَ  .)٣( −فَذَ
ن:وقال الألباني سَ  .)٤( حَ

ن من أجـل الكـلام في روايـة بهـز بـن  سَ وخلاصة القول أن هذا الحديث حَ
ه دّ بهز بن حكيم «  ,حكيم عن أبيه عن جدِّ  .)٥(»اسمه معاوية بن حيدة القشيري وجَ

 א: 
اعترض المانعون مـن العقوبـة الماليـة عـلى الاسـتدلال بهـذا الحـديث بعـدة 

 :اعتراضات
אאאW 

 .الاخــتلاف في روايــة بهــز عــن أبيــه عــن جــده, وتــضعيفها مطلقــاً 
ه أهـل العلـم الحـديث لا يثبتـ وقال الشافعي ليس بحجة وهذا: ()٦( قال ابن حجر

                              
 .وغيرهم) ٢٤٤٤ح (والنسائي ) ١٥٧٥ح (وأبو داود ) ٢٠٠٥٣ح (رواه الإمام أحمد ) ١(
نن أبي داود ) ٢(  ).٤/٣١٩(حاشية ابن القيم على سُ
 ).٢/١٥(السيل الجرار ) ٣(
 ).١٣٩٣ح (أبي داود  صحيح سنن) ٤(
 ).٣/٤٥(جامع الترمذي ) ٥(
 ).٢/١٦١( في تلخيص الحبير)٦(
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 ١٦٣

 .بالحديث ولو ثبت لقلنا به
אאאWאאK 
واستدل الشافعي على نسخه بحديث البراء بن عـازب فـيما : ()١(قال البيهقي

تلك القصة أنه أضعف الغرامة بل نقـل  فيصلى الله عليه وسلم فلم ينقل عن النبي . )٢(أفسدت ناقته
 .)ا من ذاك فيحتمل أن يكون هذ.فيها حكمه بالضمان فقط

אא: 
אאא: 

 ويجاب عن هذا الاعتراض بذكر كلام العلماء في إسناد بهز عن أبيه عن جده,
 .ومن صحح هذا الحديث من العلماء

 .هــو بهــز بــن حكــيم بــن معاويــة بــن حيــدة, أبــو عبــد الملــك القــشيري
يحيى بن معين, وعلي : فقد وثقه, )٣(وهو موثق عند الجمهور كما قال الحافظ في الفتح

 .بن المديني, والنسائي, والترمذي, والحاكم, وغيرهما
אאאאאW 

وأما معارضته بحديث الـبراء في قـصة ناقتـه ففـي غايـة « : )٤(قال ابن القيم
ــع واجــب أو ــديا بمن ــب متع ــان المعاق ــسوغ إذا ك ــما ت ــة إن ــإن العقوب ــضعف ف  ال

                              
 ).٢٤١//٣( معرفة السنن والآثار )١(
ــو داود : صــحيح لغــيره) ٢( ــن ماجــه )٢/٣٢١)(٣٥٧٠(أخرجــه أب , وأحمــد )٢/٧٨١)(٢٣٣٢(, واب

فأفـسدت فيـه فقـضى ناقة للبراء دخلت حائطا (, وغيرهم من طرق أن )٤٣٦, ٥/٤٣٥(, )٤/٢٩٥(
) أن على أهل الحوائط حفظها بالنهار وان ما أفسدت المواشي بالليـل ضـامن عـلى أهلهـاصلى الله عليه وسلم رسول االله 

 ).٢٣٨(, والصحيحة )١٥٢٧(وصححه الألباني في الإرواء 
 .٣٥٥/ ١٣(فتح الباري  ) ٣(
 ).٤/٣١٩( تهذيب السنن )٤(
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 ١٦٤

 . »ما تولد من غير جنايته وقصده فلا يسوغ أحد عقوبته عليهارتكاب محظور وأما 
صلى الله عليه وسلم وزعم الشافعي أن الناسخ حديث ناقة الـبراء لأنـه « : )١(وقال الشوكاني

في تلك القضية أضـعف الغرامـة ولا صلى الله عليه وسلم حكم عليه بضمان ما أفسدت ولم ينقل أنه 
ك مطلقـا ولا للمعاقبة بأخذ المال في هذه القضية لا يـستلزم الـترصلى الله عليه وسلم يخفى أن تركه 

 . »يصلح للتمسك به على عدم الجواز وجعله ناسخا البتة
ولا يصح القول بالنسخ لعدم المعارضة بين الحديثين, ولإمكان الجمع : قلت

, وليس  بينهما وإنما يتجه القول بالنسخ إن كان حديث البراء فيه ترك التضمين مطلقاً
نهار فقط دون حالة الليـل, فلـم الأمر كذلك فحديث البراء فيه التضمين في حالة ال

قـول «  )٢( قـال ابـن حجـر,تصح المعارضة, وإلى نحو ذلك نحـا الإمـام الـشافعي
العجـماء « الشافعي أخذنا بحديث البراء لثبوته ومعرفة رجالـه ولا يخالفـه حـديث 

لأنه من العام والمراد به الخاص فلما قال العجماء جبار وقـضى فـيما أفـسدت ;  »جبار
شيء في حال دون حال دل ذلك عـلى أن مـا أصـابت العجـماء مـن جـرح العجماء ب

 .وغيره في حال جبار وفي حال غير جبار
אאW 

ـئل رسـول االله :حديث عمرو بن شعيب عن أبيه عن جـده قـال عـن صلى الله عليه وسلم  سُ
بْنَة« : فقال. الثمر المعلَّق ذ خُ تّخِ يهِ من ذي حاجة غير مُ  فـلا شيء )٣(من أصاب منه بِفِ

ق منـه شـيئا بعـد أن عليه َ ثليه والعقوبـة, ومـن سرَ ج بشيء فعليه غرامة مِ رَ , ومن خَ

                              
 ).٤/١٨٠( نيل الأوطار )١(
 ).١٢/٢٥٨( فتح الباري )٢(
قـال): ٢/٩(قال ابن الأثير في النهاية ) ٣( : الخبنة معطف الإزار وطرف الثوب, أي لا يأخذ منه في ثوبـه, يَ

بنة ثوبه أو سراويله  .أخبن الرجل إذا خبأ شيئا في خُ
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رين  نّ فعليه القطع) ١(يؤويه الجَْ ِجَ   . )٢(  »فبلغ ثمن المْ
زينة يَسأل رسول االله  ةصلى الله عليه وسلم وفي رواية قال سمعت رجلاً من مُ يـسَ َرِ  )٣(عـن الحْ

ب نكا: قال.التي تُوجد في مراتعها ْ ه,ل فيها ثمنها مرتين وضرَ نِـ طَ ذ مـن عَ  )٤( وما أُخِ
 .ففيه القطع إذا بلغ ما يُؤخذ من ذلك ثمن المجن

ـه ولم :يا رسول االله فالثمار وما أُخذ منها في أكمامهـا ? قـال: قال مِ  إن أخـذ بِفَ
بنة فليس عليه شيء ذَ خَ تَّخِ ذ , ومن احتمل فعليه ثمنه مرتين وضرب نكال,يَ  وما أُخِ

نْ أجرانه ففيه القطع إذا  نّ مِ ِجَ  .بلغ ما يُؤخذ من ذلك ثمن المْ
تْنَه بالقبول «  :قال الطحاوي  .)٥(»هذا الحديث تلقّت العلماء مَ
 .)٦( »حسن«  :وقال الألباني

א: 
 ووجه الاستدلال بالحديث ظاهر في إثبات غرامة المثل على من سرق مما يحـرس

ــثما ــن ال ــل م ــن احتم ــلى م ــرز, وع ــير ح ــن غ ــل م ــابالجب ــرج به ــة وخ  .ر المعلق
                              

فف فيه الثمار: الجرين) ١(  ) ١/٢٤٠التعاريف للمناوي . (البيدر الذي يداس فيه الطعام, والموضع الذي تجُ
) ١٢٨٩ح (ورواه الترمذي ) ٤٩٥٨ح (والنسائي ) ١٧١٠ح (وأبو داود ) ٦٦٨٣ح (الإمام أحمد رواه  )٢(

, وقال تَصراً  . هذا حديث حسن: مخُ
والحريسة فعيلة بمعنى مفعولة, أي أن لها من يحرسـها ويحفظهـا, ): ١/٣٦٧(قال ابن الأثير في النهاية ) ٣(

قال قة نفسها,يُ ِ ... رس يحرس حرساً إذا سرق, فهو حـارس ومحـترسح: ومنهم من يجعل الحريسة السرَّ
ويُقال للشاة التي يُدركها الليل قبل أن تصل إلى مراحها حريسة, وفلان يأكل الحرسات إذا سرق أغنـام 

 .الناس وأكلها, والاحتراس أن يسرق الشيء من المرعى
راحه): ٣/٢٥٨(قال ابن الأثير في النهاية ) ٤(  .عطنه أي مَ
 .)٧/٣٠١(نيل الأوطار ) ٥(
نن أبي داود ) ٦( نن النسائي ) ١٥٠٤ح (صحيح سُ  .)٤٥٩٣ح (وصحيح سُ
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א: 
من حـديث  )١( وقد عارض المانعون هذا الحديث بما أخرجه أبو داود و غيره

  . »لا قطع في ثمر ولا كثر« : مرفوعا −−رافع بن خديج 
אאא: 

ولا معارضة بين الحديثين والجمع بينهما بأن يقال أنه لا قطع في الثمر لمن أخذ 
ولم يتخذ خبنة, وأيضاً في حق من احتمل من الثمار المعلقـة وخـرج بهـا, وأمـا بفمه 

 .القطع فهو في حق من أخذ من أجرانـه إذا بلـغ مـا يؤخـذ مـن ذلـك ثمـن المجـن
אאW 

ل الصحابة رضي االله عنهم بالعقوبات المالية مَ  ,عَ
شروع أيـضا في  والتعزير بالعقوبات الماليـة مـ:وقال شيخ الإسلام ابن تيمية

 ومذهب أحمـد في مواضـع بـلا ,مواضع مخصوصة في مذهب مالك في المشهور عنه
 وإن تنـازعوا في تفـصيل , والـشافعي في قـول, وفى مواضع فيها نزاع عنه,نزاع عنه

لْب الـذي يـصطاد في حـرم صلى الله عليه وسلم ذلك كما دلّت عليه سنة رسول االله  في مثل إباحته سَ
ه دَ جَ ره ,المدينة لمن وَ بن ا ومثل أمره عبد االله ,بِكسرْ دِنان الخمر وشقّ ظُروفه ومثل أمْ

ق الثوبين المعصفرين رْ ما? قال: وقال له,عمر بِحَ لْهُ سِ ثْـل .. .. بل أحرقهما, لا: أغْ ومِ
ر عمر بن الخطاب وعلى بن أبى طالب بتحريق المكان الذي يباع فيه الخمر ومثـل  أمْ

 ,بن عفان المصاحف المخالفة للإمـامأخذ شطر مال مانع الزكاة, ومثل تحريق عثمان 
ره بتحريق قصر سعد بن أبـى وقـاص  تب الأوائل, وأمْ وتحريق عمر بن الخطاب لكُ

قـه  فأرسل محمد بـن مـسلمة وأمـره أن ,الذي بناه لما أراد أن يحتجب عن الناس َرّ يحُ
                              

, وابن ماجـه )٨/٨٧(, والنسائي )٤/٥٢)(١٤٤٩(, والترمذي )٢/٥٤١)(٤٣٨٨( أخرجه أبوداود )١(
الحديث  ,)٣/٢٢٨( )٢٣٠٤(, والدارمي )١٤٢, ٤/١٤٠(, )٣/٤٦٣(, وأحمد )٢/٨٦٥( )٢٥٦٣(

 ., وصححه الأرناؤوط في هامش المسند)٢٤١٤(صححه الألباني في الإرواء 
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قه عليه, وهذه القضايا كلها صحيحة معروفـة عنـد أهـل العلـم  رّ عليه, فذهب فَحَ
 .)١(ونظائرها متعددة بذلك, 

אאאW 
ر بالقتل:دليل عقلي عزّ  دون الـنّفس  فالمال لا شك أنه, وهو إذا كان يجوز أن يُ
ر به عزّ  .فيُمكن أن يُ

ز التعزير بالقتل في الذنوب الكبار  وِّ  أصحاب أبى حنيفة في مواضع −وممن يجُ
ون القتل فيها سياسة مُّ تْلـه بالمثقـل أو , كقتل من تكرر لواطه,يُسَ زون ,قَ ـوِّ  فـإنهم يجُ

 .)٢(قتله سياسة وتعزيرا 
ق بين الصلاة والزكاة −−كما أن الصحابة  لُوا من فرّ ع ,قاتَ نَـ  وقاتلوا مـن مَ

 .الزكاة
 إلا أن , وإن تُكلِّم في بعض أسـانيدها,فهذه الأحاديث بمجموعها صحيحة
ص البحث هو ما يتعلّق بالعقوبات المالية  .ضح في الأحاديث إجمالاً  وهذا وا,ما يخُ

אאWאK 
 .)٣(ربعةصحاب المذاهب الأأوهو قول جمهور 
يجـوز قطـع  والتعزير يكون بالضرب والحبس والتـوبيخ ولا( قال ابن قدامة

ن الشرع لم يرد بشيء من ذلك عن أحد يقتـدي منه ولا جرحه ولا أخذ ماله لأشيء 
  .)٤()لا يكون بالإتلافبه ولأن الواجب أدب والتأديب 

                              
)١ ( مجموع الفتاو)٢٨/١١٠.( 
 ).٣٥/٤٠٦(مجموع فتاو شيخ الإسلام ابن تيمية ) ٢(
 ).٥/٣٤٥(فتح القدير ) ٣(
 ).٩/١٤٩(المغني ) ٤(
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אא: 
r    q  p  o   n  m  l  k  ® :قوله تعالى في سورة البقرة −١

|  {  z  y  x  w    v  u  t  s   〈)١(. 
Z  Y     ]  \  [  ^   ® :قوله تعالى في سورة النساء −٢

g  f  e  d  c   b  a  `  _ 〈)٢(. 
إن دمـاءكم وأمـوالكم وأعراضـكم « : فوعـاً حديث أبي بكرة رضي االله عنـه مر −٣

عليكم حرام كحرمة يومكم هذا في شهركم هذا في بلدكم هـذا فليبلـغ الـشاهد 
  .)٣( » الغائب

 .إلى غير ذلك من الأدلة العامة
استدلوا بأن هذه الأدلة التي ذكرها أهل القول الأول كانـت في بدايـة الإسـلام  −٤

 .وأنها نسخت
א: 

وقشت هذه الأدلة بأنها عامة, وأدلة الفريـق الأول أخـص فيجمـع بيـنهما ون
ببناء العام على الخاص, فتحمل الأدلة العامة على غير حال مرتكـب المعـاصي التـي 

 .تستوجب التعزير
אW 

 : لا يُقال بالنّسخ إلا بشروط ثلاثة:أولاً 
ر الجمع بين النصوص:أحدها  .أمكن الجمع فلا يُعدل عنه فإن , أن يتعذّ

                              
 ).١٨٨(البقرة, الآية سورة ) ١(

 ).٢٩(النساء, الآية سورة ) ٢(
 ).٣/١٣٠٥( )١٦٧٩(, ومسلم )٢/٦٢٠)(١٦٥٤(رواه البخاري ) ٣(
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ر, أن يُعرف التاريخ:وثانيها م من المتأخِّ  . فيُعرف المُْتقدِّ
 . أن تتكافأ الأدلة من حيث الصحة:وثالثها

ـستَثْنَى أحـدهما مـن الآخـر :قال ابن حزم  القولين إذا تَعارضـا وأمكـن أن يُ
ُز غير ذلك تَعملان جميعاً لم يجَ  ولا يجوز القول ,أو لم نُوقِن وسواء أيقنّا أيهما أول ,فيُسْ

بالنسخ في ذلك إلا ببرهان جلي من نص أو إجماع أو تعارض لا يمكن معـه اسـتثناء 
 .)١(أحدهما من الآخر

 إن كان هذا الخـبر :−وباالله تعالى نتأيد −فنقول لهم : وقال في مناقشة خصومه
وا بما فيه من أن مانع الزكاة تؤخذ منه وشطر إبله ذُ  ! زيادة عندكم حجة فخُ

 .)٢( هذه دعو بلا حجة: قلنا لكم. هذا منسوخ:فإن قلتم
 إن العقوبـات الماليـة منـسوخة :ومـن قـال: وقال شيخ الإسلام ابـن تيميـة

طلقا مـن ,وأطلق ذلك عن أصحاب مالك وأحمد فقد غلِط على مذهبهما  ومن قاله مُ
قط يقتـضى أنـه شيء صلى الله عليه وسلم  ولم يجيء عن النبي ,أي مذهب كان فقد قال قولاً بلا دليل

م جميع العقوبات المالية ذ الخلفاء الراشدين وأكابر أصـحابه بـذلك بعـد ,حرّ  بل أخْ
م غير منسوخ ْكَ  وعامة هذه الصور منصوصة عـن أحمـد ,موته دليل على أن ذلك محُ

 ومذهب , وبعضها قول عند الشافعي باعتبار ما بلغه من الحديث,ومالك وأصحابه
 وإلى ,ما يُوافق الـشرع: قوبات المالية كالبدنية تنقسم إلىمالك وأحمد وغيرهما أن الع

عون للنـسخ لـيس معهـم , وليست العقوبة المالية منسوخة عندهما.ما يخالفه  والمُْـدَّ
 وهـذا شـأن كثـير ممـن يخـالف النـصوص ,حجة بالنـسخ لا مـن كتـاب ولا سـنة

بَ بالناسـخ لم  وإذا طُولِـ,الصحيحة والسنة الثابتة بلا حجة إلا مجرد دعو النـسخ

                              
 ).٢/٣٤٠(وشرح مختصر الروضة للطوفي ) ٤/٤٧٠(الإحكام في أصول الأحكام ) ١(
م) ٦/٥٧(المُْحلىَّ ) ٢( دّ ابن حجر تضعيفه كما تقدّ ر بعد ذلك تضعيفه لحديث عمرو بن شعيب, ورَ كَ  .ثم ذَ
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 .)١(يكن معه حجة
 فإن أمكن الجمع بيـنهما , إذا تعارض حديثان ظاهراً :وقال الشيخ أحمد شاكر

ل عنه إلى غيره بِحالٍ   .)٢( ويجب العمل بهما,فلا يُعدَ
 −يقصد عدم النـسخ− وإنما قلنا إن هذا القول أرجح عندنا :وقال الشنقيطي

الترجـيح بـين الأدلـة كـما علـم في  وهـو مقـدم عـلى ,لأن الجمع واجب إذا أمكـن
 .)٣(الأصول

ـب بأنـه منـسوخ كـما " :وقال الشيخ ابن باز تعليقاً على قول ابن حجر قِّ عُ  وتُ
سخ لـيس بجيِّـد: )٤("قيل في العقوبة بالمال   عـدم : والـصواب,وجزم الشارح بالنّـ

تعـذيب  وإنـما المنـسوخ ال, حديث الباب: منها,النسخ لأدلة كثيرة معروفة في محلِّها
مة وليست بمنسوخة, )٥(بالنار ْكَ ثَبت بهذا أن الأحاديث محُ  : وذلك لأمور,فَ
عارِض لها– ١  . ثبوت الأحاديث ولا مُ
ر– ٢ م من المتأخِّ  . عدم معرفة المُْتقدِّ
 . إمكانية الجمع بين الأحاديث– ٣
 . بل وعمل الخلفاء والأئمة من بعدهم, عمل الصحابة والتابعين بها− ٤

Kא،אWאא 
 :وهو قول عند المالكية

                              
)١ ( مجموع الفتاو)٢٨/١١١.( 
 ).٢/٤٨٢(الباعث الحثيث ) ٢(
 ).٢/٣٠٤( في إيضاح القرآن بالقرآن أضواء البيان) ٣(
 ).٢/١٣٠(الفتح ) ٤(
 ).٢/١٣٠(حاشية على فتح الباري ) ٥(
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ضربـان, العقوبة المالية عند مالـك : قال أبو إسحاق الشاطي« خميمي قال الأ
أخذه عقوبة عن الجناية, وإتلاف ما فيه الجناية, أو عـوض عقوبـة للجـاني, والأول 

. اني العقوبة فيـه وهـي ثابتـة عنـدهالعقوبة بالمال, ولا مرية في أنه غير صحيح, والث
 .انتهى

إتلاف مـا وقعـت بـه : العقوبة المالية قسمان: قال الشيخ محمد العربي الفاسي
المعصية, وأخذ مالاً تعلق له بالجناية, فالأول عقوبة في المال وهي ثابتة عنـد مالـك, 

 .)١(»انتهى . والثانية عقوبة بالمال وهي ممنوعة
אW 

حاديـث الـواردة وعـدم وال والمناقشة واثبـات الجمـع بـين الأقبعد ذكر الأ
الحجة في النسخ كما رجح ذلك جمع من العلماء تبين والعلم عند االله أن القول بصحة 

 .الراجح دلة هوالتعزير بالمال بعد ثبوت الأ
لـشنقيطي وأكثـر المعـاصرين كا ,سـلاموهذا القول هو المرجح عند شيخ الإ

رجـح  )٢( كما أعد الباحث عبد الرحمن السحيم بحثا قـيما, جميعاوابن باز  رحمهم االله
 .والعلم عند االله, وغيرهم )٣( والباحث محمود المنياوي,فيه عدم النسخ

 

                              
فصل الأقوال, نقلاً عن بحث في حكم التعزير بالمال, لمحمود المنياوي, وهـو بحـث منـشور في موقـع ) ١(

 .الألوكة
لإسلام وهـو بحـث قـيم جمـع فيـه  في مكتبة مشكاة ا, عبدالرحمن بن عبداالله السحيم , العقوبات المالية)٢(

 . وهو بحث قيم جدا,الباحث الأدلة واثبت عدم حجة النسخ
في موقع الألوكـة عـلى هـذا , أبو المنذر محمود بن محمد بن مصطفى المنياوي  بحث قيم منشور للباحث)٣(

 ٢٩٢١٠=http://majles.alukah.net/showthread.php?t الرابط
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W 
ينبغـي التفريـق : (قال عبد الرحمن السحيم في خاتمة رسالته العقوبات الماليـة

ت المالية بِحقّ وقد عمل بها  فالعقوبا,)الضرائب(بين العقوبات المالية وبين المكوس 
 .وخلفاؤه من بعدهصلى الله عليه وسلم النبي 

ر النبي   ويكفي في هذا البـاب قولـه ,منها أبلغ تحذيرصلى الله عليه وسلم أما المكوس فقد حذّ
ار: يعنــي. لا يــدخل الجنــة صــاحب مَكــس:عليــه الــصلاة والــسلام ــشَّ   .)١( العَ

אW 
لتعزير بأخذ المال عـلى القـول وأفاد في البزازية أن معنى ا: ()٢(قال ابن نجيم(

به إمساك شيء من ماله عنه مدة لينزجر ثم يعيده الحـاكم إليـه لا أن يأخـذه الحـاكم 
لنفسه أو لبيت المال كما يتوهمه الظلمة إذ لا يجوز لأحد من المسلمين أخذ مـال أحـد 
بغير سبب شرعي وفي المجتبى لم يذكر كيفية الأخذ وأر أن يأخذها فيمسكها فـإن 

 .)يس من توبته يصرفها إلى ما يرأ
ولا ( :في حديث بهز بن حكيم عن أبيه عن جدهصلى الله عليه وسلم ظاهر قوله : لوقولكن ن

ظاهره أن هذا الـشطر المـأخوذ لـه حكـم الأصـل, وهـو ) يحل لآل محمد منها شيء
, وهـو ظـاهر )ولا يحل لآل محمد منهـا شيء: (الصدقة, لقوله صلى االله عليه وسلم

 تمليك الغـير, وهـو :وهو التعزير بالمال: جعل القسم الثالثتقسيم ابن تيمية حيث 
أيضاً معنى القسمين الأولين من الإتلاف أو التغيير, فكلاهما فيه إزالة المنكر من يـد 

 .فاعله

                              
 ).٢٧, ٢٦(العقوبات المالية ص ) ١(
 ).٥/٤٥( البحر الرائق )٢(
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ويوضـع « : −)١(وقد جاء في فتاو اللجنة الدائمة للبحوث العلمية والإفتاء
ـا في بيـت المـ ال أو في وجـه مـن وجـوه الـبر مال التعزير حيث ير الحكـمان شرعً

 . »والمعروف
وضـعه ولي   يكون ما,ن اتضح لنا رجحان القول بجواز التعزير بالمالأوبعد 

 وتعتـبر ,ةالإسـلاميتخالف الشريعة  مر من التنظيمات التي فيها عقوبة تعزيرية لاالأ
عية ياسة الـشرن الفقهاء اعتبروا السإبل , من السياسة الشرعية التي يجب العمل بها

,  التعزيـر:ودل عليه تعريف بعضهم للـسياسية الـشرعية أنهـا, والعقوبة مترادفتين
 .)٢(إنها شرع مغلظ: ومنهم من قال

مر في نظام المشاركة بالوقـت في ذا فالعقوبات التعزيرية التي وضعها ولي الأإ
 . والعلم عند االله.يةالتعزيرالعقوبات نما هي من  إ,الوحدة العقارية السياحية

 

                              
 ).١/٢٢٥ (−فتاو اللجنة الدائمة للبحوث العلمية والإفتاء ) ١(
 .٤/١٥رد المحتار على الدر المختار ) ٢(
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@szj¾aïãbrÛa@ @
@‡ÔÇ@Õíìm@åÇ@ò÷’bäÛa@ôëbÇ‡Ûa@‹Ääi@ò—nƒ¾a@òàØa@ @

òîybîÛa@òíŠbÔÈÛa@pa‡yìÛa@ @
 

 نصت المادة العاشرة من نظام المشاركة بالوقت على تشكيل 
 .−دارة الهيئةإبقرار من رئيس مجلس − أو عدة لجان ,لجنة

 ويتم تشكيلها , يكون أحدهم مستشاراً نظامياً ,لا يقل عدد أعضائها عن ثلاثة
 ,بقرار من رئيس مجلس إدارة الهيئة وذلك للنظر في مخالفات أحكام هذا النظام

  .وإيقاع العقوبات المنصوص عليها فيه
  .ويعتمد قرارات هذه اللجنة أمين عام الهيئة

ولا يُسقط ذلك حق طلب المتضرر التعويض عما أصابه من ضرر نتيجة مخالفة 
 .أحكام هذا النظام

 وذلك خلال ستين يوماً , له التظلم من قرارات اللجنة أمام ديوان المظالمفيحق
لا  إ, ولا يكتسب القرار الصفة النهائية ووجوب النفاذ.من تاريخ الإبلاغ بالقرار

 .)١(قرار اللجنة  أو صدور حكم من الديوان يؤيد,بعد مضي تلك المدة
ائية المختصة بنظر الدعو في ن ديوان المظالم هو الجهة القضأوبالتالي يتضح لنا 
 ئبقرار اللجنة المخولة للفصل في القضية في باد,  عليهمحال عدم رضى المحكو

 .مرالأ
ن لأ, تتعارض واسـتقالا القـضاء  لا−من وجهة نظري− وتشكيل هذه اللجنة 

مـام  أحكام اللجنة ليست نهائية فاصلة بل جعل المنظم للمحكوم عليه الاعـتراضأ
                              

 .من اللائحة التنفيذية) م٤١ −م ٣١(من النظام, ) م١٠) (١(
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الجهـة القـضائية  ن ديوان المظالم هـوأ وهذا يعني , خلال مدة ستين يوملمديوان المظا
ولـيس هنـاك أي  .ولهـذا يكـون  القـضاء مـستقل, الفاصلة في حال عـدم الـرضى

مـام أواستقلال القضاء مادام حكمها خاضع للاعـتراض , تعارض بين هذه اللجنة
 .والعلم عند االله.. .ديوان المظالم
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  الخاتمـــة
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حكـام وشروط  أتمام هذا البحـث المتواضـع وهـوإالذي من علي بالحمد الله   
جملهـا في أُ , وقد استفدت منه فوائد كثيرة, تسويق عقد الوحدات العقارية السياحية

 :هم النتائج التاليةأ
, شـابهها يكاد يخرج عن مـسمى السمـسرة عنـد الفقهـاء ومـا ن التسويق لاأ   −١

  .لمتعاقدين باجرالتوسط بين ا: نهأعرف بين أولذلك يمكن 
يكاد يخرج عن التعريـف الـسابق للفقهـاء  ن التسويق في النظام السعودي لاأ   −٢

ــو ــسعي لإ( :فه ــصة ال ــياحية لح ــة س ــدة عقاري ــشراء وح ــاع شــخص ب قن
 ...).باستخدام وسائل التسويق...زمنية

علانـات رغـب في الـشراء مـن الهـدايا والإ الوسائل في التسويق هي كـل مـا   −٣
 .وغيرها

تقل عن ثلاث  لمدة لا , عقد يبرم مقابل مبلغ مالي:عقد المشاركة في الوقت هو   −٤
 ,نشاء حق يتعلق باسـتعمال وحـدة عقاريـة وسـياحيةإويتم بموجبه , سنوات

 .لمدة محددة
 .لب في فرنسام في جبال الأ١٩٦٠ول ظهور للمشاركة بالوقت هي عام أ   −٥
علان جزء من علان فالإعم من الإأق ن التسويأعلان والتسويق الفرق بين الإ   −٦

 .التسويق
 .هل العلمأقوال أصل في التسويق المشروعية مطلقا على الصحيح من الأ   −٧
وتـصح , هـل العلـمأغلـب مـن جارة على قول الأإالتسويق المقدر بزمن هي    −٨

 .كونها جعالة عند الحنابلة
 ,كالـة عـلى الـصحيحجـارة والجعالـة والو التسويق القدر بعمل متردد بـين الإ−٩
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 .و العقدأوتحديد ذلك بالشرط القرينة 
ن شروط الترخيص لتسويق الوحـدات العقاريـة الـسياحية داخـل المملكـة أ −١٠

 .صحيحة لازمة,وخارجها
, هـو مـن بـاب الـضمان و,وجب الشرط الـلازمبم  تضمين الوسيط صحيح −١١

 .يتحمل التبعة على الموسط ولاالوسيط يرجع و
إذا جـائز ,للتراخيص الحكومية ومنها ترخيص التسويقالمالي المفروض المقابل  −١٢

لا تجـوز هـذه فـ أمـا إن لم يكـن تكلفـة ,خصةرلية للعف ال التكلفةبحدودكان 
 .الرسوم

لم تتضمن المنشأة سياحة  صل جواز التسويق لوحدات خارج المملكة مان الأأ −١٣
 .محرمة

لم تتـضمن محـرم كالعمولـة  صلها ماأ  الضمانات المطلوبة من المسوق جائزة في−١٤
 ).غير المغطى (على الكفالة 

علان الجواز مع تجنـب صل في الإن الأأو ,ن يلتزم المعلن بشروط الهيئةأينبغي  −١٥
 .علانالمحرمات في الإ

 .الحقوق المتعلقة بالعقد على المسوق بموجب الشرط اللازم من قبل الهيئة −١٦
ورد  يحـرم منهـا الا مـا  ولا,عاملات الصحة والجوازصل في العقود والمن الأأ −١٧

 .النص بتحريمه
 .ركانه وخلا من المحاذير الشرعيةأذا كملت إا  العقد يكون صحيحً −١٨
العقوبات المقدرة من قبل النظام جائزة صحيحة بناء على جواز التعزير بالمـال  −١٩

 .هل العلمأقوال أوغيره على الصحيح من 
تتعـارض اللجنـة   ولا,ة بالنظر في القضايا هي ديـوان المظـالم المحكمة المختص−٢٠

نما فصل اللجنة ملـزم في حـال إو ,نه في حال عدم الرضا تحال للديوانلأ, معه
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 .عدم الاعتراض
تجـاه البـاحثين وطـلاب , نظمة ومقارنتها بالـشريعةهمية دراسة مثل هذه الأأ −٢١

مرهم قبـل أ على بينة من  حتى يكون الناس,لبيان صحيحها من فاسده, العلم
 .نظمةهذه الأ

 
, خلاص في القـول والعمـلن يرزقني الإأ, سال االله العلي القديرأ, وبعد هذا  

 .نه ولي ذلك والقادر عليهإ, ن يكتب له القبولأو
 .سليمان بن تركي التركي/وفي الختام أتقدم بالشكر الجزيل لمشرفي الدكتور  

وخالص الدعاء   فله مني جزيل الشكر,لبحثفلقد استفدت منه الكثير خلال هذا ا
 .بالتوفيق والسداد

 سامر دلالعة فلقد وجـدت/ كما أتقدم بالشكر الجزيل لمناقش الرسالة الدكتور  
منه النقد البناء والإرشاد الجميل في هذا البحث المتواضع; فله مني خـالص الـدعاء 

 .بالتوفيق والرشاد والسداد
فجـزاهم , اعدني في إعداد هذا البحث المتواضـعكما أتقدم بالشكر لكل من س    

 .  االله عني خير الجزاء 
وصلى االله وسلم على نبينا محمـد وعـلى , ن الحمد الله رب العالمينأ, دعوانا خرآو  

 . جمعينأاله وصحبه 
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 ١٠٠  إذا أديت زكاة مالك; فقد قضيت ما عليك

 ٩٨ إن االله فرض على أغنياء المسلمين في أموالهم قدر الذي يسع فقراءهم
 ١٣٩ إن االله فرض فرائض, فلا تضيعوها, ونهى عن أشياء فلا تنتهكوها
 ١٦٨ إن دماءكم وأموالكم وأعراضكم عليكم حرام كحرمة يومكم هذا

 ١٠٠   المكس في النارإن صاحب
تَّابِ الناس لاَ ً عن كُ  ٢٨ إن الله ملائكة سياحين في الأرض فُضُ

 ١٢٣  إياكم والكذب فإن الكذب يهدي إلى الفجور 
 ١٢٤  البيعان بالخيار ما لم يتفرقا, فإن صدقا وبينا بورك لهما في بيعهما

 ١٣٩  الحلال ما أحلَّ االله في كتابه, والحرام ما حرم االله في كتابه
 ٨٨ الدين مقضي والعارية مؤداة والمنحة مردودة والزعيم غارم

 ١٤٦  عن بيع الغررصلى الله عليه وسلم رسول االله نهى 
 ٨٦ السمع والطاعة على المرء المسلم فيما أحب وكره

 ١٦١  في كل سائمة إبل في أربعين بنت لبون
مى السماسرةصلى الله عليه وسلم كنا في عهد رسول االله   ٥٧  نُسَّ

 ٥٧  حاضر لبادلا تلقوا الركبان, ولا يبع
 ١٦٦  لا قطع في ثمر ولا كثر

 ١٠٣  لا يحل مال امرئ إلا بطيب نفس منه
 ١٠٣ لا يحل مال امرئ مسلم إلا بطيبة نفس منه

 ١٠١, ٩٤  لا يدخل الجنة صاحب مكس
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אא א 
 ١٥١  آكل الربا, وموكله, وكاتبه, وشاهديهصلى الله عليه وسلم لعن رسول االله 

ا, إنما الطاعة في  ٨٦   المعروفلو دخلوها ما خرجوا منها أبدً
 ١٠٠  ليس في المال حق سو الزكاة

بْنَة فلا شيء عليه ذ خُ تّخِ يهِ من ذي حاجة غير مُ  ١٦٤ من أصاب منه بِفِ
ا ا أو عقارً  ٢٥  من باع دارً

 ٩٩  من سره أن ينظر إلى رجل من أهل الجنة فلينظر إلى هذا
 ١٤٣  من عمل عملاً ليس عليه أمرنا فهو رد

 ٩٨  نين فليذهب بثالثمن كان عنده طعام اث
 ١٤٥  عبادي إني حرمت الظلم على نفسي, وجعلته بينكم محرماً  يا
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א 
 

א א 
 ٥٨  النخعيإبراهيم 

 ٣٠  ابن سعدي
 ٥٨  ابن سيرين
 ١٨  ابن فارس
 ٥٨   البصريالحسن
 ٣٣  الزجاج
 ٥٨  عطاء
 ٢٩  عكرمة
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א 
 

א א 
 ١٦٥  الجرين

بَل الحبلةَ   ١٤٧  حَ
 ١٤٧  المضامين
 ١٤٧ الملاقيح
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אאא 
 
فضل الرحيم محمد عثمان, دار . أحكام الرجوع في عقود المعاوضات المالية, د   −١

 .هـ١٤٢٧ولى, كنوز إشبيليا, الطبعة الأ
عبدالمجيـد : يـقإحكام الفصول في أحكام الأصول, لأبي الوليد الباجي, تحق   −٢

 هــ,١٤٠٧, بـيروت, لبنـان, الطبعـة الأولى, الإسـلاميتركي, دار الغرب 
 .م١٩٨٦

 محمد الـصادق قمحـاوي,: أحكام القرآن, للإمام أبي بكر الجصاص, تحقيق   −٣
 .هـ١٤٠٥, دار إحياء التراث, بيروت, لبنان

عـلي بـن حـزم الأندلـسي الظـاهري, : الإحكام في أصول الأحكام, تـأليف   −٤
هــ, ١٤٠٧نة من العلماء, دار الجيل, بيروت, لبنان, الطبعة الثانيـة, تحقيق لج
 .م١٩٨٧

هـ, دار الصحوة ١٤٠٨آداب السوق في الإسلام, لعبدالحفيظ فرغلي, الأولى    −٥
 .للنشر, القاهرة

محمـد إبـراهيم, القـاهرة, / إدارة التسويق, أسس ومبادئ علمية, تـأليف د   −٦
 .م١٩٧٧مكتبة عين شمس, 

محمد بـن عـلي بـن : لى تحقيق الحق من علم الأصول, تأليفإرشاد الفحول إ   −٧
 .هـ١٤١٢ شوكاني, دار الفكر, بيروت, لبنانمحمد ال

, بيروت, الإسلاميإرواء الغليل, للشيخ محمد ناصر الدين الألباني, المكتب    −٨
 .م١٩٧٩هـ, ١٣٩٩لبنان, الطبعة الأولى, 

عبدالرحمن بن عنـتر, استراتيجي التسويق الدولي وتحديات المنافسة, الدكتور    −٩
, عـمان, »اقتصاديات الأعمال في ظل عالم متغير « المؤتمر العلمي الأول حول 
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 .م٢٠٠٣الأردن, 
عبدالـسلام أبوقحـف, جامعـة الإسـكندرية, كليـة / أساسيات التسويق, د   −١٠

 .م١٩٩٦التجارة, قسم إدارة الأعمال, 
 مطبوعـات ,محمـد رشـاد سـالم: الاستقامة, لشيخ الإسلام ابن تيمية, تحقيق   −١١

 .هـ١٤٠٣جامعة الإمام, الأولى 
 .أصول التسويق السياحي, عبدالسميع صبري, جامعة حلوان, مصر   −١٢
أضواء البيان في إيضاح القرآن بالقرآن, تأليف الشيخ الشنقيطي, دار الكتب    −١٣

هـــ, تخــريج محــد بــن عبــدالعزيز ١٤٢٤العلميــة, بــيروت, لبنــان, الثانيــة, 
 .الخالدي

 .دار أخبار اليوم: أحمد عيادي, الناشر: سلامي, تأليفالإعلام من منظور إ   −١٤
تحقيق محمد محيـي ابن قيم الجوزية, : إعلام الموقعين عن رب العالمين, تأليف   −١٥

 ., الطبعة الأولى, دار الفكرالدين عبدالحميد
, لمحمد يوسف موسى, دار الفكـر الإسلاميالأموال ونظرية العقد في الفقه    −١٦

 .هـ١٤١٧العربي 
 معرفة الراجح من الخلاف على مذهب المبجل أحمد بـن حنبـل, الإنصاف في   −١٧

علاء الدين أبي الحسن علي بن سليمان المرداوي, تحقيق الـشيخ محمـد : تأليف
 .م١٩٥٦هـ,١٣٧٥حامد الفقي, مكتبة السنة المحمدية, الطبعة الأولى 

قاسـم القونـوي, تحقيـق الـدكتور أحمـد بـن : أنيس الفقهاء, تأليف الـشيخ   −١٨
هــ, ١٤٠٦اق الكبيسي, دار الوفاء, السعودية, جدة, الطبعـة الأولى عبدالرز
 .م١٩٨٦

, طبعـة لجزائري, طبعـة دار العلـوم والحكـمأيسر التفاسير, تأليف أبي بكر ا   −١٩
 .هـ١٤١٥
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الباعث الحثيث شرح اختصار علوم الحديث, تأليف الشيخ أحمد شـاكر, دار    −٢٠
 .ن الحلبيهـ, تحقيق علي بن حس١٤١٥العاصمة, الرياض, الأولى 

زين الـدين إبـراهيم بـن محمـد بـن : البحر الرائق شرح كنز الدقائق, تأليف   −٢١
 ., الطبعة الثانيةالإسلامينجيم, دار الكتاب 

علاء الـدين أبي بكـر بـن مـسعود : بدائع الصنائع في ترتيب الشرائع, تأليف   −٢٢
 .زكريا علي يوسف, مطبعة القلعة, بمصر: الكاساني, الناشر

أبي الوليـد محمـد بـن أحمـد بـن رشـد : اية المقتصد, تأليفبداية المجتهد ونه   −٢٣
 .هـ, مصطفى البابي الحلبي١٣٧٠, الطبعة الثانية »الحفيد  «

سعيد أعراب, دار : البيان والتحصيل, لأبي الوليد ابن رشد القرطبي, تحقيق   −٢٤
 .هـ١٤٠٨, بيروت, لبنان, الطبعة الثانية, الإسلاميالغرب 

الطبعـة . محمد مرتضى الزبيـدي:  تأليف,وستاج العروس من جواهر القام   −٢٥
 .بالمطبعة الخيرية بجمالية مصر. ١٣٠٦ ,الأولى

للشيخ أبي عبداالله محمـد . تبصرة الحكام في أصول الأقضية ومناهج الأحكام   −٢٦
 القـاهرة, الطبعـة , الأزهـر,بن فرحون اليعمري, مكتبة الكليات الأزهريـةا

 ).م١٩٨٦ ,هـ١٤٠٦(الأولى 
الطبعـة . تـأليف عـثمان بـن عـلي الزيلعـي. ح كنز الـدقائقتبيين الحقائق شر   −٢٧

 .دار المعرفة بيروت, الثانية
محمـد عبـد الـرحمن المبـار : تـأليف. تحفة الأحـوذي شرح جـامع الترمـذي   −٢٨

 .هـ١٤٠٤, طبعة  لبنان,بيروت,  ر الكتاب العربيدا. كفوري
شريـف أحمـد شريـف العـاصي, : للـدكتور). النظريـة والتطبيـق(التسويق    −٢٩

 ).م١٩٩١(
:  مقارنــا بالقــانون الوضــعي, تــأليف الــشيخالإســلامي التــشريع الجنــائي   −٣٠
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 .١٩٤٩طبعة  والنشر, القاهرة,  للطبعدار التراث. عبدالقادر عودة
دار , سـوزان عـلي حـسن:  تأليف الدكتورة,التشريعات السياحية والفندقية   −٣١

 .م٢٠٠١,الجامعة الجديدة للنشر
جمهورية مصر العربية والاستثمار السياحي التشريعات السياحية والفندقية في    −٣٢

النـاشر النهـضة . نـادرة محمـد سـالم:تـأليف الـدكتورة. من منظور إسلامي
 . شارع عبد الخالق ثروت ـ القاهرة٣٤العربية 

 .ناريمان عبد القادر:  تأليف الدكتورة,التشريعات الفندقية والسياحية   −٣٣
 رالـدكتو: تـأليف,  الوقتالتعامل على الوحدات العقارية بنظام المشاركة في   −٣٤

 .م١٩٩٧ ,كلية الحقوق جامعة القاهرة. حسن عبد الباسط جميعي
محمد إبراهيم البنا, ومحمد : للحافظ ابن كثير, تحقيق الدكتور. تفسير ابن كثير   −٣٥

  القاهرة,أحمد عاشور, وعبدالعزيز غنيم, الشعب
ان, الطبعـة  لبنـ,للإمام محمد رشيد رضـا, دار المعرفـة بـيروت. تفسير المنار   −٣٦

 .الثانية
يوسف عبدالرحمن المرعشلي, : للحافظ الذهبي, إشراف الدكتور. لتخليصا   −٣٧

 .هـ١٤٠٦, طبعة  لبنان, بيروت,دار المعرفة
لأبي الخطـابي محفـوظ بـن أحمـد الكلـوذاني, تحقيـق . التمهيد في أصول الفقه   −٣٨

 ).م١٤٠٦,١٩٨٥(مفيد محمد أبو عمشة, الطبعة الأولى : الدكتور
 , بـيروت,لأبي زكريا النووي, دار الكتب العلميـة. سماء واللغاتتهذيب الأ   −٣٩

 .لبنان
, الطبعـة الأولى  بيروت,الفكرلأحمد بن علي بن حجر, دار . تهذيب التهذيب   −٤٠

 .هـ١٤٠٤
محمد عبـدالرؤوف المنـاوي, تحقيـق : تأليف. التوقيف على مهمات التعاريف   −٤١



‘ŠbèÐÛa@ @

 ١٩٢

بعــة الأولى  دمــشق, الط,دار الفكــر. محمــد رضــوان الدايــة: الــدكتور
 ).م١٩٩٠هـ١٤١٠(

للـشيخ عبـدالرحمن بـن نـاصر . تيسير الكريم الرحمن في تفسير كـلام المنـان   −٤٢
 ,هــ١٤١٤( الـدمام ,محمد سليمان البسام, دار الذخائر: السعدي, تصحيح

 ).م١٩٩٤
للحافظ ابـن . جامع العلوم والحكم في شرح خمسين حديثاً من جوامع الكلم   −٤٣

الأرنـاؤوط, إبـراهيم بـاجس, مؤسـسة شـعيب : رجب البغـدادي, تحقيـق
 ).م١٩٩١ ,هـ١٤١١(بيروت, لبنان, الطبعة الأولى  ,الرسالة

 , دمـشق,رفيق يونس المـصري, دار القلـم: للدكتور. الجامع في أصول الربا   −٤٤
 ).م١٩٩١ هـ,١٤١٢( بيروت, الطبعة الأولى ,صابوني, الدار الشامية

أبوإسـحاق : طبـي, حقيقـهلأبي عبـداالله محمـد القر. الجامع لأحكام القـرآن   −٤٥
هــ, ١٤٠٥( لبنـان , بـيروت,إبراهيم اطفـيش, دار إحيـاء الـتراث العـربي

 ).م١٩٨٥
شرح تنـوير :  حاشية رد المحتار على الدر المختار[حاشية ابن عابدين, المسماة    −٤٦

لمحمـد أمـين الـشهير بـابن عابـدين, دار الفكـر, الطبعـة الثانيـة . ]الأبصار
 ).م١٩٦٦هـ, ١٣٨٦(

عـلي : تـأليف الـشيخ,عـدوي عـلى شرح الخـرشي لمختـصر خليـلحاشية ال   −٤٧
 .وهو بهامش شرح الخرشي على مختصر خليل, دار صادر بيروت,العدوي

: لعلي بن محمد بن حبيب الماوردي البـصري, تحقيـق الـشيخ. الحاوي الكبير   −٤٨
 , بـيروت,على محمد معوض, وعادل أحمد عبدالموجود, دار الكتب العلميـة

 ).م١٩٩٤هـ ١٤١٤(ولى لبنان, الطبعة الأ
تـأليف خالـد .الإسـلاميالحوافز التجارية التـسويقية وأحكامهـا في الفقـه    −٤٩
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 .هـ١٤٢٠ دار ابن الجوزي بالدمام, ,صلحالم
,  مام  عبد الرحمن بن الكمال جلال الـدين الـسيوطيالإ:تأليف , الدر المنثور   −٥٠

 ١٩٩٣ بيروت, ,دار الفكر: الناشر
 ,مـصطفى عبـد القـادر:تأليف الـدكتور,يعلان في التسويق السياحدور الإ   −٥١

  .هـ١٤٢٣, امعية للدراسات والنشر والتوزيعالمؤسسة الج
محمد بوخبزة, دار الغرب : لأحمد بن إدريس القرافي, تحقي الأستاذ. الذخيرة   −٥٢

 ).م١٩٩٤( لبنان الطبعة الأولى , بيروت,الإسلامي
أبواليزيـد : ق الـدكتورلأبي القاسم الأصفهاني, تحقيـ. الذريعة إلى مكارم الشريعة   −٥٣

 ).م١٩٨٧هـ, ١٤٠٨( المنصورة, الطبعة الثانية ,دار الوفاء. العجمي
عمـر بـن : للـشيخ. ةالإسـلاميالربا والمعاملات المصرفية في نظـر الـشريعة    −٥٤

 ).هـ١٤١٤( الرياض, النشرة الأولى ,عبدالعزيز المترك, دار العاصمة
ير محمـد عيـون, مكتبـة بـش: للشيخ منصور البهوتي, تحقيـق. الروض المربع   −٥٥

 ).هـ١٤١١(المؤيد, الطبعة الأولى 
للإمام شرف الدين يحيي بن زكريا النـووي, . روضة الطالبين وعمدة المفتين   −٥٦

 ).م١٩٨٥,هـ١٤٠٥( دمشق, الطبعة الثانية , بيروت,الإسلاميالمكتب 
شـعيب الأرنـاؤوط, : لابن قـيم الجوزيـة, تحقيـق. زاد المعاد في هدي خير العباد   −٥٧

 .هـ١٤٠٦ بيروت, الطبعة الثالثة عشر ,القادر الأرناؤوط, مؤسسة الرسالةوعبد
للشيخ محمد نـاصر الـدين الألبـاني, المكتـب . سلسلة الأحاديث الصحيحة   −٥٨

 ).م١٩٨٣هـ, ١٤٠٣( دمشق, الطبعة الثالثة ,بيروت. الإسلامي
 , بـيروت,لـسليمان بـن الأشـعث السجـستاني, دار الحـديث. سنن أبي داود   −٥٩

 ).م١٩٦٩هـ, ١٣٨٩(طبعة الأولى لبنان, ال
, محمـد فـؤاد عبـدالباقي: لمحمد بن يزيد القزوينـي, تحقيـق. سنن ابن ماجه   −٦٠
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 .هـ١٣٩٥, مطبعة دار إحياء الكتب العربية
إبـراهيم عطـوة عـوض, : لمحمد بن عيسى بن سورة, تحقيق. سنن الترمذي   −٦١

 ,ثانيـةشركة مكتبة ومطبعة مصطفى البابي الحلبي وأولاده بمصر, الطبعـة ال
 ).م١٩٧٥هـ ١٣٩٥(

عبدالفتاح : لأبي عبدالرحمن أحمد بن شعيب النسائي, اعتنى به. سنن النسائي   −٦٢
 , لبنـان, الطبعـة الأولى المفهرسـة, بـيروت,ةالإسـلاميأبو غدة, دار البشائر 

 .م١٩٨٦هـ, ١٤٠٦بيروت 
شـعيب : محمد بن أحمد بن عثمان الذهبي, تحقيـق: تأليف. سير أعلام النبلاء   −٦٣

 .هـ١٤٠٥, الثانية مؤسسة الرسالة, بيروت. ط, وآخرونناؤوالأر
الشوكاني; تحقيق محمود إبـراهيم / المتدفق على حدائق الأزهار السيل الجرار   −٦٤

 .هـ١٤٠٤وزارة الأوقاف, : زايد, محمود أمين, القاهرة
دار الكتـب للشيخ زين العابدين بـن إبـراهيم بـن نجـيم, . الأشباه والنظائر   −٦٥

 .هـ١٤١٩, الأولى لبنانالعلمية, بيروت, 
,  بيروت,دار الفكر. ن شرف النوويبي زكريا يحيى ب لأ,شرح صحيح مسلم   −٦٦

 .الطبعة الثالثة
للإمام كمال الدين محمد بن عبدالواحد المعروف بابن الهمام . شرح فتح القدير   −٦٧

 .الحنفي, دار الفكر, الطبعة الثانية
 , دمـشق,, دار القلـملأحمد بن الـشيخ محمـد الزرقـا ,شرح القواعد الفقهية   −٦٨

  صححه وعلق عليه مصطفى أحمد الزرقا,م١٩٨٩هـ, ١٤٠٩: الطبعة الثانية
عبداالله بـن : لابن أبي عمر ابن قدامة المقدسي, تحقيق الدكتور. الشرح الكبير   −٦٩

هـــ, ١٤١٥(عبدالمحــسن التركــي, هجــر للطباعــة والنــشر, الطبعــة الأولى 
 ).م١٩٩٥
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لأبي البركات أحمـد بـن محمـد بـن : " شرح أقرب المسالك "الشرح الصغير    −٧٠
دار المعرفـة, :  طبـع,حاشـية الـصاوي أحمد الـدردير المـالكي, مطبـوع مـع

 هـ١٣٩٨بيروت, 
لـسليمان بـن عبـدالقوي بـن عبـدالكريم بـن سـعيد . شرخ مختصر الروضة   −٧١

 ,عبداالله بن عبدالمحسن التركـي, مؤسـسة الرسـالة: الطوفي, تحقيق الدكتور
 ).م١٩٨٧هـ, ١٤٠٧(بيروت, الطبعة الأولى 

 ,دار ابـن الجـوزي.للشيخ محمد بن عثيمـين ,الشرح الممتع على زاد المستقنع   −٧٢
 .١٤٢٥,الطبعة الاولى

منصور بن يونس بن إدريس البهوتي, المكتبة : للشيخ. شرح منتهى الإرادات   −٧٣
 . مكة المكرمة,الفيصلية

 النـاشر مكتبـة. محمـد علـيش :للـشيخ, شرح منح الجليل على مختصر خليل   −٧٤
 .ليبيا , طرابلس,النجاح

محـب : لأبي عبداالله محمد بـن إسـماعيل البخـاري, تحقيـق. صحيح البخاري   −٧٥
لفية ومكتبتهـا فـمحمـد : الدين الخطيب, ترقيم ؤاد عبـدالباقي, المطبعـة الـسّ

 ).هـ١٤٠٣(القاهرة, الطبعة الأولى 
محمد ناصر الدين الألبـاني, مكتـب التربيـة : صححه. صحيح سنن النسائي   −٧٦

 ).م١٩٨٩هـ, ١٤٠٩( الرياض, الطبعة الأولى , لدول الخليجالعربي
لمسلم بن الحجـاج بـن مـسلم القـشيري, دار . صحيح مسلم بشرح النووي   −٧٧

 ).م١٩٨١هـ ١٤٠١(الفكـر 
أبي الحسين مسلم بن الحجاج القشيري النـسيابوري, : للإمام. صحيح مسلم   −٧٨

 .بيةمحمد فؤاد عبدالباقي, مطبعة دار إحياء الكتب العر: تحقيق
 , الناشر دار الفكـر العـربي,علي الخفيف:تأليف  . الإسلاميالضمان في الفقه    −٧٩
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 ).م٢٠٠٠(الطبعة 
بشير محمـد : لابن القيم الجوزية, تحقيق. الطرق الحكمية في السياسة الشرعية   −٨٠

 المملكـة العربيـة الـسعودية, الطبعـة الأولى , الطـائف,مكتبة المؤيـد. عيون
 ).م١٩٨٩ ,هـ١٤١٠(

عمر بن محمود : لابن القيم الجوزية, تحقيق. جرتين وباب السعادتينطريق اله   −٨١
 المملكـة العربيـة الـسعودية, الطبعـة الأولى , الدمام,أبو عمر, دار ابن القيم

 ).م١٩٨٨هـ, ١٤٠٩(
لعبداالله بن نجم بن شاس, تحقيق . عقد الجواهر الثمينة في مذهب عالم المدينة   −٨٢

, الإسـلاميلحفيظ منصور, دار الغـرب عبدا/ أ,محمد أبو الأجفان: الدكتور
 ).م١٩٩٥هـ, ١٤١٥(لبنان, الطبعة الأولى  بيروت,

. حياء التراثإنشر دار  ,محمد بن محمود البابرتي :تأليف ,العناية شرح الهداية   −٨٣
 .بيروت

للبروفسور الصديق محمد الأمـين . الإسلاميالغرر وأثره في العقود في الفقه    −٨٤
 ).م١٩٩٥هـ ١٤١٦(الضرير, الطبعة الثانية 

: لعبدالملك بن عبداالله الجويني, تحقيق الدكتور. غياث الأمم في التياث الظلم   −٨٥
 ).هـ١٤٠١(عبدالعظيم الديب, مطبعة نهضة مصر, الطبعة الثانية 

٨٦−   محمـد عبـدالقادر عطـا, : لشيخ الإسلام ابن تيمية, تحقيـق. الفتاوي الكبر
 لبنان, الطبعة الأولى , بيروت,ومصطفى عبدالقادر عطا, دار الكتب العلمية

 ).م١٩٨٧ هـ,١٤٠٨(
لأحمد بن عـلي بـن حجـر العـسقلاني, . فتح الباري بشرح صحيح البخاري   −٨٧

, ياض الحديثـةعبدالعزيز بن عبداالله بن باز, محمد فؤاد عبدالباقي, مكتبة الر
 .هـ١٣٩٨
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 . بيروت لبنان,لأبي العباس الصنهاجي المشهور بالقرافي, دار المعرفة. الفروق   −٨٨
محمـد بـن  ل الأقوال في الجواب عن حادثة السؤال ونفي العقوبـة بالمـالفص   −٨٩

 مطبعة مصطفى البـابي الحلبـي,,محمد كمال الدين الاخميمي, الشهير بالقصير
 .م١٩١٢هـ,١٣٤٠مصر, 

أحمد بـن غنـيم النفـراوي, شركـة مكتبـة ومطبعـة : للشيخ. الفواكه الدواني   −٩٠
 ).م١٩٥٥ ,هـ١٣٧٤( الثالثة مصطفى البابي الحلبي وأولاده بمصر, الطبعة

مكتب التراث في مؤسسة الرسـالة, : للفيروز آبادي, تحقيق. حيطالقاموس الم   −٩١
 ).م١٩٨٧ ,هـ١٤٠٧(مؤسسة الرسالة, الطبعة الثانية 

للدكتور يعقوب بن عبدالوهاب, مكتبة الرشـد, الريـاض, . القواعد الفقهية   −٩٢
 ).هـ١٤١٨(الطبعة الأولى 

محمـد حامـد : لشيخ الإسـلام ابـن تيميـة, تحقيـق. القواعد النورانية الفقهية   −٩٣
هــ ١٤٠٢( باكـستان, الطبعـة الأولى , لاهـور,الفقي, إدارة ترجمـان الـسنة

 ).م١٩٨٢
, دار الكتـب العلميـة   −٩٤ يّ ـزَ , الأولى  لبنـان, بـيروت,القوانين الفقهية لابـن جُ

 .هـ١٤١٨
دار ,عبد االله هاشم اليمنـي: تصحيح علي بن عمر الدارقطني, كتاب السنن,    −٩٥

 .م١٩٦٦ هـ,١٣٨٦ مصر, المحاسن للطباعة,
 لابـن عبـدالبر القرطبـي, دار الكتـب العلميـة,. الكافي في فقه المدينة المالكي   −٩٦

 ).م١٩٨٧ ,هـ١٤٠٧(لبنان, الطبعة الأولى  بيروت,
مهدي المخزومـي, : للخليل بن أحمد الفراهيدي, تحقيق الدكتور. كتاب العين   −٩٧

 , بـيروت, مؤسـسة الأعلمـي للمطبوعـاتإبراهيم السامرائي,: و الدكتور
 ).م١٩٨٨هـ,١٤٠٨(لبنان, الطبعة الأولى 
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لمنصور بن يونس بـن إدريـس البهـوتي, عـالم . كشاف القناع عن متن الإقناع   −٩٨
 .هـ١٤٢٣,  بيروت,الكتب

. للإمام أبي الفضل محمد بن مكرم بن منظور الإفريقي المصري. لسان العرب   −٩٩
 .م١٩٩٧,  بيروت,دار صادر

 , لبنــان, بــيروت,لــشمس الــدين السرخــسي, دار المعــرف. طالمبــسو   −١٠٠
 .م١٩٨٦هـ,١٤٠٦(

مجلــة الأحكــام الــشرعية, أحمــد بــن عبــداالله القــاري, تحقيــق عبــدالوهاب    −١٠١
 .هـ, تهامة, جدة١٤٠١أبوسليمان, ومحمد بن إبراهيم علي, عام 

 .لمحيي الدين بن شرف النووي, دار الفكر. المجموع شرح المهذب   −١٠٢
 ,لعلي بن أبي بكر الهيثمـي, دار الكتـاب العـربي. نبع الفوائدمجمع الزوائد وم   −١٠٣

 م١٩٨٢هـ, ١٤٠٢( لبنان, الطبعة الثالثة ,بيروت
المجموعة الكاملة لمؤلفات الشيخ عبدالرحمن السعدي, مركز صالح ابن صـالح    −١٠٤

 ).م١٩٩٢ ,هـ١٤١٢( المملكة العربية السعودية, الطبعة الثانية ,الثقافي, عنيزة
 العزيـز, لابـن عطيـة الأندلـسي, تحقيـق  في تفـسير الكتـابالمحرر الـوجيز   −١٠٥

 هـ١٤١٣المجلس العلمي بفاس, 
١٠٦−   الريـاض,لشيخ الإسلام أحمد بن تيمية, دار عـالم الكتـب. مجموع الفتاو  ,

 .هـ١٤١١الأولى 
 ., العدد الثامنالإسلاميمجلة مجمع الفقه    −١٠٧
الـتراث, كر, دار أحمد بن شا: لعلي بن أحمد بن سعيد بن حزم, تحقيق. المَحلىّ    −١٠٨

 ., الطبعة الأولىالقاهرة
 لمحمد بن أبي بكر بن عبدالقادر الرازي, دار مكتبـة الهـلال,. مختار الصحاح   −١٠٩

 ).م١٩٨٣(بيروت, لبنان, الطبعة الأولى 
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دار الفكـر, الطبعـة التاسـعة . مصطفى أحمد الزرقـا. المدخل الفقهي العام   −١١٠
 ).م١٩٦٨م,١٩٦٧(

 ,وزارة التعليم العـالي ,ف عبد العال عطوةتأليالشرعية,  المدخل للسياسة   −١١١
  هـ١٤١٤إدارة الثقافة والنشر, 

١١٢−   دار صادر بيروت.مام مالك بن انسللإ, المدونة الكبر. 
لابـن حـزم, دار . مراتب الإجمـاع في العبـادات والمعـاملات والمعتقـدات   −١١٣

 .هـ١٤٠٠ بيروت, الطبعة الثانية ,الآفاق الجديدة
,  مطبعـة  العـاني,بيـاني التونـسيلعبـاس الإبي اأ تـأليف ,مسائل السمسرة   −١١٤

 .م١٩٦٥, بغداد
: لحــافظ أبي عبــداالله الحــاكم النــسيابوري, بــإشراف الــدكتور. المــستدرك   −١١٥

 .هـ١٤١٨ن,  لبنا, بيروت,يوسف عبدالرحمن المرعشلي, دار المعرفة
نَد   −١١٦  .هـ١٣٨٩, الإسلاميللإمام أحمد بن حنبل, المكتب . المُسْ
وصال محمـد  : تأليف الدكتورة, النظرية والتطبيقالمشاركة الزمنية في مصر   −١١٧

 .م١٩٩٥بوعلم أ
 أحمد بـن محمـد عـلى الفيـومي المقـريء, المكتبـة العـصرية,. المصباح المنير   −١١٨

 .م١٩٩٦ هـ١٤١٧بيروت, الطبعة الأولى  صيدا,
لمـصطفى الـسيوطي الرحيبـاني, . مطالب أولي النهى في شرح غاية المنتهـي   −١١٩

 .هـ١٤١٥ ,الطبعة الثانية
للحـافظ ابــن حجــر بــن عــلي . لمطالـب العاليــة بزوائــد المــسانيد الثمانيــةا   −١٢٠

حبيب الرحمن الأعظمي, دار المعرفـة, بـيروت, :  تحقيق الشيخ,العسقلاني
 .بنانل

روبـن : لمحمـد بـن محمـد القـرشي, تحقيـق. معالم القربة في أحكام الحسبة   −١٢١
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 .ليوي, مكتبة التنبي, القاهرة
 ,)هــ٣١١:ت(  أبي إسحاق إبراهيم بن السريللزجاج ,معاني القرآن وإعرابه   −١٢٢

 هـ١٤٠٨, ١ط عالم الكتب, عبد الجليل عبده شلبي, :شرح وتعليق
شهاب الـدين : لأحمد بن فارس بن زكريا, تحقيق. معجم المقاييس في اللغة   −١٢٣

 ).م١٩٩٥, ١٤١٥( لبنان, الطبعة الأولى , بيروت,أبو عمرو, دار الفكر
دار مكتبـة : الشيخ أحمـد رضـا, النـاشرللعلامة اللغوي  معجم متن اللغة   −١٢٤

 .هـ١٣٨٠,  بيروت,ةالحيا
نزيه حماد, المعهد : للدكتور. معجم المصطلحات الاقتصادية في لغة الفقهاء   −١٢٥

 ).م١٩٩٥هـ,, ١٤١٥(, الطبعة الثالثة الإسلاميالعالمي للفكر 
عبدالمعطي أمـين : لأبي بكر البيهقي, تحقيق الدكتور. معرفة السنن والآثار   −١٢٦

 ).م١٩٩١ ,هـ١٤١١( القاهرة, الطبعة الأولى , حلب,ي, دار الوعيقلعج
: للإمام أبي عبداالله محمد المازري, تحقيق فضيلة الشيخ. المعلم بفوائد مسلم   −١٢٧

 الدار التونسية للنشر, الطبعة الثانية. محمد الشاذلي النيف
بي أتأليف عـلاء الـدين  ,حكاممعين الحكام فيما يتردد بين الخصمين من الأ   −١٢٨

 بمـصر ,نـشر مـصطفى البـابي الحلبـي. الحسن علي بن خليـل الطرابلـسي
 .هـ١٩٩٣الطبعة الثانية 

عبـداالله بـن عبدالمحـسن التركـي, : لابـن قدامـة, تحقيـق الـدكتور.المغني   −١٢٩
 القاهرة, الطبعـة ,عبدالفتاح محمد الحلو, هجر للطباعة والنشر. والدكتور

 ).م١٩٨٨ ,هـ١٤٠٨(الأولى 
لمحمد الخطيـب, مطبعـة مـصطفى . رفة ألفاظ المنهاجمغني المحتاج إلى مع   −١٣٠

 ).م١٩٥٨هـ, ١٣٧٧(البابي الحلبي وأولاده بمصر, 
صـفوان عـدنان داوودي, دار : للأصفهاني, تحقيق. مفردات ألفاظ القرآن   −١٣١
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 .هـ١٤١٨, الثانية  بيروت, الدار الشامية,القلم بدمشق
: قيـق الـدكتورلمحمد بن أحمد بن رشد القرطبي, تح. المقدمات والممهدات   −١٣٢

ــيروت,الإســلاميمحمــد حجــي, دار الغــرب  ــة الأولى , ب ــان, الطبع  لبن
 ).م١٩٨٨هـ, ١٤٠٨(

لموفـق الـدين ابـن قدامـة المقـدسي, دار الكتـب . المقنع في فقه الإمام أحمد   −١٣٣
 .بيروت, لبنان العلمية,

ة ونظرية العقـد في الـشريعة الإسـلامية محمـد أبـوزهرة, دار الفكـر يكلالم   −١٣٤
 .هـ١٣٩٦اهرة, العربي, الق

 لعبدالسلام بن تيميـة الحـراني, وقـف عـلى , ز,المنتقى من أخبار المصطفى   −١٣٥
 لبنـان, الطبعـة الثانيـة , بيروت,محمد حامد الفقي, دار المعرفة: تصحيحه

 ).م١٩٧٨ ,هـ١٣٩٨(
: سحاق الشيرازي, تحقيـق الـدكتورإلأبي . المهذب في فقه الإمام الشافعي   −١٣٦

 بـيروت, الطبعـة الأولى , الـدار الـشامية,مشق د,محمد الزحيلي, دار القلم
 ).م١٩٩٦ ,هـ١٤١٧(

دار الفكـر, . لمحمد بن محمـد المغـربي. مواهب الجلَّيل لشرح مختصر خليل   −١٣٧
 ).م١٩٩٢هـ ١٤١٢(الطبعة الثالثة 

بـراهيم بـن موسـى اللخمـي الغرنـاطي لإ. الموافقات في أصول الـشريعة   −١٣٨
 . بيروت لبنان,المالكي, دار المعرفة

 الكويت, الطبعة ,ةالإسلاميلوزارة الأوقاف والشؤون . عة الفقهيةالموسو   −١٣٩
 ).م١٩٨٧هـ ١٤٠٧(الثانية 

. ةالإسـلامييصدرها المجلَّس الأعلى للـشؤون . الإسلاميموسوعة الفقه    −١٤٠
 ).م١٩٩٠هـ, ١٤١٠( جمهورية مصر العربية , القاهرة,وزارة الأوقاف
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 بـن محمـد المختـار محمـد الأمـين: للـشيخ. نثر الورود على مراقي السعود   −١٤١
محمد ولد سيدي ولد حبيب الشنقيطي, محمـد : الشنقيطي, تحقيق الدكتور

 ).م١٩٩٥هـ ١٤١٥(محمود محمد الخضر القاضي, الطبعة الأولى 
 :الطبعـة. دار الفكر: الناشر .السنهوري عبد الرزاق: تأليف .نظرية العقد   −١٤٢

 .م٢٠٠٣
بـارك محمـد بـن الجـزري, لابن الأثير الم. النهاية في غريب الحديث والأثر   −١٤٣

 .ةالإسلاميطاهر أحمد الزاوي, ومحمود محمد الطناحي, المكتبة : تحقيق
لمحمـد . ,نيل الأوطار شرح منتقى الأخبار من أحاديث سـيد الأخيـار,   −١٤٤

طه عبدالرؤوف سعد, ومصطفى محمد : بن علي بن محمد الشوكاني, تحقيقا
 الهواري, مكتبة المعارف بالرياض

لعبـدالرحمن بـن صـالح الأطـرم, . رية في المعاملات الماليـةالوساطة التجا   −١٤٥
مركــز الدراســات والإعــلام, درا إشــبيليا, الريــاض, الطبعــة الأولى 

 م١٩٩٥ ,هـ١٤١٦(
لعبدالرازق أحمـد الـسنهوري, دار إحيـاء . الوسيط في شرح القانون المدني   −١٤٦

  لبنان, بيروت,التراث العربي
يق لأبي العباس بن أحمد بن خلكان, تحق. وفيات الأعيان وأنباء أبناء الزمان   −١٤٧

 .م١٩٧٢, بيروت در,إحسان عباس, دار صا: الدكتور
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 بندر بن صقر الذيابي وهو , إعداد,التسويق الشبكي تكييفه وأحكامه الفقهية    −١

 . هـ١٤٢٦بحث تكميلي مقدم لنيل درجة الماجستير من المعهد العالي للقضاء 
 وهـو بحـث منـشور في موقـع ,محمـود المنيـاوي.تـأليف.ير بالمالحكم التعز   −٢

 .الألوكة
 وهـو بحـث مقـدم ,بوغـدةأ الدكتور عبدالستار دعدا إ,عقد التملك الزمني   −٣

 في الـدورة الثامنـة عـشر الإسـلاميللمجمع الفقهي التـابع لمنظمـة المـؤتمر 
 . المنعقدة في ماليزيا

 وهـو بحـث ,بوسـليمانأهـاب عداد الدكتور عبـد الوإ. عقد التملك الزمني   −٤
 في الدورة الثامنة عـشر الإسلاميمقدم للمجمع الفقهي التابع لمنظمة المؤتمر 

 .المنعقدة في ماليزيا
 وهـو ,إعداد الدكتور نور الـدين شريعتمـدار جزائـري, عقد التملك الزمني   −٥

 في الدورة الثامنـة الإسلاميبحث مقدم للمجمع الفقهي التابع لمنظمة المؤتمر 
 . المنعقدة في ماليزياعشر

: تقدم به الباحث ."عقد المشاركة في الوقت في الوحدات العقارية السياحية "   −٦
عبداالله بن صالح العضيبي وهو بحث تكميلي مقدم لنيل درجة الماجستير من 

 .هـ١٤٢٩المعهد العالي للقضاء 
زيـد بـن  :تقـدم بـه الباحـث. "صـوره وأحكامـه:عقد المشاركة في الوقت"   −٧

 ,لنيل درجـة الماجـستير في الفقـه المقـارن ,هـ ١٤٢٥عام ,زيز الشثريعبدالع
 .بالمعهد العالي للقضاء

 . عبد الرحمن بـن عبـد االله بـن صـالح الـسحيم,تأليف ,العقـوبات المـالـيَّـة   −٨
 .مكتبة مشكاة الإسلام
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دراسـة حـول نـشاط التـسويق والبيـع بنظـام : مذكرة غير مطبوعـة بعنـوان   −٩
 . هاني مصطفى مير,تبادل العطلاتالمشاركة في الوقت و

موضوع مطروح في موقع مركـز أبحـاث . المشاركة في الوقت, رفيق المصري   −١٠
ـــــصاد  ـــــدالعزيز بجـــــدةالإســـــلاميالاقت ـــــك عب ـــــة المل   بجامع

(www.islamiccenter.kaau.sa). 
كـرم أمحمد :عداد الدكتور إ,نظام الاشتراك في الوقت صوره وتكييفه الفقهي   −١١

 مقــدم للمجمــع الفقهــي التــابع لمنظمــة المــؤتمر  وهــو بحــث,لال الــدينهــ
 . في الدورة الثامنة عشر المنعقدة في ماليزياالإسلامي

 
אאאW 
 الصادر بالمرسوم الملكي , نظام المشاركة بالوقت في الوحدات العقارية السياحية−١

 هـ٢٠/٠٨/١٤٢٧بتاريخ ) ٥٢/م(رقم 
, ة بالوقـت في الوحـدات العقاريـة الـسياحية اللائحة التنفيذية لنظـام المـشارك−٢

 هـ٦/٥/١٤٢٨الصادرة بتاريخ 
وتـــاريخ  )٢٣/م( الـــصادر بالمرســـوم رقـــم , نظـــام المطبوعـــات والنـــشر−٣

ــدة ٣/٩/١٤٢١ ــشور في جري ـــ والمن ــددأه ــر ع ــاريخ  ,)٣٨٢٥(م الق وت
 .هـ٢٦/٩/١٤٢١

ياحية,  في شـأن المنـشآت الفندقيـة والـس١٩٧٣ لـسنة ١ القانون المصري رقـم −٤
 .م١/٣/١٩٧٣بتاريخ ) ٩(نشرته الجريدة الرسمية العدد رقم 

مـن عـدد ) ٢( المنشور عـلى الـصفحة رقـم ١٩٧٦ القانون المدني الأردني لسنة −٥
  م١٩٧٦/٨/١الصادر بتاريخ ) ٢٦٤٥(الجريدة الرسمية رقم 

) ٣٥/م(الـصادر بالمرسـوم رقـم  ,عـلان قواعد تنظـيم لوحـات الدعايـة والإ−٦
وتـاريخ ) ٣٤١٣(م القـرأوالمنشور في جريـدة  . هـ٢٨/١٢/١٤١٢وتاريخ 
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 .هـ٢٤/١/١٤١٣
ت اجـراءإبـشروط و, م١٩٧٣لـسنة ) ١٨١( قرار وزير السياحة المصري رقـم −٧

ــسياحية ــة وال ــشات الفندقي ــيص بالمن ــصرية ,الترخ ــائع الم ــشور في الوق  والمن
 .م٢٢/٨/١٩٧٤وتاريخ , )١٩١(عدد

المتـضمن ضـوابط البيـوع , م٢٠٠٦لسنة ) ٢٠٧(رقم المصري  القرار الوزاري −٨
 .خصصة للبيع بنظام اقتسام الوقتالخاصة بالوحدات الم

אאאW 
 سعد بن عبداالله الحميد, على الرابط: الشيخ :لوكة, إشراف موقع شبكة  الأ−١

 /net.alukah.www://http. 
 على الرابط  ,سلمان بن فهد العودة: إشراف الشيخ , سلام اليوم موقع الإ−٢

www.ISLAMTODAY.NET 
 على الرابط, محمد صالح المنجد :شراف الشيخ, إسلام سؤال وجوابموقع الإ −٣

ar/com.qa. islam.www 
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 :الترخيص بمزاولة النشاط :المادة الثانية 
لا يجوز لأي شخص مزاولة نشاط المشاركة بالوقت قبل الحصول على ترخيص مـن الهيئـة بعـد  −١

 .توافر الشروط

 مـا لم يتـضمن ذلـك الإعـلان أو ,لا يجوز الإعلان عن نشاط المشاركة بالوقت أو التـسويق لـه −٢
 :التسويق ما يأتي 

 .رقم ترخيص الهيئة للجهة المعلنة  )أ ( 
 ,مـن هـذا النظـام)الثالثـة(مـن المـادة)١(إمكان الحصول على المستند المشار إليه في الفقرة ) ب(

 .والمكان الذي يمكن الحصول عليه منه
 :المادة الحادية عشر

 :يرومن دون المساس بحقوق الغ, مع عدم الإخلال بأي عقوبة أشد منصوص عليها في نظام آخر
من هذا النظام بغرامة مالية لا تزيـد عـلى ) الثانية(من المادة )١( يعاقب كل مخالف للحكم الفقرة −١

 .ألف ريال٥٠٠
 ٣٠٠ بغرامة مالية لا تزيد على ,)الثانية(من المادة ) ٢( يعاقب كل مخالف للحكم الوارد في الفقرة −٣

 .أو بهما معا, دة أو بإيقاف الترخيص مدة لا تزيد على سنة واح,ألف ريال
 :المواد المتعلقة بالتسويق في اللائحة التنفيذية : ثانياً 

 :شروط الترخيص لتسويق وحدات داخل المملكة :المادة الثامنة
بيع الوحدات العقارية السياحية بنظـام المـشاركة بالوقـت  لا يجوز التسويق أو الإعلان عن

ا للـضوابط ئةالهي بعد تسجيلها في التي تقع داخل المملكة إلا  والحصول على ترخيص بتسويقها وفقً

 :التالية
 .شاطأن يكون لد البائع ترخيص لمزاولة الن −١
 .لد مقدم طلب التسويق سجل تجاري أن يكون −٢
بنظام المشاركة بالوقت, موضحاً به المدينة, الموقع, المـساحة,  قديم بيان بعدد الوحدات المراد تسويقها ت−٣

 . سدادهالتجهيزات, عدد الحصص الزمنية, الثمن المقدر لها وكيفيةو وصف المحتويات
 .الضمانات المنصوص عليها في هذه اللائحة قديم ت−٤
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بالوحدات المراد تسويقها بنظام المـشاركة في الوقـت, موضـحاً بهـا  قديم نماذج العقود الخاصة ت−٥
 .الطرفين بما يتفق مع أحكام النظام حقوق والتزامات

 .بعد البيع والرسوم المستحقة طريقة إدارة الوحدات وخدمات مابيان  −٦ 
بنظام المشاركة بالوقت في إحد بـرامج التبـادل  ديم شهادة عضوية الوحدات المراد تسويقها تق−٧

 .وجدت المعتمدة في الداخل والخارج إن
ئع للمـسوق التـي مـن البـا تقديم الاتفاقيات المبرمة بين المسوق والبائع, والتفويضات الصادرة −٨

الـثمن بعـد اعتمادهـا مـن  تخوله حق طرح تلك الوحدات للبيع, والتوقيع على العقود وقـبض
 .الهيئة

عـن حقـوق المـشترين, وأن يـنص عـلى ذلـك في  ن يكون البائع مسؤولاً بالتضامن مع المسوق أ−٩
 .الاتفاقيات المبرمة بين البائع والمسوق

 .طلبه ة أي مستند يتعلق بالمشروع عندلتعهد بتمكين الهيئة من مراجع ا−١٠

 .سداد المقابل المالي للترخيص بالتسويق −١١
 :المملكة خارج وحدات لتسويق الترخيص شروط : التاسعة المادة

 التـي الـسياحية العقاريـة الوحدات بيع عن المملكة داخل الإعلان أو التسويق يجوز لا

 تـرخيص عـلى والحـصول الهيئـة في تسجيلها دبعإلا  بالوقت المشاركة بنظام المملكة خارج تقع

ا بتسويقها  :التالية للضوابط وفقً

 داخـل الواقعة الوحدات بتسويق للترخيص المطلوبة الشروط بكافة الترخيص طالب  التزام−١

 .المملكة

 المملكـة في تـسويقها المـراد الوحـدات عدد الترخيص طالب من المقدمة البيانات تشمل  أن−٢

 والتجهيـزات, المحتويـات وصف المساحة, الموقع, الدولة, المدينة, بالوقت, كةالمشار بنظام

 ).وجدت إن(الرسوم والضرائب  سداده, وآلية لها المقدر الثمن الزمنية, الحصص عدد
 لممارسـة لـه الصادر الترخيص من ونسخة للعقار, البائع ملكية تثبت التي المستندات  تقديم−٣

 .بالوقت المشاركة نشاط
 أن تكون جميع المستندات المقدمة صادرة من الجهات الرسمية في دولة المقر ومصادق عليهـا مـن −٤

 .سفارتها في المملكة
موضـحا بهـا ,  تقديم نماذج العقود الخاصة بالوحدات المراد تسويقها بنظام المـشاركة في الوقـت−٥
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حـدات للمـشترين  المتبعـة لبيـع تلـك الوتحقوق والتزامات الطرفين مـع إيـضاح الإجـراءا
 . على ذلك حسب الأنظمة المتبعة في دولة المقرب تسجيلها وما يترتتوإجراءا

والتفويضات الصادرة من البـائع للمـسوق التـي ,المسوق والبائع بين المبرمة الاتفاقيات  تقديم−٦
معتمـدة مـن جهـة _ والتوقيع على العقود وقبض الثمن ,تخوله حق طرح تلك الوحدات للبيع

 .ومصادق عليها من سفارة دولة المقر في المملكة, اص في دولة المقرالاختص
 العربيـة ترجمـة لهـا إلى اللغـة العربيـة مـن أحـد ة أن ترفق بالوثائق والمستندات المحررة بغير اللغ−٧

 .مكاتب الترجمة المعتمدة بالمملكة
 :التسويق ترخيص إصدار : العاشرة المادة

 تقـديم  اكـتمال تـاريخ مـن يومـا سـتين خـلال ويقبالتس الترخيص طلب الهيئة تدرس

 ثلاث تتجاوز لا لمدة التسويق وتصدر ترخيص اللائحة, هذه بموجب المطلوبة والبيانات الوثائق

 .أخر مماثلة مدد أو لمدة للتجديد قابلة سنوات
 :الضمانات: المادة السابعة والعشرون

 من التراخيص على للحصول لوبةالمط الضمانات تقديم والمسوق البائع من كل على يجب

ا وذلك الهيئة  عـلى وذلـك بالوقت المشاركة نشاط لمزاولة المراد استخراجه الترخيص لنوعية وفقً

 :الآتي النحو
W א א א  : 
 يكـون يئـةاله باسـم المملكة في المعتمدة البنوك أحد من بنكيًا ضمانًا التسويق ترخيص طالب  يقدم−١

 تجديد ويتم سعودي, ريال مليون نصف بقيمة الرخصة مدة المفعول طوال وساري للصرف قابلاً 

 .إلا بخطاب من الهيئة الضمان عن الإفراج يتم ولا للترخيص تجديد كل قبل الضمان
 :التسويق  ضوابط :والعشرون الثامنة المادة

 على الحصول بعد إلا للعقار التسويق يق,التسو وكيل خلال من أو مباشرة بائع لأي يحق لا  −١

 .الهيئة من ترخيص
 .المعروفة والإعلان التسويق وسائل كل التسويق  يشمل−٢

 توحي أن يجب ولا أخر, حكومية جهة أية أو الهيئة شعارات استخدام مسوق لأي يحق  لا−٣

 كـل في يوضح أن وعليه أخر, حكومية جهة أية أو الهيئة موجهة من أنها التسويقية برامجه

 .النشاط الهيئة لممارسة من لها مرخص خاصة منشآت تخص أنها برامجه
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 الأعـمال لتنظـيم المملكـة داخـل الـصادرة والتعلـيمات الأنظمـة بكافة التسويق وكيل  يلتزم−٤

 .والدعائية الإعلانية

 الهيئـة من ترخيص على الحصول بعد إلا للتسويق فرعي مكتب أي افتتاح التسويق لوكيل يحق  لا−٥

 مركز كل على لوحة يضع أن على الأخر, المعنية الجهات بشروط مع التزامه الموقع, على وموافقة

 .العقار أو البائع اسم إضافة ويمكن له, المسوق المرخص اسم مع النشاط, اسم توضح تسويق
 مالنظـا حـسب مـشترٍ  لكـل بأن وصريح واضح وبشكل التسويقية المواد جميع تضمين  يجب−٦

 .اللائحة هذه عليه تنص ما منه حسب والانسحاب العقد إلغاء في الحق

 قبـل عليـه المشتري إطلاع من والتأكد مشتر, لأي المعتمد المستند تقديم التسويق وكيل  على−٧

 .للعقد إبرامه
 اللازمـة التفصيلية المعلومات تقديم المسوق على فإن المملكة, خارج لعقار التسويق حال  في−٨

 .الهيئة من تقديمها واعتمادها تم والتي تري,للمش
 للمـسوق البـائع مـن الـصادرة والتفويـضات والبائع, المسوق بين المبرمة الاتفاقيات  تقديم−٩

 مـصدق – الثمن وقبض العقود على والتوقيع الوحدات للبيع, تلك طرح حق تمنحه والتي

 .المملكة في الاختصاص جهات من عليها
 التـسويق كان إذا بها المنشأة تقع التي الدولة في به مصرح بالوقت لمشاركةا نظام يكون  أن−١٠

 .المملكة خارج لوحدات

 العامـة الأمـاكن في التـسويق عمليـة عنـد الهيئـة قبـل من الصادرة التسويق رخصة إبراز −١١

 .والأسواق

 والمرافـق اتالوحد ومطابقة المشتري مع المبرم العقد شروط بتنفيذ تعهدا المسوق يقدم أن −١٢

 .العقد توقيع أساسها على تم التي للمخططات والشروط العقد محل والخدمات

 في المختـصة الرسمية الجهات أمام مسجل بيع عقد المشتري بتسليم تعهدا المسوق يقدم  أن−١٣
 .الابتدائي العقد من تحرير أشهر ثلاثة خلال المقر دولة

 والإلحـاح الـضغط أسـاليب عـن بالابتعـاد سويقالت عملية خلال المسوق قبل من  التعهد−١٤

 التـيو للمشتري البراقة الوعود إعطاء وكذلك المشاركة بالوقت لنظام البيع في فيها المبالغ

 .المشتري يواجه سوف ما مع ولا الواقع مع تتفق لا

 .ويقالتس عملية خلال للمشتري يقدمها التي المعلومات صحة ضمان على المسوق قبل من التعهد  −١٥
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 : التحقيق والفصل :والثلاثون الحادية المادة

 مجلس رئيس من قرار بتشكيلها يصدر التي المخالفات في والفصل التحقيق لجان تختص

 هو ما وفق المخالفات على المترتبة العقوبات وإيقاع أحكام النظام, مخالفات في بالنظر الهيئة إدارة

 .العام الأمين من ةاللجن قرارات وتعتمد بالنظام, علية منصوص

 :والثلاثون الثانية المادة
 اللجنة انعقاد ويكون أعضائها غالبية بحضور المخالفات في والفصل التحقيق لجنة تنعقد

 .بالأغلبية قراراتها وتصدر اللجنة, آخر تراه مقر أي في أو للهيئة الرئيس المقر في
 :والثلاثون الثالثة المادة

 .العام الأمين من الإجراءات هذه اعتماد ويتم ملها,ع إجراءات بوضع اللجنة تقوم
 :والثلاثون الرابعة المادة

 يرتكب شخص أي مع مصلحة أو مالية علاقة أية اللجنة في عضو لأي يكون ألا يجب

 أو بـه علاقـة اللجنـة أعـضاء مـن عـضو لأي موضوع يكون أي في النظر وعند للنظام, مخالفة

 .الموضوع ذلك نظر في اللجنة اركةمش وعدم التنحي عليه فيجب مصلحة

 :والثلاثون الخامسة المادة
ا العام الأمين يصدر  مـن وعـدد سر أمـين مـن مكونـة للجنـة سر أمانـة بتـشكيل قرارً

 .اللجنة والإدارية لأعمال الفنية بالمساندة يقومون الذين الموظفين

 :يلي ما السر أمانة مهام ومن
 .المراجعين واستقبال عاتها,اجتما وتنظيم اللجنة محاضر كتابة .١

 الجلـسات مواعيد ذلك في بما خارجها, أو الهيئة داخل من الشأن وذوي اللجنة بين التنسيق .٢

 .وبقراراتها بها والتبليغ
 المظـالم ديوان وحكم اللجنة من الصادرة والقرارات والملفات الدعاو وحفظ النسخ أعمال .٣

 بها المتعلق
 .اللجنة رئيس فيه يكلفه فيما الإدارية, هاتالج مخاطبة السر لأمين .٤

 :والثلاثون السادسة المادة

 .الهيئة إدارة مجلس من بقرار ورئيسها اللجنة لأعضاء الشهرية المكافآت تحديد يتم
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 :والثلاثون السابعة المادة

 تراه من أو أعضائها أحد تنتدب أن أو المخالفة محل لمعاينة تنتقل أن هيئتها بكامل للجنة

 .لذلك

 :والثلاثون الثامنة المادة

 فـيما الهيئـة مـوظفي من أو والخبراء المختصين من تراه من برأي الاستئناس للجنة يجوز

 .التصويت حق له يكون أن النظام, دون لهذا مخالفات من عليها يعرض

 :والثلاثون التاسعة المادة
ا ستين خلال المظالم ديوان أمام اللجنة قرار من التظلم يجوز  قرار الإبلاغ تاريخ من يومً

 .اعتماده بعد العقوبة

 :الأربعون المادة

 إذا النفـاذ واجـب ويكون النهائية الصفة العام الأمين من المعتمد العقوبة قرار يكتسب

 .اللجنة القرار يؤيد المظالم ديوان من حكم رإذا صد أو تقديمه, دون للتظلم المحددة المدة مضت
 :عونوالأرب الحادية المادة

 أمام التعويض طلب في المتضرر بحق المخالفات في الفصل و التحقيق لجنة قرار يخل لا

 .النظام هذا أحكام مخالفة نتيجة من ضرر أصابه عما المختصة القضائية الجهة
  

  ...له وصحبه أجمعينآوعلى  وصلى ا على �بينا محمد
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